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THU'C TIEN GIAI QUYET TRANH CHAP TiN DUNG VA CAC TRANH CHAP DAN
SU’ KHAC TRONG LINH VU'C NGAN HANG TAI TAND THANH PHO HA NOI

THS. HOANG NGOC THANH
Chanh toa Toa Kinh té
Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi

Qua thyc tién gidi quyét cac tranh chip vé kinh doanh thuong mai vé Hop déng tin
dung va cac tranh chdp khac lién quan dén Ngan hang tai TAND thanh phé Ha Noi,
chiing t6i xin dwa ra co mdt s6 van dé trao déi kinh nghiém nhu sau:

l. Vé tranh chap Hop déng tin dung

1. V& Hop ddng tin dung (sau déy viét tit la HDTD) cé déy di nhitng déc diém vén
co cia mit hop déng dén sy noi chung. Tuy nhién, vii bdn chit ddc thu cia HDTD,
nén né mang mot s6 ddc treng riéng biét cé thé khai quat chung ma trong thuc
tién gidi quyét cac wi an ndy chung téi xin lvu y nhv sau:

a. Phén biét logi tranh chdp din sy hay kinh doanh thuong mai, do chi thé mot
bén tham gia HDTD luén ludn la Ngan hang hodc cac T6 chirc tai chinh dugc phép
kinh doanh tién té (sau day goi chung la T8 chirc tin dung va viét tat la TCTD) va
bén kia c6 thé la ca nhan hodc t6 chirc. Do d6, phai c6 sy phan biét vé thdm quyén
giai quyét tranh chap khi thuy ly vu an vé kinh doanh thwong mai hay vu an dan su.
Sy phan biét vé tham quyén & day la vé chd thé va muc dich vay vén. Néu chu thé
vay von la ca nhan c6é dang ky kinh doanh hodc t6 chirc c6 dang ky kinh doanh va
muc dich vay von dé kinh doanh tim ki€m lgi nhuén thi Toéa an thy ly vy an kinh
doanh thuvong mai. DG6i vdi nhitng trudng hop ca nhan khéng c6 ding ky kinh
doanh va muc dich vay von khéng c6 muc dich lgi nhudn thi Toa an thu ly vy an
dan sy. Vé luat ap dung doi vai cac tranh chdp HDTD la nhuv nhau. Tuy nhién, trudc
day TAND thanh phd Ha No6i va VKSND t6i cao ¢6 hai y kién khac nhau vé viéc giai
quyét loai an nay lién quan dén lai suat khi gidi quyét vy tranh chdp dan sy vé
HDTD.

Quan diém th& nhat cho rdng trong vy an dan sy vé tranh chap HDTD do khéng cé
muc dich kinh doanh nén khi chuyén ng qua han thi tinh 13i suit co ban theo quy
dinh clia Bo luat dan sy ndm 2005, ching tdi cho rang day la quan diém khéng
chinh xac.
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Quan diém th hai cling la quan diém cua tac gia thi Ngan hang la don vi kinh

doanh tién té nén cac chu thé khi tham gia vao quan hé HDTD déu nhu nhau, nén

phai 4p dung cac quy dinh cla Ludt cac t6 chirc tin dung (sau day viét tat la

LCTCTD) vao giadi quyét vu tranh chadp va lai suat phai tuan theo sy thoda thuan cua

cac bén tham gia HDTD. Ngay 24/2/2017, TAND thanh ph6 Ha Néi da cé6 Céng

van xin y kién TAND t8i cao huéng din vé van dé nay, nhung huéng dan cla

TAND t&i cao rat khé hi€u nén ching téi cling khdng hiéu cac Tham phan Toéa dan
sy ap dung van dé nay nhu thé nao.

Tham quyén thy ly va giai quyét cac tranh chap HDTD theo thd tuc so tham thuéc
tham quyén Tda an nhan dan cap quéan, huyén trir nhitng trudng hgp trong vu an
c6 yéu té nuwdc ngoai hodc nhitng vy an phirc tap ma TAND cép tinh ldy [én xét xi
so tham.

b. Nguyén tic tén trong sy théa thugn trong khuén khé phap lugt cia cic bén
tham gia HDTD, vé ban chat HDTD la mot dang hgp dong dan sy ma quan hé dan
sy la quan hé mang tinh théa thuan, ty dinh doat giita cac bén. Do dé, ké ca doi
V@i viéc giadi quyét tranh chap phat sinh tir HDTD thi cac bén ciing c6 quyén thda
thudn dé dat duwoc hiéu qua téi wu nhat trong truong hop cé tranh chap xay ra.
Viéc ton trong quyén dinh doat nay c6 y nghia vé cung quan trong vi quan hé dan
sy gilta cac bén mang tinh binh dang, khéng phai la méi quan hé ménh lénh phuc
tung nhu cac quan hé hanh chinh nha nudc khac. Khi cac bén tham gia tranh chéap
c6 thé thoéa thuin duogc véi nhau thi viéc gidi quyét tranh chip s& dién ra nhanh
chéng, thuédn lgi hon, dong thoi gidam thi€éu dugc thiét hai vé thoi gian, tién bac,
cdng slrc cla cac bén.

D3c biét, van dé thoa thuan vé phuong thirc giai quyét tranh chap déi vdi cac TCTD
la Ngan hang nudc ngoai, bdi cac chd thé nay khac véi cac TCTD trong nudc, ho
phai chiu sy diéu chinh cla ca phap luit nwéc ngoai 13n phap luat Viét Nam, sy
khac nhau trong quy dinh clGa phap luat gitta Viét Nam va nudc khac la diéu khéng
thé tranh khéi. Vi vay, viéc cho phép, tdn trong quyén tu thda thuin cla cac bén
khi cé tranh chip s& giam thiéu téi da nhitng xung dét phap ludt cé thé xay ra
trong qua trinh gidi quyét cac tranh chap. Tuy nhién, nguyén tic d&i voi cac thda
thuan nay la phai phu hgp véi cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Nguyén tac ty do thda thuan khi gidi quyét tranh chip giita cac bén cling duoc ghi
nhan trong cac BLDS, LCTCTD, B6 luat t6 tung dan su (sau day viét tat 1a BLTTDS)
thé hién y chi cla cac bén khi giao két hop déng, quyén va nghia vu clia cac bén,
ché dinh hoa giai, lva chon Toa an gidi quyét vu tranh chdp déu dugc ghi nhan
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trong HDTD. Theo do6, hoa giai la trach nhiém cla cac bén va cla co quan tai phan

khi c6 tranh ch3p xdy ra va cac bén cé thé thoa thuin vé viéc gidi quyét vu

an. Ngay ca trudc khi dién ra hodc tai phién toa so thdm, phuc thim va bay gio la

phién hop giam déc tham va thi hanh an cac bén ciing van c6 quyén thoéa thuan vé

viéc gidi quyét tranh chip mién sao thda thuan dé6 phu hop véi cac quy dinh cla
phap luat.

Luu y: thoa thudn Toa an noi nguyén don c6 try s gidi quyét, van dé nay dugc
hi€u nhu thé nao trong trudng hop chi nhanh Ngan hang ky hop dong. Cac thoa
thudn Toa an nay c6 bj coi la vé hiéu hay khéng. Truwdc day céd hai cach hiéu, cach
hi€u th nhat 1a chi nhanh ky theo Gy quyén clda Hoi s& nén Toa an noi Ngan hang
cé tru s& phai hi€u la noi Hoi s& chinh. Cé y kién khac (ciing la y kién cua tac gia)
cho rang theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 40 BLTTDS, Ngan hang c6 quyén
Iya chon Toa an noi c6 dia chi Chi nhanh Ngén hang la noi gidi quyét tranh chap.
Nhu vay, chi nhanh Ngan hang ky hop déng ma trong HDTD thoa thuén la Toa an
noi ¢ try s& Ngan hang thi ching ta phai hiéu la truong hop nay Ngan hang co
thé lya chon Tda &n noi chi nhanh ¢6 try s& dé khai kién (diéu nay da dugc TAND
thanh phé Ha Noi thé hién trong viéc gidi quyét khi€u nai va giai quyét tranh chip
vé tham quyén gilta cac Toa an cdp quan, huyén).

c. Cdc tranh chdp HPTDIién quan dén khodn ng gbc, trén thyc té gidi quyét cac
tranh chdp HDTD, cac bén trong quan hé tin dung it khi tranh chdp vé khoan ng
gbc vi viéc gidi ngan cta Ngan hang thuong chidt ché va cé ky nhan hodc chuyén
khodn mot cach rd rang. Tuy nhién, cling c6 truvong hop tranh chip vé van dé nay
nhu sau:

Trwong hop thir nhit: bi don khai khéng nhan dugc khoan tién giai ngan do can
b6 tin dung méc ngodc véi ngudi mdi gidi vay tién va llra nguoi vay ky gidy dé
nghi chuyén tién vay vao tai khoan clia ngudi méi gidi, sau dé can bé Ngan hang
néi ngudi vay tién dén mot chi nhanh Ngan hang khac dé lay tién. Dén khi nguoi
vay tién dén thi nguoi méi gidi da rut tién va bién mat. Trong vu an nay, khi xay ra
tranh chap Ngan hang doi tién ngudi vay, nguoi dé néi la khéng duwoc nhan tién.
Vu an nay ching téi thay cé ddu hiéu lira ddo nén da dinh chuyén co quan diéu tra
dé xem xét c¢6 ddu hiéu hinh sy khéng, thi Ngan hang quan déi da rat don va hai
bén ty thda thudn vdi nhau vé viéc giadi quyét vu an.

Trwd'ng hop thir hai: trong mot s6 trudng hop ngudi vay tién khéng truc tiép dé
ti€p can dugc v&i ngudn vén vay, nén phai nhd qua mét doanh nghiép dé vay lai
mét chat tién, nhung ho phai dua ra tai san cla ho hodc tai san cia gia dinh dé
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dam bdo cho toan bd khoan vay, khi Ngan hang doi tién nhitng nguoi dai dién
doanh nghiép thuong bo trén, con lai nguodi vay ho trinh bay chi tra phan ho vay
thdi va khéng déng y cho xtr ly tai san thé chap va tim moi cach dé chéng déi céng
tac xét xr clia Tda an dan dén nhiéu vy an bi kéo dai.
Chuang t6i chi lvu y d6i véi cac TCTD la phai hwéng dan mét cach cuy thé déi véi cac
can b tin dung, ho so xét duyét cac khoan vay phai dam bao day du tha tuc, ho so
phap ly tranh nhitng sy viéc dang ti€c phai khdi kién ra Toa an, ciing nhu dé lai
nhiéu khoan ng xau khi cho vay vao nhitng Dy an khéng cé kha nang thu hoi vén
vay va lai. M&i day nhat ching toi cé xét x(r vy an gitta Agribank la nguyén don vdi
Cdéng ty c6 phan cung (ng dich vu tong hgp Thinh Nguyén la bi don, thi bj don la
Coéng ty Thinh Nguyén da dé nghj Toa an tuyén HDTD la vé hiéu va bi don khéng
phai chju l3i suit 20.771.888.759 dong cho Agribank theo 22 HDTD dé ng goc la
38.566.129.200 ddng. Ly do Cong ty Thinh Nguyén d& nghi tuyén bs HDTD la vé
hiéu do Ngan hang da gidi ngan ma khéng xem xét dén viéc st dung tién vay c6
dang hay khong va viéc cho vay khdng cé tai san bao dam la khéng tuan thu Quy
ché cho vay cla Ngan hang nha nudc doi véi cac TCTD. Khéng chi riéng vy an nay
ma thyc té con nhiéu vy an khéng khac bén vay dé nghj Toa an tuyén b HDTD la
vo hiéu vi cac ly do tuong tu.

Trong mét vy an khac la Ngan hang TNHH Standard Chartered Viét Nam cho Cong
ty c6 phan tdp doan Quang Minh vay ng goc la 65.779.825.236 doéng, ng lai la
24.165.815.363, tong coéng la 89.945.640.599 dbéng va khoidn ng gbc la
1,378,899.37 USD, no ldi la 309,909.46 USD, tong cong la 1,688,808.83 USD.
Trong vu an nay Ngan hang cho Céng ty Quang Minh vay tién khéng c6 tai san
bdo dam dan dén khéng c6 kha ning thu hdi no.

d. Ve cac cach xac dinh 4/ sudt trong HDTD: nhu ching ta da biét trwdc khi ¢
Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong thdm phan-
TAND t6i cao huwdng dan théng nhat ap dung mét sd quy dinh cla phap luat veé |3,
|3i suat, phat vi pham va An 1&é s6 08/2016/AL cla Hoi dong tham phan- TAND tdi
cao, nganh TAND thanh phé Ha Noéi va nhiéu dia phuong khac cé nhiéu cach hiéu
khac nhau vé cach tinh lai suat. Ddn dén nhiéu vu an bj hly vé cach xac dinh lai
suat khéng dang va thi€u théng nhat. Chung tdi xin néu ra mét sé vu cy thé nhu
sau:

Thir nhdt, 1ai suat dugc ap dung trong HDTD hai bén cé thé thda thudn la 13i suat
c6 dinh ho3c lai suat thay doi (hay con dugc goi la Iai sudt thad néi). Néu cac bén
thod thudn &p dung l3i suat c6 dinh, thi 1ai suit s& khdng thay d6i trong suét thoi
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han vay, bat ké lai sudt thj truong c6 tang lén hay giam xudng. Néu cac bén thoa

thudn ap dung lai suat thay déi thi sé diéu chinh 13i sudt 1én, xuéng duva vao lai

suat thj truong. Can ct nay phai dugc thod thudn moét cach cu thé thi méi tranh
vudng mac.

LAi suit qua han: hau hét cac ngan hang van thod thuan trong hgp déng tin dung
vé |3i sudt qua han bdang 150% lai suat cho vay trong han d&i véi chinh hgp déng
tin dung d6. Nhung tir ndm 2006 tré di, néu van ap dung murc 13i suit qua han
nay nhung khéng dugec tinh 1ai chong lai tirc la chi duoc tinh 13i trén s6 ng géc.
Hién nay van con cé don khdi kién cla Ngan hang dé nghi Toéa an chip nhan yéu
cau khai kién nay cho Ngan hang nhp 13i vao géc va tinh ca 13i trén so 13i, Tham
phan nao chdp nhan la khéng dang. Trudc kia c6 mét s6 Ngan hang nhu SHB,
Hdbank, Maritime Bank, GP Bank trong HDTD ghi r& lai suat tha néi hodc thang
diéu chinh mét lan, nhung cac Ngan hang nay van duy tri méc I3 suat ghi trong
HDTD ky t nhitng ndm 2010, 2011 hon 20%/nam, ldi qua han dén hon
30%/nam. Khi Toa an yéu cdu xudt trinh cac bang lai suat thi khéng xuat trinh,
nhiéu vy an trudc day chiang téi da hay an so tham dé vé gidi quyét lai theo huéng
yéu cau Ngan hang bo sung thém tai liéu, chitng ct. Tuy nhién, hién nay ching tdi
chi chdp nhdn ng géc con no lai chang t6i tach ra dé gidi quyét trong mét vy an
khac khi Ngan hang da xuat trinh day du cac tai liéu vé viéc diéu chinh 1ai suat tir
khi ky hop d6ng cho dén ngay xét xir so tham.

Thyc tién xét x&r cho thdy, mic ldi sudt cho vay cla cac Ngan hang nhu:
Vietcombank, BIDV, Agribank va Vietinbank co ban la dang quy dinh. Do vdy, can
lvu y cac HDTD ngén han ky trudc thang 05/2012 thi I3i suit cho vay la lai suat
thoa thudn theo Théng tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cia Ngan hang
nha nudc. Tuy nhién, néu HPTD ngén han cé quy dinh diéu chinh Iai suit 01 thang
O1 Ian hay O3 thang O1 Ian thi Ngan hang phai diéu chinh theo thoa thuan. Tl
08/6/2012, Ngan hang nha nudc cé6 Théng tu s6 20/2012/TT-NHNN diéu chinh
I&i sudt cho vay ngan han t6i da la 14%/ndm nham thyc hién Nghi quyét sé
13/NQ-CP ngay 10/5/2012 cta Chinh pht la 6n dinh kinh t& vi mé.

Tiép theo d6, Ngan hang nha nudc cb6 cac van ban la Théong tv s6 33/2012/TT-
NHNN ngay 21/12/2012; Théng tuv sé 09/2013/TT-NHNN ngay 25/3/2013;
Théng tv s6 10/2013/TT-NHMM ngay 10/5/2013; Théng tv s6 16/2013/TT-
NHNN ngay 27/6/2013; Théng tu sé 08/2014/TT-NHNN ngay 17/3/2014; Quyét
dinh s6 499/Qb-NHNN ngay 17/3/2014; Quyét dinh s6 2174/QD-NHNN ngay
28/10/2014; Théong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016; Quyét dinh s6
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1425/QD-NHNN ngay 07/7/2017 (déi twgng ap dung la cac doanh nghiép trong
linh vic: ndng nghiép, ndng thén, xuit khiu, céng nghiép, hd trg doanh nghiép
vira va nho theo quy dinh tai Nghj dinh s6 41/ND-CP ngay 12/4/2010, Nghij dinh
s6 56/ND-CP ngay 30/6/2009. Thyc tién cho thiy cac doanh nghiép bi khai kién
doi ng déu la doanh nghiép vira va nhd). Vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay toi da
gidam dan nén cac Ngan hang budc phai diéu chinh lai suit cho vay giam. Trong
truong hop Ngan hang khéng diéu chinh hogc da diéu chinh nhung van cao thi
Toa &n cdn clr vao cac van ban trén dé tinh toan mdrc Iai suat tién vay phai trad néu
nhu HDTD hay phu luc HDTD khéng cé quy dinh la lai sudt cho vay s& khéng diéu
chinh néu khach hang vi pham nghia vy tra tién (thyc té la khéng c6 HDTD nao
quy dinh nhu vay).

Thi hai, Toa an cé6 chap nhan khoan tién phat vi pham do bén vay cham thanh
toan tién Idi hay khong, vao trudc thoi diém thang 11/2013 thi cac Toa an moi dia
phuong 4p dung mét cach khac nhau, ngay trong cung mét Téa an, mbdi Tham
phan lai c6 mét cach ap dung khac nhau, TAND thanh phé Ha Noi d& c6 Céng vdn
xin y kién TAND t6i cao nhung khéng duoc gidi dap kip thoi ma dén thang
11/2013 khi hop téng két thi dua tai Bac Ninh TAND t&i cao md&i ¢6 huwéng dan vé
van dé nay 1a khéng chip nhan khoan tién nay vi khi chuyén sang 13i qua han bang
150% lai trong han la d& mot hinh thirc phat hop dong r6i nén khéng chdp nhan
thém khoan tién phat kia nita.

Th ba, vé cach tuyén khoan tién lai thi hanh an trong cac Ban an vé tranh chap
HDTD. Trudc thang 11/2013 c6 nhiéu cach hiéu khac nhau vé cach tuyén nay, dau
tién TAND thanh phé Ha No6i hay tuyén I1a ké tir ngay Ban an cé hiéu lyc phap luat
ma bén phai thi hanh an khéng ty nguyén thi hanh an, thi con phai chju khoan tién
I3i suat theo 1di suit co ban do Ngan hang nha nudc cdng bé trén téng sé no. Ly
do tai sao TAND thanh phé Ha Néi tuyén nhu vay, vi chung téi cho rang khi ban an
tuyén bén vay phai tra ng cho Ngan hang tirc la hgp dong tin dung da két thuc, khi
dé tuyén la tuyén phan lai thi hanh an va tuyén trén ca ng géc va no 1ai. Cac Ngan
hang thoi diém nay cling khéng c6 y kién gi, tuy nhién sau dé c6 nhiéu y kién cho
rang BLDS ndm 2005 khdng c6 phép tinh lai chéng li, vi vdy nén mot s6 Toa an
tuyén bén vay khéng ty nguyén thi hanh thi phai chju 13i sudt co ban trén s6 ng
gbc. Dén lac nay nhiéu Ngan hang phan doi cach tuyén nay clia Toa an va c6 nhiéu
Céng vdn dé nghi Toa an xem xét vé van dé nay. Sau Hoi nghi thi dua thang
11/2013, thi phan 1&n cac Toéa an déu da tuyén nhu huéng dan tai An 18 s6
08/2016/AL clia Hbi déng tham phan- TAND tdi cao, d6 la “KE tir ngay ké ti€p sau
ngay xét x&r so tham nguoi phai thi hanh an tiép tuc chiu 13i suit déi voi khoan ng
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gbc theo mirc lai suat thda thuan trong hop dong tin dung tuong trng véi thoi gian
cham tra, cho dén khi trd xong no géc...” .

Thir twr, mdt trong nhitng van dé vudng mac trong HDTD la viéc thu hdi no trudc
han. Luat cac TCTD cho phép cac Ngan hang dugc phép thu héi ng tredc han néu
bén vay vi pham HDTD. Day la mét trong nhitng quyén rat quan trong cla cac
Ngan hang dé bao ddm an toan vén cho vay. Tuy nhién, cé6 quan diém khéng déng
tinh vi cdn c& vao quy dinh cda BLDS thi bén cho vay “Khéng duoc yéu ciu bén
vay tra lai tai san trwdc thoi han”, trir truong hop duge bén vay dong y. Néu theo
quan diém nay, thi trai ngugc hoan toan véi quy dinh cGa phap ludt Ngan hang, vé
cung bat lgi déi v&i bén cho vay. Theo d6, khi bén vay cham trd mét ky han ng
hodc cé nhitng vi pham khac, thi Ngan hang sé khéng duoc phép chuyén toan bd
s ng sang ng qua han, thu héi toan b ng vay va xt ly tai san bao dam dé thu hoi
no.

Tht ndm, tranh chdp lién quan dén viéc Ngan hang khéng giai ngan theo dung
cam két trong HDTD dan dén viéc bén vay bi t6n that, nhiéu trwdng hop bi pha
san. Cac vy an loai nay tuy it, nhung khéng phai khéng c6 khi gidi quyét cac vy an
loai nay, théng thuwong ching téi phai can c& vao thdéa thuan cia cac bén trong
HBTD, cac quy dinh cia BLDS va LCTCTD dé xac dinh bén nao cé 16i, xac dinh thiét
hai dé quyét dinh chdp nhan yéu cau khdi kién hay khéng va néu chap nhan thi
nhu thé nao.

e. Vé tw cach khéi kién cia bén mua no cua cac TCTD:

D&i v&i cac vy an tranh chdp HDTD, nguyén don hau hét la cac Ngan hang da cho
vay va nhan tai san thé chap. Tuy nhién, trén thyc té€ c6 mot s6 Ngan hang da ban
khodn ng cho Céng ty quan ly tai san clia cac t6 chire tin dung Viét Nam (sau day
goi tat la VAMC) va viéc ban khoan no nay c6 thé xay ra trudc hay sau khi Ngan
hang khai kién.

Van dé néy da duoc quy dinh ro trong B luat dan sv va hudng dan cu thé tai
diém m khoan 4 biéu 1 Nghi dinh 34/2015/NP-CP ngay 31/3/2015, bao gém ca
quyén va nghia vu to tung trong viéc khoi kién khach héng vay, bén co nghia vu
tra no, bén bao dam tai Toa an; ké thua quyén va nghia vu chu ng cua T6 chuc
ban no trong qua trinh thi hanh an.

Tuy nhién, d6i véi tredng hgp mua ban ng trudc khi khai kién, nhung khi khéi kién
Ngan hang mgc du da ban khoan ng cho VAMC, nhung van ty y ditng don khéi
kién la trai v&i quy dinh tai Diéu 189 BLTTDS. Tuy nhién, néu trudc khi Toa an thu
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ly vu &n ma da phat hién ra van dé nay, thi Toéa an phai yéu cau nguyén don sira

d6i don khdi kién cho dung la VAMC phai ding don khdi kién vai tu cach la

nguyén don, sau dé6 médi dugc Uy quyén cho ca nhan hay t6 chirc khac tham gia t6
tung.

Truwong hop sau khi Toa an thu ly vu an méi phat hién la nguyén don da ban khoan
ng cho VAMC, thi Téa an khéng nén dinh chi vu &n ma chi can thay déi tu cach
tham gia t6 tung nhu quy dinh tai Nghi dinh s6 34/2015/ND- CP ngay 31/3/2015
néu trén.

f. V& thoi hiéu kho'i kién HP TD

Trudc day ciling c6 nhiéu y kién trong gidi luat gia, ké cd mot sé dong chi Kiém sat
vién cla VKSND thanh phé Ha Noi cling dat ra van dé thoi hiéu khdi kién doi vai
HDTD, tuy nhién ching tdi cho rang hau hét cac HDTD cac bén tham gia giao dich
déu thda thuan la hgp dong chdm dut khi bén vay trd xong ng gdc, ng lai va cac
chi phi phat sinh. Sy thda thudn clia cac bén nhu vay c6 nghia la van dé thoi hiéu
sé khéng duoc dat ra d6i vdi cac tranh chdp HDTD.

2. Tranh chdp HDTD thudng 13 tién dé lam phat sinh va gan lién véi mét quan hé
hop ddng khéac la hop déng bdo dam tién vay théng qua hinh thirc cdm &b, thé
chlp hodc bdo lanh cia bén thi ba.

Cac TCTD khi tham gia vao HDTD déu cé muc dich lgi nhuén tir viéc cho vay dé vi
ban chat cia TCTD la doanh nghiép kinh doanh tién té. D€ giam thiéu rli ro trong
trwvong hop bén vay khéng tra duwoc ng, théng thwong TCTD chi dong y cho bén di
vay dugc vay vén khi ho c6 cdm c6, thé chip bang tai san clia chinh bén vay hodc
c6 bao lanh cla bén tht ba. Cac bién phap bao dam nay doéng vai tro la phuvong
phap dy phong cta TCTD khi rdi ro xay ra. Khi d6, dé dam bao cho nghia vy duoc
dam bao trong HDTD thi cac bén ky két hop déng bdo dam cho khoan vay. Tuy
trudng hop ma dé co thé 1a hgp déng cam c6, hop dong thé chap hay la dudi hinh
thirc chirng thu bao lanh cla bén thi ba. Nhitng diéu khoan vé quyén va nghia vu
trong cac hop dong bao dam cho nghia vy vay vén la dé bao dam cho viéc vay
von, xudt phat tlr hgp dong tin dung da duoc ky két va muc dich cuéi cung la bao
dam cho viéc tra ng cla bén vay.

Nhu vdy, khéng cé trwong hop nao, hop déng bao dam lai tach roi ra khéi HDTD
vGi tu cach la mét hop dong doc lap ma gilta chdng luén c6 moi quan hé mat thiét,
gan bé vé&i nhau. C6 thé vi méi quan hé nay nhu la méi quan hé gilta hgp dong
chinh va hgp déng phu. Nhu vy, c6 thé khang dinh rdng tranh chdp HDTD, véi tu
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cach la hgp déng chinh, luén gén lién va lam co s& phat sinh tranh chip hop déng
bao dam trong quan hé tin dung gilta cac bén.

Ngan hang dugc toan quyén quyét dinh viéc cho vay c6 hay khéng c6 tai san bao
dam. Tuy nhién, trén thyc té, hgp dong bao dam cé y nghia rat quan trong, tham
chi la hon ca hgp doéng tin dung. Vi néu hgp déng tin dung bj vé hiéu thi hdu qua
xau nhat chi la Ngan hang khéng dugc thu tién 1di. Nhung néu hgp dong bao dam
tién vay vé hiéu, thi nguy co I&n hon nhiéu, Ngan hang cé thé khéng thu héi duoc
ca g6c lan 13i. Nhitng vudng mac, tranh chdp phat sinh trén thyc té€ cling chl yéu
lién quan dén hop déng bao dam.

Cac Ngan hang thuong st dung nam trong s6 bay bién phap bdao dam nghia vy
HDTD theo quy dinh cGa BLDS la cam c6, thé chap, bado lanh, ky quy va tin chap
(hai bién phap bao dam con la ddt coc thi gan nhu la khéng dugc sir dung trén
thyc t€, con ky cuoc thi chi duge dung riéng cho giao dich thué tai san).

Ngan hang cling c6 thé quyét dinh viéc cho vay c6 bdo dam bang tai san hinh
thanh tir von vay (khoan 3 biéu 52 LCTCTD). Quy dinh nay khac vé tir ngilt, nhung
c6 thé hiéu la moét dang cla bién phap bdo dam bang tai san hinh thanh trong
tuong lai theo quy dinh cta BLDS.

Cac ngén hang duoc toan quyén quyét dinh viéc cho vay trén co s& c6 bao dam
hodc khong c6 bao ddm bang tai sdn cdm c6, thé chap hay bao lanh (khodn 2 biéu
52 LCTCTD).

Nhu vdy, LCTCTD chi nhic dén ba bién phap bdo dam la cdm c8, thé chdp va bao
lanh ma khéng dé cap dén bién phap ky quy va tin chdp. Néu doanh nghiép nay
vay tién clia doanh nghiép khac c6 bdo ddm bang bién phap cdm c6, thi viéc cam
c6 ddy hoan toan co6 thé goi la ky quy khi tai san duvgc dua vao Ngan hang cho vay
quan ly.

Lwu y: nhiéu Toa an xac dinh nham ca quan hé phap luat trong khi thy ly va giai
quyét vu an, nham gilta thé chap va cam co. Sau day chiang téi xin dua ra mét vu
an dién hinh nhu sau:

Ngay 11/09/2008, Céng ty TNHH Ngoc Son (sau day viét tit la Céng ty Ngoc Son)
nay la Céng ty TNHH vat liéu dién Thién Phong (sau day viét tat la Céng ty Thién
Phong) va Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam (sau day viét tat l1a Techcombank)
ky Hop déng han muc tin dung s6 0054/HPHMTD/TCB thoi han 12 thang, gia tri
han mic tin dung 1a 30.000.000.000 ddng dé bd sung von lvu déng kinh doanh
kim loai mau. D€ dam bao nghia vu trd ng duwoc quy dinh tai Hop déng nay, hai
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bén thdng nhit ap dung cac bién phap bido ddm bang cac hgp ddéng cam c8, thé
chap tai san clia bén vay.

Thyc hién hgp dong han mic tin dung, Techcombank da gidi ngan cho Céng ty
Ngoc Son theo tirng khé wédc nhdn ng, déng thoi Céng ty Ngoc Son da thé chip
nhiéu tai san cho Techcombank, trong dé c6 hang hoéa la day dong loai 2,6 mm.
D&i véi hang hda nay Céng ty Ngoc Son thyc hién viéc chuyén giao cho Ngan hang
(bén nhan cam c0) va dugc quan ly, bao vé tai kho cia Céng ty TNHH day, cap, vat
liéu dién Kevin (sau day viét tat la Céng ty Kevin) (bén nhan gia céng) tai xa Tan
Quang, huyén Van Lam, tinh Hung Yén dudi sy bao vé cua Céng ty TNHH mot
thanh vién quan ly ng va khai thac tai san Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam
(sau day viét tit l1a Céng ty AMC). Cac Ian chuyén giao tai san cam c6 déu lap bién
ban giao nhan gilra 4 bén.

Tai bién ban lam viéc ngay 18/8/2010 giita dai dién Techcombank, Cong ty Ngoc
Son, Céng ty Kevin va Céng ty AMC da cung kiém dém hang héa va nhan thdy cé
viéc thiéu hang xay ra. Nguyén nhan cla viéc thiéu hang ciing dugc xac dinh ngay,
cu thé: téng giam d6c cla Cong ty Kevin da thira nhan la Cong ty Kevin da ty y
ban di mét lugng day dong la 53.688,4 kg, tuong duong véi gia tri
8.268.013.600 dong dé trang trai chi phi hoat dong.

Vao ngay 16/8/2011, Céng ty Ngoc Son da thyc hién thanh toan day du no géc
va lai clia tat cd cac khoan vay theo Hgp déng tin dung da ky véi Techcombank
déng thoi Techcombank da gidi chdp cac tai san ma Coéng ty Ngoc Son da thé
chap. Riéng doéi vai tai san cam c6 la 53.688,4 kg day dong loai 2,6 mm
Techcombank van chua tra lai cho Céng ty Ngoc Son (bay gi¢’ la Céng ty Thién
Phong). Nay Céng ty Thién Phong yéu cau Techcombank tra lai s6 tai san cam cé
noi trén cé gia tri 8.268.013.600 dong va doi trir di tién chi phi gia céng (cua
Cong ty Kevin) con lai la 5.740.399.280 déng .

Tai don khdi kién dé ngay 09/4/2012, nguyén don dé nghi TAND quan Hai Ba
Trung gidi quyét budc Techcombank trad lai hodc boéi thuong thiét hai doi vdi tai
san cam cé |4 53.688,4 kg day dong loai 2,6 mm va tién ldi vay tir thoi diém mat
hang cho dén thoi diém thanh toan cho nguyén don theo quy dinh cda phap luét.
Pon khéi kién cla Céng ty Thién Phong cho rang nguyén don da thyc hién xong
toan bd nghia vu trd ng cho Techcombank nhung Techcombank khéng giai chip
tai sdn cdm c6 nén phai boi thudong gia tri tai san cam cd bi mat. Tai liéu cé trong
ho so thé hién bi don c6 ky két va tham gia vao Hop déng quan ly tai san s6
06671/09 nhung vadi tv cach la bén sir dung dich vy cung véi Céng ty Ngoc Son
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néu hang héa bj mat trong thoi gian thyc hién hgp déng quan ly tai san nay thi
trach nhiém thudc vé bén cung cdp dich vy quan ly tai san la Céng ty AMC. L& ra
Toa an so thdm phai lam rd s6 tai san bi mat cia Céng ty Ngoc Son duwoc cam co
(hodc thé chép) cho bi don theo Hop dong cam c6 (hodc thé chap) nao dé xac dinh
quyén, nghia vy cla cac duong sy theo nhitng hop déng dé lam can c& gidi quyét
vy an va xac dinh tranh chdp trong vu an la tranh chip vé hgp déng cdm cé (hodc
thé chap) tai san. Do d6, viéc Toa an cip so tham xac dinh quan hé tranh chap la
tranh chap Hop dong quan ly tai san cadm c6 va doi lai tai san cam c6 la xac dinh
chuwa ding quan hé phap luat tranh chap din dén sai Iam vé duong 16i gidi quyét
vy an. Chinh vi chua lam rd dugc quan hé tranh chdp trong vu an nén Toa an cip
so thdm chua xac dinh dugc tu cach tham gia t6 tung cla cac bén trong vu an.
Trong vu an nay TAND thanh pho Ha Néi da phai hdy vu an nay giao lai cho Toa an
so tham giadi quyét vy an.

Hinh thirc cia hop déng bdo dam, hop dong bao dam phai dugc 13p thanh van
ban. P4 cé nhitng thoi ky khéng bat budc cdng chirng, chirng thyc hop déng bao
dam. Hién nay, cac hop dong thé chap nha, dat déu phai céng chirng, chirng thuyc.
Thé chap 6 t6, tau bién, tau bay khéng bat budc phai céng chirng. Sau d6 phai
duwoc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cla phap luat déi véi tirng
giao dich. Trén thuyc té, tuy chi la hgp déng phy, 1a mét bién phap dé bao dam
thyc hién HDTD, nhung hgp déng bdo dam lai dwoc soan thao ky ludng, chat ché,
day dd hon.

Tuy nhién, cling nhv HDTD kinh nghiém cho thdy, khéng nhat thiét phai soan thao
mot hgp déng bido dam qua dai dong, chi tiét, vi hau hét moi khia canh da dugc
cac quy pham phéap luat diéu chinh. Chdng han néu cac bén khong c6 thod thuan
trong hop déng rang tai san bado dam la dé bdo ddm cho mot phan hay toan bé
nghia vy tra ng, thi coi nhu dugc bdo dam cho toan bd nghia vy trd no, ké ca
nghia vy tra 1ai va béi thuwong thiét hai. Hodc du cho cac bén khéng c6 thoa thuan
gi Vé viéc thé chip vat phu clia bat déng san hay dong san thi vat phu cling duwong
nhién thudc tai san thé chap.

IIl. Nhitng khé khin vuéng méc trong qua trinh giai quyét cac tranh chap HDTD

Khi giai quyét cac tranh chdp HDTD, khé khan nhat déi véi cac Tham phan khi xem
xét cac bién phap biao ddm cho khoan vay cla HDTD. Hién nay c6 nhiéu vudng
mac nhat, c6 nhiéu cach hiéu khac nhau nhat giita cac Thdm phan & cac Toa an
khac nhau. Sau day chung téi xin dua ra nhitng van dé cy thé nhu sau:

1. V& xr ly tai san thé chdp, bao lanh la nha dat cia hd gia dinh
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Trudc day BLDS c6 quy dinh vé ho gia dinh, quyén va nghia vu cta chld hd va cac
thanh vién trong ho gia dinh. Ché dinh hé gia dinh nay c6 1& chi c6 quy dinh & Viét
Nam, hién nay hé gia dinh chi con quy dinh trong Luat hon nhan va gia dinh. Khi
gidi quyét cac tranh chdp HDTD trong dé c6 yéu cau xi ly tai san nha va dat cla
ho gia dinh théng thudng ching téi rat than trong va phai kiém tra mot cach cén
than xem vao thoi diém cdp dat thi trong ho gia dinh c6 bao nhiéu ngudi, khi ky
hgp doéng thé chap hay bdo lanh thi trong ho gia dinh c6 bao nhiéu nguoi, c6
nhitng thanh vién nao da tir 15 tudi trd 1€n va c6 nhitng ai c6 mat vao thoi diém
ky két hgp déng thé chap hay bao lanh. Nhitng nguoi tham gia ky két hop déng c6
dd hanh vi dan sy hay khéng, cé ai bi nhuwgc diém vé thé chat hojc tinh than hay
khéng, cé sy cudng ép hay llra déi gi khi tham gia giao két hop déng hay khéng.
Khi dap ng day dd nhitng diéu kién vé ho gia dinh tham gia ky két hop doéng,
ching t6i phai xem xét dén van dé th& hai la hop dong thé chap nha, dat cla ho
gia dinh da duwgc cdng chirng hodc chirng thuc hay chua, da dwgc dang ky giao
dich c6 bdo ddm hay khéng. Néu day du cac diéu kién ké trén, ching téi méi cho
x{r ly tai san thé chap hodc bao lanh dé Ngan hang thu héi no.

Tuy nhién, c6 mot s6 trvong hgp nhu sau ching téi xem xét yéu td nguoi thu ba ngay
tinh va van nhat tri cho x{ ly tai sdn bao dam dé thu héi no nhu sau:

- Trudng hop thi nhat la hé gia dinh & Dong Anh, gia dinh c6 7 nguoi trong d6 ¢
2 nguoi con di lam an xa. Chd ho gia dinh la nguoi bo lam don dén Céng an xa xin
xac nhan hé gia dinh chi c6 5 nguoi gom b6 me va 3 nguoi con, sau dé ngudi bo
dung tai san |4 nha dat cda ho gia dinh mang di thé chap dé vay tién Ngan hang.
Khi Ngan hang khdi kién doi tién vay va dé nghj Toa an cho x{ ly tai san cta ho
gia dinh dé thu hdi ng khi d6 2 ngudi con méi xuat hién dé nghj Toéa an tuyén bé
hgp doéng thé chap tai san nha dat ctua hd gia dinh la vé hiéu do thi€u thanh vién
ho gia dinh ky. Trong trwong hgp nay, TAND thanh ph6 Ha Noi khi xét x{&r phuc
thdm vao ndm 2015, da cho x{ ly tai san thé chdp vi trudng hop nay cac 5 thanh
vién cla ho gia dinh da gian doi chinh quyén dia phuong, cdng chirng vién va
Ngan hang dé dugc vay tién. Nén 5 thanh vién nay phai chiu trach nhiém véi 2
thanh vién con lai va gianh quyén kh&i kién cho ho trong vu an khac.

- Trvong hop thit hai la ho gia dinh & Hoai Dirc c6 1 nguoi con di lao dong tai Dai
Loan, nguoi bo la chi h da gia mao gidy to cla ngudi con minh va dua ngudi
khac vao ky hop dong thé chap, Ilra doi Cong chirng vién va Ngén hang. Sau khi
Ngan hang khé&i kién ngudi con vé va néi rang khéng phai chit ky va chit viét cla
minh va dé nghj Toa an tuyén b6 hgp déng thé chip la vé hiéu. Tuong ty vdi
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trwdng hop trén, ching téi van chap nhan yéu cau khdi kién cia Ngan hang va cho
xr ly tai san bao dam.
- Trong mét vu an khac, day la mét vu dan sy yéu cau tuyén bé hgp déng céng
chirng vé hiéu. Ngan hang trong vu an nay duoc xac dinh la ngudi c6 quyén, nghia
vy lién quan c6 yéu cau doc 13p la doi tién theo HDTD va dé nghi cho xt ly tai san
thé ch3p cla hd gia dinh. Trong hd gia dinh c6 5 thanh vién déu trén 15 tudi khi
ky hop dong thé chip, nhung trong hop dong chi c6 bd me ky, Ngan hang va
Céng chirng vién khéng yéu cau nhitng nguoi con lai ky. Trwong hop nay TAND
huyén Mé Linh da chap nhan yéu cau khai kién cda nguyén don va tuyén bd hop
déng céng chitng vd hiéu, déng thoi chdp nhan yéu cau doc l1ap cla Ngan hang vé
doi tién nhung khéng chip nhan cho x{t ly tai san bdo dam ma khéng xr ly hau
qua hgp déng vé hiéu. Trong vu &n nay TAND thanh phé Ha Noi da quyét dinh hdy
vu an va giao lai cho TAND huyén Mé Linh xét xr lai vu an theo hudng budc 2
thanh vién ho gia dinh va Céng chitng vién lién ddi béi thuong cho Ngan hang
trong d6 xem xét ca 16i cla Ngan hang trong vu an nay.
2. Tai san duoc xdc dinh la tai sin chung cda v chdng, tai san chung chua chia

Twong tu nhu tai san cla hd gia dinh, tai san chung hay tai san riéng cla vo chong
hay tai san chung chua chia thira k& ciing la mét trong nhitng vedng mac va cé
nhiéu cach hiéu khac nhau nhu sau:

- Viéc xac dinh dat dai, nha clra la tai san chung cla vg chong nhu thé nao khi tai
san dé vo hodc chong dugc cho ting riéng (c6 thé trudc hodc sau khi két hén) va
gidy chirng nhdn quyén s& hitu nha va quyén st dung dat chi ding tén nguoi
duoc cho ting. Trvong hop nay khi ky hgp déng thé chip tai san chi c6 nguoi
dirng tén st dung dat ky thi c6 bj coi la vé hiéu khéng. Hién nay, van chua co sy
thong nhat vé duong 16i gitra cac cap Toa an khi xét xir cac vy an tuong ty.

- Trwong hop gidy chitng nhdn quyén st dung cap cho mot nguoi, ngudi nay
mang di thé chdp cho Ngan hang, khi khéng trd dugc ng Ngan hang khéi kién vy
tranh chdp HDTD va dé nghi x& ly tai san thé chip khi dé xuit hién nhiéu nguoi
doi tham gia t8 tung va cho rang dat nay la tai san thira ké chua chia, khi cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat, nhitng nguoi kia c6 vdan ban dé nghj cho dirng tén
mdt ngudi chinh la nguoi thé chip tai san. Nay nhitng nguoi kia doi tuyén bo hop
dong thé chap la voé hiéu vi day la tai san chung chua chia. Van dé dat ra Ngan
hang la bén th& ba ngay tinh ho khéng biét, khéng budc phai biét va ciing khéng
thé biét nha dat do la tai san thé chap hién la tai san thira ké chua chia. Hién nay,
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TAND t6i cao da c6 hudng dan tai Céng vin s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019

da thao g& rat nhiéu cho ching téi vé van dé nay.

- Trudng hop nha dat cla bé me duoc thé chidp cho Céng ty cla gia dinh vay tién
(Céng ty nay do con trai lam nguoi dai dién theo phap ludt, con dau la ké toan
trwdng), cac con khac & cling tat ca trén nha va dat trén. Khi Ngan hang khai kién
tranh chap hgp dong tin dung va dé nghi xr ly tai san thé chap cla bo me (la
ngudi dugc cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat va quyén s& hitu nha), thi bé
me dé nghj khdng triéu tap cac con tham gia to tung vi khdong c6 lién quan, sau khi
xét x&r so tham, cac con mdi xuét trinh bién ban hop gia dinh, hgp déng xay nha
viét tay (tit cd la ban photocopy) néi rang nha la cla cac con xay va bé me cho xay
dé khéng nhéat tri cho x{ ly tai san thé chdp. Trwvong hop nay hién nay xay ra rat
nhiéu, khi tat cd 1a do 16i cla chinh quyén dia phuong dén nay cip gidy chirng
nhan quyén s& hiru nha va quyén st dung dat khéng chinh xac khéng diéu chinh
lai gidy t& nén mdi ¢ viéc nha xay 5 tang roi nhung sé do chi la nha cip 4, Céng
chitng vién khéng dam céng chitng nha 5 ting trén dat vi so rang Van phong
ding ky nha dat sé tir ch8i ding ky giao dich bdo dam dan dén sy viéc nhu trén.
Ngoai ra, sy danh gia chirng ctr giita cac cap Toa an khac nhau gay khé khan cho
cac Ngan hang cling nhu cac Tham phan tryc tiép giai quyét vu an (tham khdo An
& s6 11 cGa Hoi déng tham phan- TAND t6i cao).

- Hién nay c6 nhiéu vy an tai TAND thanh ph6 Ha Néi vé tranh chdp HDTD ma tai
san thé chap la bat dong san, trong gidy chitrng nhan quyén st dung dat chi ghi la
nha cap 4, nhung trong thyc té la nha 3, 4 hodc 5 tang dugc xay dyng tir truwdc
hodc sau khi cdp gidy chirng nhan quyén sir dung dat, nhung hinh thanh trudc khi
thé chap tai san. Khi xdy ra tranh chdp vu an dang dugc giadi quyét tai Toa an,
duwong sy mdi xuat trinh dwgc mot gidy phép mang tén nguoi khac (vi dy nhu anh
hodc em trai, c6 trwong hgp mang tén bé hodc me nguoi dirng tén quyén st dung
dat) va dé nghj Toa an tuyén bd hop dong thé chip vo hiéu toan bd hodc mot
phan nha do nha cla b3, me hodc anh em trai xdy dung. Ngoai gidy phép xay
dung ra, dwong sy khéng c6 tai liéu chirng c&* nao khac chirng minh cho yéu cau
cGa minh. Truong hop nay c6 ap dung khoan 4 Diéu 19 Nghj dinh 11/2012/Nb-
CP dé tuyén trong Ban an khéng va néu co thi tuyén nhu thé ndo dé cé thé thi
hanh an duoc.

Hién nay, Chi cuc thi hanh an huyén Dan Phuong vira ban ddu gia mot tai san thé
ch3p cla Ngan hang VIB, khi ky hop déng tham dinh gia dé xac dinh gia khdi diém
nha va dat la 2,3 ty dong trong dé xac dinh nha 1,1 ty va dat la 1,2 ty dong tuong
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duwong véi ty 1é 1a 45% nha va 55% dat. Nha khéng thé chap do nha xy tur truwdc

va khéng cé trong gidy chirng nhan quyén sl dung dat va duoc xac dinh cla cac

con cla chi hd xay dung nén khéng thudc tai san thé chap. Tuy nhién, khi ban tai

san lai dwgc 3,4 ty dong van dé tranh chdp & day la Ngan hang khéng déng y la

chia 3,4 ty dong theo ty 1& 45% va 55% vi cho rdng gia ting & day la quyén sl

dung dat. Vu viéc nay hién nay dang dugc xin y kién cac co quan cé thdm quyén

cla trung wong théng nhat cach tinh chung cho cac vu an tuong ty. Pay ciing la
mot trong nhitng bat cap can duoc hudng dan thdng nhat 4p dung.

- Khi xt ly tai san thé chap thudc trvong hop chi thé chap quyén st dung dat ma
khéng thé chip tai san trén dat (nha &, nha xudng, vat kién tric khac) thi ap dung
pizdu 19 Nghj dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phl sira d6i, bd
sung Nghi dinh s& 163/ND-CP ngay 29/12/2016 vé giao dich dam dam dé giai
quyét, cu thé:

Trong trudng hop chi thé chdp quyén sir dung dat ma khéng thé chip tai san gan
lien v&i dat va ngudi sir dung dat dong thoi la chl s& hitu tai san gan lién véi dat
thi tai san gan lién véi dat duoc xir ly dong thoi véi quyén sir dung dat, trir trudong
hop cé thda thudn khac. Cac bén cd quyén ty thoa thuin hodc théng qua té chirc
cé chirc nang thadm dinh gia tai san dé cé co s& xac dinh gia tri quyén st dung dét,
tai san gan lién v&i dat. S6 tién thu dugc tir viéc xr ly tai san bdo dam duoc thanh
toan trudc cho chl s& hitu tai san gan lién vai dat, trir truong hop cé thda thuidn
khac.

Trong trwding hop chi thé chdp quyén sir dung dat ma khdng thé chip tai san gén
lien v&i dat va nguoi sir dung dat khdng ddng thoi 1a chd s& hitu tai san gan lién
véi dat thi khi xr ly quyén st dung dat, cha s& hitu tai san gan lién véi dat duoc
ti€p tuc st dung dat theo nhu thda thuan gitta ngudi sir dung dat va chd sé hitu
tai sdn gan lién vdi dat, trir truong hop cé thda thuan khac. Quyén va nghia vu
gita bén thé& chip va chl s& hitu tai san gan lién véi dat duoc chuyén giao cho
ngudi mua, nguoi nhan chinh quyén st dung dat.

Doi vai tai san thé chap la quyén st dung dat ma dugc chinh quyén cap cho ho gia
dinh thi khi gidi quyét Toa an phai tién hanh xac minh, thu thdp ching cl& dé xac
dinh rd Gidy chirng nhan quyén st dung dat d6 dugc cap cho hé gia dinh la gém
nhitng ai. Thyc tién gidi quyét, mot s6 Toa an khdng lam rd viéc nay hodc chi cin
cl vao hd khau cla gia dinh d6 tai thoi diém thé chdp hay thoi diém toa an giai
quyét dé xac dinh quyén loi cla cac duong su lién quan la khdng diang va khéng
day dd. Cach lam dung nhat: Ban hanh vdn ban yéu cau co quan da cap Gidy chirng
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nhan quyén st dung dat tra 16i cho Toa an biét gidy chirng nhan quyén st dung

dat dé da cdp cho hd gia dinh la gém nhitng ai; Trvong hep co quan d6 khéng thé

tra 101 dugce vi ho so lvu trit that lac hay khéng cé lvu cac tai liéu dé hodc khi cap

khdng cé cac tai liéu dé thi c6 thé cdn cir vao s6 hd khiu cla gia dinh tai thoi diém
cip va két qua xac minh thu thap chirng ct tai dia phuwong dé xac dinh.

3. Tnwd'ng hop cho mugn, sang tén nha dat dé thé chdp tai san

Truong hop khi gidi quyét vu an tranh chdp HDTD lién quan dén tai san thé chap la
nha dat, c6 nhiéu vy an duong sy xuat trinh nhiéu hgp déng mua ban nha dat viét
tay hodc cac gidy muon nha dat dé mang di thé chidp hodc c6 nhiéu truong hop da
sang tén gidy to nha dat nhung trén thuc té chi cii van dang sinh séng trén dat dé
thi gidi quyét nhu thé nao cho théng nhat. Tir khi c6 Céng van s6 64/TANDTC- PC
chang t6i cho rang khéng thé chdp nhan y kién cla cac duong su cho rang hop
déng thé chip la vé hiéu ma van cho x{ ly tai sdn dé Ngan hang thu hdi ng, tuy
nhién van con c6 mét s6 y kién khac cla cac Thadm phan TAND cép cao tai Ha Noi
cho rdng mic du c6 Cong vin s6 64/TANDTC- PC nhung van phai xin y kién TAND
t6i cao, d& nghi hudng dan théng nhat vé van dé nay. Tuy nhién, ching téi khuyén
cdo cac Ngan hang khi xem xét thdm dinh tai san bdo dam can phai kiém tra ky
xem ai la nguoi dang thyc séng trong ngdi nha dé va quan hé véi nguoi vay,
ngudi thé chip tai san nhu thé nao dé tranh nhitng treong hop sau nay cé tranh
chap cé thé xay ra.

Thyc tién gidi quyét cho thdy nhiéu vy an tin dung bi sira, hlly do viéc thu thap
chitng clt, xac minh vé tai san thé chip chua that day du vé ngubn goc tai san,
hién trang tai san khi thé chap cling nhu sy thay déi néu cé nhat 1a d6i vai bat
déng san. Do vay d6i vai tai san thé chap la bat dong san khi gidi quyét can luu y
va phan biét cac truong hop sau:

+ Tai san thé chap da cé Gidy chirng nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung
dat o.

+ Tai san thé chip chi cé gidy chirng nhan quyén sir dung dat ma khéng ghi tai
san trén dat madc du tai thoi diém thé chap trén dé c6 nha &, vat kién trac khac.

Khi giai quyét, Tdéa an cap so thdm can I3y 10i khai bén thé chidp dé lam rd tai san
thé chap hinh thanh nhu thé nao, nha do ai xay dung. Vao thoi diém thé chap thi
c6 nha chua hay chi c6 dat khéng. So véi khi thé chdap nha dat co6 thay doi gi
khdng (c6 cai tao, xay dung thém khéng, cé gidy phép xay dung khéng va ai la
ngudi bo tién ra lam....).
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Toa an khi tién hanh xem xét, thdm dinh ngoai viéc mai chinh quyén dia phuong,

con phai moi co quan chuyén mén do dac cung tham gia dé xac dinh chinh xac

mdéc gidi tai san thé chap cé dang, dd hay thiéu, thira so vdi Gidy chirng nhan dé
cé duong 16i giai quyét phu hgp thyec té.

Thyec tién gidi quyét cac vu an thoi gian qua, mot s6 Toa an khoéng tién hanh xem
xét, tham dinh ky, khéng mdi co quan do dac ki thuat phdi hop nén khéng phat
hién c6 sy chénh léch giirta dién tich thyc té ngudi thé chdp dang quan ly vdi dién
tich c6 trong Gidy chirng nhan.

Do dé, quan diém cGa TAND thanh phé Ha Néi la tat ca cac trwong hop tai san thé
chap la bat dong san khi xem xét thdm dinh nén moi co quan do dac dé xac dinh
chinh xac méc gidi, dién tich tai san bdo dam. Déng thoi phai xac minh chinh xac,
day di nhitng ngudi dang quan ly, st dung tai san da thé chdp dé dua ho tham
gia t0 tung vdi tu cach la nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan theo dung quy
dinh.

4. Tnworng ho'p nhiéu tai sin bdo ddm cho mét khodn vay thi chia ty | nhu thé nao

Theo quy dinh cta BLDS thi mét khoan vay c6 thé c6 nhiéu tai san khac nhau dé
bdo dam hodc mét tai san c6 thé bao dam cho nhiéu khoan vay khac nhau. Néu
Ngan hang khéng thé phan chia dugc cu thé tirng tai san sau nay sé rat khé khin
trong giai doan thi hanh an. TAND, VKSND va Cuc thi hanh an dan sy thanh pho
Ha Noi da c6 nhiéu budi lam viéc v6i nhau dé giadi quyét vdn dé nay, nhung hién
nay van rat kho khdn cho co quan thi hanh an. Nhiéu trudng hgp Chap hanh vién
yéu cau Ngan hang phan chia ty I&, ban than Ngan hang ciing khéng thé phan chia
duoc.

Truong hop khac, nhiéu tai san (cla nhiéu ngudi khac nhau) dam bdo cho mét
khoan vay, Ngan hang cho gidi chdp mét hodc moét sé tai san thap hon gia dinh gia
cho khoan vay hodc chi trad vao ng géc con 13i dé lai dén vao cho tai san cda nguoi
khac phai chiu dan dén phat sinh tranh chip va phai duva thém ngudi tham gia té
tung gay kho khdn cho cong tac gidi quyét vu an cia Toa an. Trudng hgp nay,
truwdc khi giai chdp, Ngan hang can té chirc cudc hop gilta cac dong thé chdp yéu
nguoi ¢ tai san cé y kién va cung ky vao bién ban méi dugc phép giai chap.
Trong mot sé vy an tranh chdp HDTD ma tai san thé chap la dong san nhu hang
héa, may méc cdng trinh, 8 t8, khi Toa an gidi quyét vu an thi nhitng tai san nay
khéng con tham tri Ngan hang cling khéng biét cac tai san nay hién nay & dau dan
dén thiét hai, khéng thu hoi dugc tai san.
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5. Ve vigc dua thiéu ngudi tham gia t6 tung, xdc dinh sai tw cach ngudi tham gia to
tung trong cdc w &n tranh chdp vé HDTD

Trong cac vu tranh chdp HDTD cé nhiéu tai san thé chap la nha dat cia ho gia dinh
thuong cé nhiéu nguoi dugc Toa an dua vao tham gia té tung véi tu cach la ngudi
c6 quyén lgi, nghia vu lién quan. Tham tri nhiéu hd gia dinh sinh s6ng & nhiéu dia
phuong khac nhau hay tai sdn & nhiéu noi gay khé khan cho céng tac téng dat,
thong ké va xac dinh nguoi tham gia t6 tung khi gidi quyét vy an va thi hanh an.
TAND t8i cao da c6 huwdng dan la khéng nhat thiét phai dua nhitng ngudi thué nha
vao tham gia t6 tung da gidam bét ganh ndng cho cac Thadm phan, trudce kia nhiéu
duong su c6 tinh muén kéo dai thoi gian gidi quyét vu an bang cach thudong xuyén
ky cac hop dong thué nha hay cho & nho.

6. Bao /lanh ngén hang

Bao lanh ngéan hang la mét hinh thirc cap tin dung, theo dé ngan hang cam két véi
bén nhan bao lanh vé viéc thyc hién nghia vu tai chinh thay cho bén duoc bao lanh
khi ho khéng thyc hién hodc thyc hién khdéng dang nghia vy da cam két vdi bén
nhan bao lanh. Do vdy, viéc bao lanh cla ngan hang thuong dugc xem xét nhu doi
v@i mot khoan cho vay théng qua cac hinh thirc phap ly la hgp déng cdp bao lanh,
hgp dong bao lanh va thu bao lanh.

Bao lanh ngén hang bao gém nhiéu loai: Bido lanh vay von, bado lanh thanh toan,
bdo lanh dy thau, bao lanh thyc hién hgp dong, bio lanh bao dam chat lvgng san
pham, bdo lanh hoan tra tién &ng trudc, bao lanh déi (rng, xac nhan bao lanh va
céc loai bdo lanh khac.

Khi Ngéan hang phai thyc hién nghia vy tra ng thay cho bén dugc bao lanh, thi bén
duwoc bdo lanh sé cé tu cach nhu mét khach hang vay vén, théng qua viéc phai
nhan no va hoan tra cho ngan hang sé tién da duoc tra thay. D€ tranh trinh trang
nhiéu khach hang sau khi da dugc ngan hang trd no thay, nhung lai khéng ky vén
ban nhdn ng, Quy ché Bao lanh ngan hang, ban hanh kém theo Quyét dinh sé
26/2006/QD-NHNN ngay 26/6/2006 cia Théng déc NHNN da quy dinh, ngan
hang duoc phép chi dong hach toan ghi ng. Khi dé nghia vy hoan tra tién theo
hgp dong bao lanh dugc coi nhu nghia vy tra ng theo hgp dong tin dung.

Hién nay, c6 nhiéu Ngan hang bao lanh cho cac doanh nghiép vay von tai Ngan
hang khac hay bdo lanh thyc hién hgp dong nhu hgp dong xay dung, hgp dong
mua ban hang héa. Tuy nhién, khi doanh nghiép khéng thuc hién dung nghia vu
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cla minh thi nhiéu Ngan hang ciing khéng thuc hién ddng nghia vy cta minh theo
cam két trong hgp doéng.

7. Bdo ldanh cda ca nhén t6 chirc cho cédc khodn vay aia HD TD

Sau day chung t6i xin dwa ra moét vi du lam minh ching cho sy nhan thirc khac
nhau giita cac cdp Toa an va Vién kiém sat trong viéc danh gia vé bdo lanh cua ca
nhan, t6 chirc cho cac khoan vay clia HDTD nhu sau:

a W an thi nhitngan hang ACB va 6ng Nguyén Tudn Anh ky HDTD s&
HAN.CN.10290411 véi ndi dung ACB cho 6ng Tudn Anh vay 100.000.000.000
déng trong thoi han vay la 12 thang. Dé dam bao cho khoan vay nay la Cam két
thé chdp tai san ngay 28/4/2014 cta Cdng ty c6 phan phat trién san xuat va xuat
nhap khau Thién Nam (sau day goi tat l1a Céng ty Thién Nam) va Chirng thu bao
lanh ngay 28/4/2014 cla Cbéng ty Thién Nam; Cam két thé chdp tai san ngay
28/4/2014 cla Céng ty ¢6 phan dau tu thuong mai B&B (sau day goi tat la Cong
ty B&B) va Chirng thu bao lanh ngay 28/4/2014 cta Coéng ty B&B.

Sau d6 ACB va éng Nguyén Tudn Anh ky tiép HDTD s HAN.CN.01160712 v&i ndi
dung la ACB cho éng Tuan Anh vay 100.000.000.000 déng vd&i thoi han vay la 12
thang. D& ddm bao cho khoan vay cla 6ng Tuin Anh, dng Nguyén Dirc Kién da lam
gidy Cam két vé viéc trd ng glti cho nguyén don vdi ndi dung la bdo lanh cho
nghia vu clia bi don la 300.000.000.000 déng.

Do 6ng Tudn Anh khéng thanh toan hét ng goc va lai phat sinh cia 02 Hop dong

tin dung néu trén, ngay 05/3/2018 ACB da lam don kh&i kién bi don va dé nghi
Toa an nhan dan quan Hoang Mai giai quyét nhitng van dé sau:

Dé nghj Toa an budc 6ng Tudn Anh phai cé nghia vy tra cho ACB theo 02 Hop
déng tin dung nhu sau:

- HDTD s6 HAN.CN.10290411 t6ng ng gdc, no lai la 56.535.119.579 dong.

- HDTD s6 HAN.CN.O1160712 tong no géc, no lai 1a 117.431.483.026 dong.

- Budc dng Nguyén Dirc Kién, Céng ty Thién Nam va Céng ty B&B lién ddi phai
thyc hién nghia vu trd no theo cac van ban cam két bao lanh da ky két.

Cong ty Thién Nam cho rang, Cong ty Thién Nam ky Cam két thé chip tai san va
Chirng thu bdo lanh glti ACB dé bao lanh cho khoan vay clia anh Tudn Anh tai
ACB. V¢i yéu cau khai kién cia ACB thi Céng ty Thién Nam cé y kién nhu sau: Cam
két thé chip tai san va Chirng thu bdo lanh ngay 28/4/2014 cia Céng ty Thién
Nam khdng c6 gia tri phap ly béi I8 Céng ty Thién Nam khéng té chirc cudc hop
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Ho6i déng quan tri va khéng ban hanh Nghj quyét cia Hoi dong quan tri vé viéc bao

|anh thanh toan va thé chap tai san cy thé nao dé dam bdo cho khoan vay cla anh
Tuan Anh tai ACB.

Cong ty B&B cho ring, cang ty B&B ky Cam két thé chp tai san va Ching thu
bdo lanh giti ACB dé bao lanh cho khoan vay cia anh Tudn Anh. Véi yéu cau khai
kién cia ACB thi Cong ty B&B c6 y kién nhu sau: Cam két thé chap tai san va
Chirng thu bao lanh ngay 28/4/2014 cia Cong ty B&B khéng cé gia tri phap ly
bai 18 Cong ty B&B khéng t6 chirc cudc hop Hoi déng quan tri va khéng ban hanh
Nghi quyét clia Hoi déng quan trj vé viéc bao lanh thanh toan va thé chip tai san
cu thé ndo dé dam bao cho khoan vay cta anh Tudn Anh.

Ong Nguyén Dirc Kién cho ring 02 gidy Cam két trd ng ngay 16/7/2012 cla 6ng
Kién chi la dé& nghj ca nhan ctia 6ng Kién gtti cho ACB, ACB chua bao gi¢ c6 van
ban chap thuin déi vdi Cam két thanh toan ngay 16/7/2012 cla éng Kién. Giira
6ng Kién va ACB ciing chua bao gi¢ ky két thoa thuan hodc hgp déng bao lanh dé
dam bado cho khoan vay cla bj don. Vi vdy, dé nghi Toa an xac dinh 02 Gidy cam
két thanh toan ngay 16/7/2012 cua 6ng Kién khéng c6 gia tri phap ly.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so thdm s6 05/2018/KDTM- ST ngady
21/6/2018 cia TAND quin Hoang Mai d& quyét dinh:

Chap nhdn mét phan yéu cau khai kién clia ACB d6i vdi anh Tudn Anh vé 02 HDTD
ky gitta ACB va anh Tudn Anh.

Budc anh Tudn Anh phai thanh toan cho ACB theo HDTD s6 HAN.CN.10290411 ky
ngay 29/02/2012 gém no goc O dong, no ldi trong han la 14.211.614.269 dong,
no 13i qua han 1a 7.351.590.221 ddng. Téng cong la 21.563.204.480 dong.

Buéc anh Tudn Anh phai thanh toan cho ACB theo HDTD s6 HAN.CN. 01160712
ky ngay 16/7/2012 goém ng goc 6.239.407.837 doéng, lai trong han tinh dén ngay
21/6/2018 la 50.291.986.757 dong, lai qua han dén ngay 21/6/2018 la
6.323.505.169 dong. Téng cong la 62.854.899.763 dong.

Bac yéu cau khai kién clla ACB budc 6ng Kién lién déi thuc hién nghia vy
trd ng cho khoan cac khoan vay cla anh Tudn Anh tai theo 02 HDTD trén co s&
gidy Cam két vé viéc trd ng ngay 16/7/2012 véi sO tién cam két la
200.000.000.000 dong va gidy Cam két vé viéc trd ng ngay 16/7/2012 véi s6
tién cam két la 100.000.000.000 déng.
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Bac yéu cau khdi kién cta ACB budc Céng ty Thién Nam lién déi thyc hién nghia

vy trd no cho cac khoan vay cla anh Tuidn Anh theo 02 HDTD trén co s& Cam két

thé chip tai san ngay 28/04/2014 cia Céng ty Thién Nam va Chirng thu bao lanh
ngay 28/04/2014 clta Cong ty Thién Nam.

Bac yéu cau khai kién cia ACB budc Cong ty B&B lién ddi thyc hién nghia vu tra
ng cho cac khoan vay ctia anh Tudn Anh tai ACB theo HDTD trén co s& Cam két thé
chap tai san ngay 28/04/2014 cia Coéng ty B&B va Chirng thu bao lanh ngay
28/04/2014 clia Cong ty B&B.

Khéng dbéng y v&i Ban an néu trén:

- Ngay 04/7/2018, ACB khang cao mét phan Ban an s6 05/2018/KDTM-ST ngay
21/6/2018 va dé nghj Toa an cap phuc thadm sira Ban an so tham chap nhan yéu
cau cta ACB budc 6ng anh Tudn Anh phai thanh toan cho ACB cac khoan ng géc,
ng l3i phat sinh theo 02 HDTD theo don khdi kién cia ACB. Chap nhén yéu cau
cUa ACB va tuyén budc Cong ty B&B, Cong ty Thién Nam lién ddi thyc hién nghia
vy trd ng theo Cam két chirng thu bao lanh cia Céng B&B, Céng ty Thién Nam.
Chap nhan yéu ciu cta ACB va tuyén budc dng Nguyén Dirc Kién phai lién déi thuc
hién nghia vu trd ng theo Gidy cam két vé viéc tra ng ngay 16/7/2012 vdi s6 tién
cam két la 200.000.000 déng ma éng Nguyén Dirc Kién da ky glri tai nguyén don.

- Ngay 04/7/2018, anh Tuan Anh khang cao mot phan Ban an s6 05/2018/KDTM-
ST ngay 21/6/2018 va dé nghi Toa an cip phac tham bac mot phan yéu cau khoi
kién cta ACB, budc anh Tudn Anh phai trd cho ACB s6 tién lai trong han va lai qua
han phat sinh tr 02 HBTD.

TAND thdnh phé Ha Noi d& nhdn dinh va quyét dinh:

- Xét Cam két thé chap tai san va Ching thu bdo lanh ngay 28/4/2014 clia Céng
ty Thién Nam; Cam két thé chap tai san va Chirng thu bdo lanh ngay 28/4/2014
ctia Céng ty B&B, Ban an so tham nhan dinh do khéng dugc Hoi dong quan trj cla
cac hai Céng ty hop va ban hanh Nghi quyét cla Hoi déng quan tri vé viéc thé
chap tai san, cling nhu Cam két bao lanh cho khoan vay la vi pham diém g khoan 2
Diéu 108 va Diéu 120 Luat Doanh nghiép ndm 2005 nén khéng cé hiéu lyc thi
hanh. Nhdn dinh nay cta Ban an so tham la chua dung quy dinh cla phép luat, béi
l&:

Vé hinh thirc va ndi dung cta cac Cam két thé chap tai san va cac Chirng thu bao
lanh trén clia cac bén ky két khéng trai vdi quy dinh cda phap luat, dwoc cac bén
tw nguyén ky két. Cac Cam két thé chdp tai san va cac Ching thu bao lanh do
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chinh nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty Thién Nam va Cong ty B&B ky
phat hanh tlr nam 2014 cho dén khi nguyén don khdi kién yéu cau hai Céng ty
thyc hién nghia vy trd ng thay theo ndi dung cla cac Cam két va cac Chirng thu
bdo lanh. Trong suét khoang thoi gian trén, Hoi déng quan tri cda hai Céng ty nay
déu cé cac ky hop dai hdi dong c6 déng thudng nién clia Céng ty va théng qua cac
bao cdo tai chinh ciling nhu cac van dé khac cla Cong ty. Nhu vay, cac thanh vién
Ho6i dong quan tri cling nhu nhitng ngudi quan ly Céng ty hoan toan phai biét vé
cac ndi dung Cam két thé chap tai san va Ching thu bao lanh nay nhung déu
khdng cé y kién gi phan d6i. Do d6, Hoi dong xét x{r phuc tham can chap nhan yéu
cau khdi kién va khang cao clda nguyén don, budc Céng ty Thién Nam va Céng ty
B&B phai chju trach nhiém vé cac Cam két thé chap tai san va Ching thu bao lanh
do minh phat hanh. Treong hop bi don khéng tra dugc ne thi hai Cong ty nay phai
¢ nghia vu tra ng thay cho bi don theo ndi dung cac Cam két thé chip tai san va
cac Chirng thu bao lanh.

- Bén an so thdm d3 khong budc 6ng Nguyén Dirc Kién phai chiu trach nhiém theo
cac Cam két bao lanh vé viéc trd ng ma 6ng Kién da ky két do cac Cam két chua
dugc dang ky giao dich bao dam la chua phu hop véi quy dinh cia phap ludt, bdi
theo quy dinh tai khoan 2 biéu 323 B6 luat dan sy nam 2005 quy dinh viéc dang
ky la diéu kién dé giao dich bao dam cé hiéu lyc chi trong truong hop phap luat
c6 quy dinh.

Tai Didu 3 Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 clia Chinh phl c6 hidu
lwe tai thoi diém xac 1ap cac Chirng thu bao lanh quy dinh la cac giao dich bdo
dam sau day phai ddng ky la thé chap quyén st dung dat, thé chdp rirng san xuét
la rirng tréng, cam cd tau bay, thé chap tau bay, thé chdp tau bién va cac truong
hgp khac, néu phap ludt cé6 quy dinh. Nhu vdy, Chirng thu bao lanh khdng thudc
trudng hop bat budc phai ding ky giao dich bdo ddm méi phat sinh hiéu lyc nhuw
Ban an so tham da nhan dinh.

Ban an so thdm cho rang Gidy cam két vé viéc trd ng duwoc phai duoc cdng chirng
la chua phu hgp véi quy dinh clia phap luat, bdi 1€ tai Diéu 362 B6 luat dan sy
nam 2005 quy dinh viéc bao lanh phai duoc 13p thanh van ban, c6 thé lap thanh
van ban riéng hodc ghi trong hop déng chinh. Trong truong hop phap luat cé quy
dinh thi van ban bdo lanh phai dugc céng chirng hodc chirng thyc. Trong thyc té
hién nay chua cé bat ky quy dinh nao cla phap luat quy dinh yéu cau Gidy cam két
trd ng phai dugc cdng chirng, chirng thuc. Gidy cam két vé viéc trd no cla ca nhan
dng Nguyén Birc Kién ky va Cam két chiu trach nhiém clia ca nhan d&i v&i khoan
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ng cua bi don nén 6ng Kién phai c6 nghia vu tra no thay cho bi don theo dung noi

dung cua gidy Cam két.

Ban an so thdm cho rang Hop déng slra déi, b6 sung ndm 2014 khéng liét ké cac
bién phap bao dam la Cam két trd no cla 6ng Nguyén Dic Kién dé cho rang
nguyén don chua chap nhan Cam két nay cla 6ng Kién la chua phu hgp, nén Hoi
déng xét x&r cdp phlc thdm thay can phai sra Ban an so thdm theo hudng chap
nhan yéu cau khai kién va khang cao clia nguyén don, budc dng Nguyén Dirc Kién
c6 nghia vu thyc hién viéc tra ng thay cho bi don trong truong hgp bi don khdng
tra dugc ng cho nguyén don theo cac Hop déng tin dung da ky két.

Vé Gidy cam két trd ng ngay 16/7/2012 cla 6ng Nguyén Dirc Kién véi s6 tién
100.000.000.000 déng, trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don photocopy
tai liéu bi nhay trang nén cung cap hé so chua chinh xac. Tai phién tdéa so tham
nguyén don da cung cap ban géc Gidy cam két tra ng nay va da dugc Tham phan
chl toa phién toéa déi chi€u ban chinh nhung khéng duwoc Hoi dong xét xir so tham
xem xét, day la chirng c quan trong cla vy an, lam anh hudng dén quyén Igi cla
cac bén duong sy. Toa an cdp so tham can rat kinh nghiém vé vian dé nay. Tuy
nhién, nguyén don da khéng khang cao lién quan dén Gidy cam két trd ng cla éng
Nguyén Plrc Kién vdi s6 tién 100.000.000.000 ddng, nén Hobi déng xét x{r phuc
tham khéng xem xét.

T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xr phuc thdm da sira Ban an so tham la
chap nhan yéu cdu khdi kién cia ACB d6i vdi anh Tudn Anh vé 02 HDTD. Budc anh
Tuan Anh phai thanh toan cho ACB la 84.938.537.419 dong.

Ch3p nhan yéu cau khdi kién cia ACB budc 6ng Nguyén Dirc Kién phai thuc hién
nghia vu trd ng cho khodn cac khoan vay cGa Anh Tudn Anh tai 02 HDTD trén co
s& gidy Cam két vé viéc trd ng ngay 16/7/2012 vdi so tién la 200.000.000.000
déng.

Chap nhan yéu cau khdi kién cia ACB budc Céng ty Thién Nam phai thuc hién
nghia vy trd ng cho cac khoan vay clia anh Tudn Anh theo 02 HDTD trén co s&
Cam két thé chap tai san ngay 28/04/2014 va Chitng thu bao lanh ngay
28/04/2014 cia Coéng ty Thién Nam.

Ch3p nhan yéu ciu khdi kién ciia ACB budc Céng ty B&B phai thyc hién nghia vu
trd ng cho cac khoan vay ctia anh Tuan Anh tai ACB theo 02 HDTD trén co s& Cam
két thé chap tai san ngay 28/04/2014 va Chirng thu bao lanh ngay 28/04/2014
cta Coéng ty B&B.
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M¢i day, chang téi nhan dugc khang nghi cia VKSND cdp cao tai Ha Noi khang
nghi Ban an phdc tham trén cta TAND thanh phd Ha Néi theo huédng dé nghi hay
Ban an phuc thdm va giao lai cho TAND thanh phé Ha Noi theo hudng dé nghi
khéng chip nhan cac cam két bao lanh ctia dng Nguyén Dirc Kién, cong ty B&B va
Cong ty Thién Nam véi cac lap ludn nhu cac duwong sy da trinh bay va Ban an so
thdm da tuyén. Chang téi cho rang khang nghj trén clia VKSND cip cao tai Ha Noi
la khéng c6 cdn cl& phap ly va hién nay, TAND thanh ph6 Ha Noi da cé kién nghi
gl Vién trudng VKSND t6i cao, Chanh an TAND téi cao, Chanh an TAND cép cao
tai Ha Noi dé nghj xem xét déi véi khang nghi trén cia VKSND cap cao, déng thoi
TAND thanh phé Ha Noi ciing lam van ban kién nghj Uy ban tu phap ctia Qudc hoi
giam sat vu nay nay theo quy dinh clia phap luat.

b. W an thu har.

Ngan hang SHB va Céng ty ¢6 phan thép Séng Hong (sau day viét tat Cong ty thép
Séng Hong) da ky HDTD sé 82403, theo d6 SHB dong y cdp cho Céng ty thép
Séng Héng han murc tin dung c6 gia tri 300 ty dong vdi thoi han 12 thang.

Bién phap bao ddm cho khoan vay néu trén la thu bdo lanh: Téng céng ty Séng
Hoéng phat hanh thu bao lanh vay von sé 435/TCT-TCKT ngay 04/4/2011 trj gia
100 ty dong, bao lanh cho nghia vy trd ng cta Cong ty thép Séng Hong.

Qua trinh vay vén, Céng ty thép Séng Hong da vi pham nghia vy tra ng. SHB da
nhiéu lan lam viéc vé yéu cau trd ng nhung Céng ty thép Séng Hong khéng thuyc
hién nghia vu dan dén ng qua han. SHB ciing da lam viéc va yéu ciu Téng cong ty
Séng Hong thyc hién nghia vy bao lanh nhuv da cam két tai bi da tir chéi nghia vu
bao lanh. Ngay 02/5/2013, SHB da khdi kién yéu cau Téng céng ty Séng Hoéng
phai thyc hién nghia vy bao lanh, trd ng thay cho Céng ty thép Séng Héng.

Tinh dén ngady Toa an xét xir, SHB yéu cau Téng cdng ty Séng Hong phai thyc hién
nghia vy bdo lanh, trd ng thay cho Céng ty thép Séng Hong so tién la
261.878.051.607 dong (no gbc la 95.438.288.472 dong, ng lai trong han la
4.058.000.020 dong va no lai qua han la 162.381.763.115 dong).

T6ng céng ty Séng Hong cho ring SHB budc Téng céng ty Séng Hong thuc hién
nghia vy bdo lanh trd ng tién géc qua han, lai chdm tra thay cho Céng ty thép
Séng Hong l1a khéng ¢ cdn ci vi ndi dung Thu bdo 1anh, Téng cdng ty Séng Hong
cam két bdo 1anh cho Céng ty thép Séng Hong trong viéc vay vén tai SHB dé phuc
vy cho hoat dong san xuét kinh doanh véi cac diéu kién sau:
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Diéu kién giadi ngan la phuong an san xuat kinh doanh phai ddm bao cé hiéu qua,
thyc hién ddy dd cac nghia vu vé l3i suat vay va cac khoan phi theo quy dinh. Tuy
nhién, theo két qua kiém tra cac ho so lién quan thi Céng ty thép Séng Hong da
lap 16 phuong an san xuat kinh doanh kém theo 16 Khé udc (tr Khé wdc s6 14
ngay 11/5/2011 dén Khé udc s6 29 ngay 17/11/2011). Cac phuong an san xuat
kinh doanh nay la khéng chinh xac, khéng phu hop véi thyc té€, khéng dung véi
cac dinh muc chi phi cla ké hoach gia thanh kém theo ké hoach san xuét kinh
doanh nam 2011, tinh thi€u chi phi lai vay (khodang 20 ty dong), khdng tinh chi phi
nhan cdng tryc tiép (khoang 1,9 ty déng) trong co cdu chi phi. Do d6, phan Ién
cac phuong an kinh doanh sau khi tinh toan lai déu khéng dam bao hiéu qua, diéu
nay chua dugc SHB kiém tra sau tirng lan giai ngan dé c6 bién phap dirng cho vay
kip thoi. Theo bao cao kiém toan nim 2011, Cong ty thép Séng Hong thua 16
trong hoat dong san xuat kinh doanh la 55,281 ty dong.

V@ viéc giai ngan va thu hoi von vay thi trong téng s6 ng SHB khéng chi ré Khé
wéc vay vén cling nhu s6 tién nao nam trong pham vi bao lanh cla Téng céng ty
Séng Hong. Trong qua trinh cho vay, SHB da khéng thyc hién dung theo diéu kién
bdo lanh la toan bd ngudn thu theo phuong an san xuat kinh doanh ciia Céng ty
thép Séng Hong duoc chuyén vé tai khoan duy nhat cia Céng ty thép Séng Hong
tai SHB dé kiém soat va thu hoi ng. Khi nguodn thu cta Céng ty thép Séng Hong
duoc chuyén vé s6 tai khoan mé tai SHB phia SHB da khéng thuc hién bién phap
ki€ém soat cling nhu thu hdi von vay, hon nita SHB con dé cho Céng ty thép Séng
Hong tu y rut so tién trong tai khoan dé sir dung muc dich khac nhu chuyén sang
cac Ngan hang khac, thanh toan tién hang cho cac ddi tac khdng nam trong ké
hoach san xuat kinh doanh clia ndm 2011 dan dén viéc khéng thanh toan trad ng
duwgc vén vay cho SHB khi dén han. Trong qua trinh hoat dong san xuat kinh
doanh, Céng ty thép Séng Hong da sir dung sai myc dich ngudn vén vay clia SHB.
Tuy nhién, SHB d&a khéng thuc hién bién phap kiém soat nguén vén vay cling nhu
tai san thé chip cia Céng ty thép Séng Hong dan dén viéc Céng ty thép Séng
Hoéng khéng thu hdi vén kip thoi dé tra ng SHB khi dén han.

Nhu vdy, Cong ty thép Séng Hong va SHB da khéng thyc hién dang ndi dung va
diéu kién trong Thu bao lanh, nén Téng céng ty Séng Hong khéng phai thuc hién
nghia vu bdo lanh trd no tién géc, ng 1ai, no l&i qua han, phat cham trd cho SHB
thay cho Céng ty thép Séng Hong.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so thdm s6 03/2017/KDTM- ST ngady
19/6/2017 cia Toa an nhdn dén quin Tdy H6 d& quyét dinh:
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Ch3p nhan yéu cau khéi kién cia SHB d6i véi Téng céng ty Séng Hong. Budc Tong

céng ty Séng Hong phai trd ngay cho SHB sé tién la 261.878.051.607 dong
(trong dé, ng géc, no ldi trong han va ng 1ai qua han).

Khéng déng y v&i Ban én so tham, bj don d& khdng cdo toan b Ban éan, dé nghi
Toa an phuc tham hiy Bdn an so tham, khéng chip nhin yéu ciu khéi kién cia
Nguyén don.

Bin an phdc tham cia TAND thanh phé Ha Noi d& nhdn dinh vé ndi dung khang
cdo cia Tong céng ty Séng Hong:

T6ng cdng ty Séng Hong cho rang Tda &n so thdm chap nhan yéu ciu khdi kién
cla SHB, budc Téng cdng ty Séng Hong phai tra cho SHB s6 tién ng goc va lai
téng cong 261.878.051.607 dong la khdng cé can clt va trai quy dinh clia phap
luat.

Xét yéu cau khang cao nay cla Tong céng ty Sé6ng Hong, TAND thanh phé Ha Néi
xét thdy HDTD s6 82403 c6 ndi dung la SHB dong y cdp cho Céng ty thép Séng
H6ng han mic tin dung c6 gia tri 300 ty doéng vdi thoi han 12 thang. DEé dam bao
cho khodn vay néu trén Téng cdng ty S6ng Héng phat hanh Thu bao lanh tri gia
100 ty dong, bado lanh cho nghia vy trd ng cla Céng ty thép Séng Héng tai SHB.
Ngoai ra, Cong ty thép Séng Hong con thé chap kho thép thudc s& hitu cla minh
cho SHB.

Cén clr biéu 7 Nghi dinh s6 163/2006/ND- CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh so
11/2012/ND- CP ngay 22/02/2012 vé stra d6i, b6 sung mét sé diéu cta Nghi
dinh 163/2006/ND- CP, quy dinh vé lya chon giao dich bdo dam dé thyc hién
nghia vu dan sy la trong trudng hop mét nghia vu dan sy duoc bdo dam bang
nhiéu bién phap bido dam, ma khi dén han bén cé nghia vy khéng thyc hién hodc
thyc hién khéng diang nghia vy, thi bén nhin bao dam cé quyén lya chon giao dich
bdo ddm dé x{r ly hodc x& ly tit ca cac giao dich bdo dam, néu cac bén khdng cb
thoa thuan khac.

Theo ndi dung cam két trong Thu bao lanh, Téng céng ty Séng Héng hoan toan
chiu trach nhiém trudc phap luat vé nghia vy tai san cé lién quan dén nghia vy bao
Ianh vay v6n cla Céng ty thép Séng Hong trong pham vi va ndi dung clia bao lanh
va cam két, néu dén ky han trd ng (ng goc, lai va phi néu c6) ma Coéng ty thép
Séng Hong khéng tra dugc ng hodc khéng thyc hién dady di cac nghia vy da cam
két v&i SHB, thi Téng céng ty Séng Hong cé trach nhiém tra thay sé tién dén han
hodc thyc hién ngay cac nghia vu da cam két dé, ngay khi nhan dugc van ban
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théng bao cia SHB va cac hd so chirtng minh vi pham nghia vu trd ng ctia Céng ty
thép Séng Hong.
Theo cam két trong Thu bao lanh cla Téng cdng ty Séng Héng, do Céng ty thép
Séng Hong vi pham nghia vu tra ng, do dé SHB yéu cau Téng céng ty Séng Hong
phai thyc hién nghia vu bao 1anh, trd toan bd sé ng trén cho SHB, Toa an so tham
da chap nhan yéu cau khai kién nay clia SHB la hoan toan c6 cin cit phap luat. Vi
trong vy an nay Céng ty thép Séng Hong da vay tién cta SHB dé phuc vy cho viéc
mua thép vé san xuit va kinh doanh, do thua 16 dén nay van chua trad duwgc no cho
SHB. Viéc Tong céng ty Séng Héng la c6 déng I6n nhat (chiém dén 87,5% von
diéu 18) cia Céng ty thép Séng Hong, khi phat hanh Thu bao lanh, nhung Téng
cdng ty Séng Hong lai cho rang SHB khéng kiém tra diéu kién gidi ngan, ké hoach
san xudt va kha ndng tai chinh trd no va s6 du tién trong tai khoan cla Céng ty
thép Séng Hong ma van gidi ngan cho vay la cin c& dé tir chdi yéu cau thuc hién
nghia vu bao lanh |14 khéng c6 cdn c&* dé ch3p nhan.
Trén thyc t€, Téng cdng ty Séng Hong la ¢6 ddng Ién nhat cta Céng ty thép Séng
Hbéng, theo quy dinh cta Luat Doanh nghiép Téng céng ty Séng Héng da clir nguoi
dai dién phan von goép va diéu hanh cac hoat dong cta Coéng ty thép Séng Hong,
tinh hinh san xuét, kinh doanh va tai chinh cdia don vi nay Téng céng ty Séng Hoéng
phai ndm duoc va trén thyc té théng qua ngudi cla minh, Téng céng ty Séng
Hoéng c6 thé yéu cau dirng cac khoan vay ciing nhu yéu cau SHB khdng tiép tuc
cdp von, nhung Tong céng ty Séng Hong da khéng thyc hién. Do vay, Téng cdng
ty Séng Hong phai thyc hién dang va day di cac nghia vy bao lanh theo Thu bao
lanh da phat hanh.

Trén day la mot vai y ki€n tham ludn vé thyc tién gidi quyét cac tranh chdp HDTD
tai TAND thanh ph6 Ha Noi, rat mong moi nguoi tham gia goép y kién cho tac gia.
Chung t6i xin tran trong cam on.
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SOURCE: HOI THAO “THUC TIEN GIAI QUYET TRANH CHAP LIEN QUAN PEN TiN
DUNG NGAN HANG TAI TOA AN NHAN DAN”, TOA AN NHAN DAN TOI CAO - HIEP
HOQI NGAN HANG VIET NAM, NGAY 04/10/2019. HQI AN, QUANG NAM
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