Vietnam Law and Legal Forum, No 273/May 2017

VAINET VE QUYEN HUONG DUNG
TRONG BQ LUAT DAN SU NAM 2015

NGUYEN HONG HAI
Vu Phap luat dan sy - kinh té, B Tw phap

1. Vé ban chat phap ly

Quyén huwang dung 1a mét quyén méi duwgc bé sung vao trong Bo luat Dan sy nam
2015," cung véi quyén doi véi bat déng san lien ké (dia dich) va quyén bé mat, quyén
huwang dung duoc x&p vao nhom quyén khac déi vai tai san.2 Vé co ban, noi ham quyén
huédng dung trong Bé luat dan sy Viét Nam cling kha twong déng vai nhiéu bé luat dan sy
khac trén thé& gigi, theo do, quyén nay co ban chat phap ly la mot loai vat quyén co thai han
trén tai san cia nguai khac, chia sé hivu hogc theo quy dinh caa luat cho phép nguoi khac
khai thac cong dung va huéng hoa lgi, loi tirc déi véi tai san cda cha sé hiru va chd s&
hiru van gitr lai quyén dinh doat doi véi tai san caa minh.3

1.1. Quyén hudng dung co y nghia Ién vé mat xa hoi va kinh té trong viéc khai thac,
str dung tai san, dap (rng cac nhu cau ngay cang gia tang, da dang & cac cap do khac nhau
vé vat chat va tinh than cta con nguei, phu hop véi sy da dang vé tinh chat va cong dung
cua tai san trong ty nhién va xa héi... trong do:

a) Quyén hudng dung cé thé gitp cho nguwei dén co duwoc nhirng lya chon tét hon,
da dang hon trong viéc khai thac, s&r dung tai sdn caa minh, bdo dadm hai hoa giira khai

! Tuy nhién, quyén nay ciing da dugc quy dinh trong phap luat dan sy Viét Nam truedc 1945 tai Tap Dan ludt Gian
yéu Nam Ky 1883, Bo Dan luat Béc ky 1931, B dan luat Trung Ky 1936 (véi tén goi quyén huong dung thu loi)
va phap luat Mién Nam Viét Nam giai doan 1954-1975 tai B6 Dén luét cua Viét Nam Cong hoa 1972 (véi tén goi
Quyén dung ich, quyen hanh dung, quyen cu dung). Phap ludt dan sy cua Nha nudc ta tru6c BLDS nam 2015
cling da ghi nhan mot s6 quyén cu thé thudc ndi ham quyén huong dung nhu: quyén sir dung, hudng hoa loi, loi
tie tir di san thudc dién Toa an cho phép han ché phan chia; quyén luu cu trong giai quyét ly hon; quyén sir dung
ring..

2 BLDS trén thé giGi chia vt quyén thanh: (1) Quyén trén tai san ciia minh (Quyén s¢ hitu); va (2) Quyén trén tai
san ciia nguoi khac — vat quyén khac (BLDS nam 2015 goi 1a Quyén khac ddi vai tai san, ca nhén t6i cho rang
viéc sir dung thudt ngir “vét quyén khac” hodc “Quyén trén tai san ciia ngudi khac” thi phi hgp véi ban chét phap
Iy ciia nhém quyén nay hon).

3 Pham vi bai viét nay khong phan tich sdu vé nhitng van dé 1y luan c6 lién quan dua trén 1y thuyét vat quyén, trai
quyén, luat v& tai san va luat vé hop dong.
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thac cong dung, gia trj cda tai san véi han ché rdi ro cda chinh minh va sy 6n dinh cac
quan hé co lién quan, nhu:

(i) Cha sé hiru tai san c6 thé lya chon khong chuyén quyén sé hiru tai san cho con,
nguoi than hogc bat ky ai, nhung lai trao quyén huwdng dung tai san cho nhirng ngudi nay
dé ho c6 duoc nguén thu nhap tron doi hoac trong mét thai han nhat dinh trén tai san cda
chud sa hitu;

(i) Chd sé hiru c6 thé lia chon chuyén quyén sé hiru tai san cho cho con, ngui
than hoac bat ky ai, nhwng van gitr lai quyén hwéng dung dai véi tai san cho dén khi chi
s& hiru mat;*

(i) Chd sé& hiru co thé lya chon viéc chuyén quyén s& hiru tai san cda minh cho
mot ngudi con nhung lai trao quyén hwdng dung tron doi hodc trong mét thoi han nhat
dinh dai vai tai san dé cho nguai con khac;®

(iv) Chu sé& hitu tac pham van hoc, nghé thuat hodc déi twong khac cda sé hiru tri
tué ¢ thé trao cho mot t6 chire, ca nhan khac quyén hwang dung dé khai thac tét hon loi
ich kinh t& hoac khai thac tac pham van hoc, nghé thuat ding muc dich hon cda trong cac
hoat dong xuat ban, phat hanh, biéu dién nghé thuat hodc cac hoat dong khac khai thac gia
tri cta déi twong sé& hiru tri tué...;

(v) Chd s& hiru c6 phiéu, vén gop tai doanh nghiép co thé Iya chon viéc trao cho
nguei khac cd nang lyc kinh doanh hon minh quyén hwéng dung dai vai ¢é phiéu, vén
g6p cua minh, qua do bao dam hai hoa lgi ich cda chd sé& hiru, lgi ich cia ngudi huwdng
dung vai viéc téi da hoa gia trj kinh t& ma c6 phiéu, vén gop dem laib...;

b) Viéc ap dung quyén hwéng dung co thé giup Nha nuwéc khai thac tét hon,
t6i da hda hon gia tri hang hoa caa tai san cong bang viéc cap quyeén khai thac khoang san,
quyén khai thac rirng tw nhién, rirng tréng co6 nguén vén tir ngan sach nha nwdc, quyén

4 Truong hop nay bang quyét dinh ctia minh, chii s6 hitu lai trd thanh ngudi huong dung trén chinh tai san ma ho
da chuyén quyén so hiru cho cho con, nguoi than hoac bat ky ai.

5 Trudng hop nay quyét dinh cta chua s¢ hitu da chdm dit toan b quyén ctia minh ddi voi tai san nhung dé cong
bﬁng trong viéc cac con dugc hudng loi tir tai san ciia cha me, chu sé hiru da lya chon giai phap la cho phat sinh
dong thoi quyén cta hai ngudi con trén cung mot tai san: mot 1a chu s¢ hiru va mét 14 ngudi huong dung.

6 Quyét dinh cta chu s& htru c6 phiéu, vén gép s& 1am phat sinh hai chu the ¢6 quyén trong hoat dong cua doanh
nghiép: mot 14 chi s& hitu vén gop vao doanh nghiép, mot 1a ngudi c6 quyén trong viée chia 13i, ¢ tirc ciia doanh
nghiép.
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danh c4,... cho nguei dan. Qua do, bao dam duoc sy hai hoa gitra lgi ich cia Nha nuéc
Vvdi loi ich cda xa hoi va loi ich cda tw nhan; 7

Quyén huwéng dung ciing ¢6 thé gitp Nha nwéc ¢d duwoc co ché phap ly phu hop
hon dé b3o vé nguoi yéu thé trong cac quan hé dan sy, nhu: (i) Truweng hop viéc chia di
san lam anh hwéng nghiém trong dén doi séng ctia bén v hogc chong con séng va gia
dinh thi Toa an cd thé han ché viéc phan chia di san, trao cho nguei vo hodc ngudi chéng
con séng dwoc hwéng dung di san trong thai han nhat dinh; (i) DE gidi quyét kho khan vé
noi & khi ly hon, Toa an cé thé quyét dinh viéc bén vg, chéng gap kho khan vé noi & dugc
lwu cu trén nha caa bén kia trong thai han nhat dinh...8

1.2. Trong quan hé dan su, viéc khai thac cong dung, hwéng hoa loi, loi téc tir tai
san cda nguoi khac khéng chi co quyén huang dung ma con cé thé co trong quyén cua
nguoi muon tai san trong hgp déng muon tai san va quyén cda nguai thué trong hop
ddng thué tai san.® Bé luat dan sy nam 2015 cling ghi nhan day du cac quyén nay, tuy
nhién, vé ban chat phap ly thi gitra quyén hwéng dung va quyén muwon tai san, quyén thué
tai san co sy khac biét co ban, quyén hwéng dung ap dung co ché phap ly cda luat veé tai
san con quyén muon, thué tai san ap dung co ché phap ly cia luat vé hop déng.

Quyén hwéng dung la mét loai vat quyén, nguei huéng dung cb quyén truc tiép
nam giir, chi phai tai san dé khai thac cong dung, huéng hoa lgi, loi tire tir tai san thuac
quyén s& hiru cda chi thé khac theo quy dinh caa Bé luat dén sy, Luat khac cé lién quan
ma khong phu thudc vao y chi hay hanh vi cta chia sé hiru tai san; con quyén muwen, quyén
thué tai san la nhirng trai quyén duoc xac 1ap, thyc hién theo hop déng, nguei muon,
ngudi thué chi co thé thye hién quyén, nghia vu cda minh theo cam két véi nguoi cho
muon, nguoi cho thué va phu thudc vao y chi cia nguai cho muwon, nguoi cho thué.

Do dd, so véi nguoi muwon tai san va nguoi thué tai san, nguoi hwang dung duoc
xac lap, thuee hién, cham dirt va dwoc bao vé quyén rat manh theo nguyén Iy cta vat quyén,
nhu:

(i) Quyén hwdng dung van c6 hiéu luc trong treang hop chi sé hitu chuyén giao
tai san la doi twong cua quyén hudng dung cho ngudi khac, trir treong hop Bé luat luat

7 Luat bao vé va phat trién rimg ctia Viét Nam ciing di ghi nhan ve viéc quyén sir dung rimg 1a quyen dugc khai
thac cong dung, huorng hoa logi, lgi tirc tur rimg; dugc cho thué quyén str dung rimg thong qua hop dong theo quy
dinh cta phap luat vé bao vé va phat trién rimg va phap luat dan sy.

8 Ngay tai thoi diém Bo ludt dén sy méi ¢6 hi€u lyc, viée han ché phan chia di san ciing di dwoc quy dinh trong
BLDS nam 2005 va quyen luu cu trong ly hon cling da duoc quy dinh trong Luat HNGD nam 2014

9 Do tinh chét cta hop dong thué khoan, quyén cua bén thué khoan gin giii v6i quyén bé mat hon 1a quyén huéng
dung.
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dan sy, luat khac co lién quan quy dinh khac'?;

(i) Nguoi hudng dung dugc thue hién moi hanh vi trong pham vi quyén duoc quy
dinh tai B6 luat dan sy, luat khac co lién quan véi diéu kién khong duoc gay thiét hai hoac
lam anh huéng dén lgi ich quéc gia, dan toc, lgi ich cong céng, quyén va loi ich hgp phap
cua chu s& hiru tai san hoac cua nguai khac,' nhu: dwec ty minh hodc cho phép nguoi
khac khai thac, str dung, thu hoa loi, loi tire tir d6i twgng cda quyén hudng dung; cho thué
quyén hwéng dung déi véi tai san; nguoi hudng dung c6 quyén sé hiru déi véi hoa loi,
lgi tre thu duworc tir tai san la doi twong cua quyén hwédng dung trong thoi gian quyén nay
c6 hiéu lyc; treong hop quyén hudng dung cham dit ma chwa dén ky han thu hoa lgi, loi
tre thi khi dén ky han thu hoa loi, lgi tie, nguei hwdng dung dwoc hudng gia tri cda hoa
loi, lgi tiee thu dworc twong (g véi thoi gian nguei d6 duoc quyén huwdng dung... Trong
khi d6, nguoi muwon, nguai thué chi dwoc str dung tai san murgn theo ding cong dung cta
tai san va ding muc dich da thoa thugn, khong dwoc cho nguai khac muon lai, thué lai
néu khéng co6 sy déng y ciaa bén cho mwon.

(iii) Khdng ai c6 thé bj han ché, bi twdc doat tréi luat quyén hudng dung. Cha s&
hiru tai san khong cé quyén doi lai tai san tir sy chiém hiru cha chd thé dang co quyén
hudng dung déi vai tai san do; nguoi hwdng dung ¢6 quyén tu bao vé, ngan chan bat ky
ngudi nao ¢o hanh vi xam pham quyén cia minh bang nhirng bién phap khong trai véi quy
dinh clia phap luat; nguoi huwéng dung co quyén doi lai tai san tir nguroi chiém hiru, nguoi
str dung tai san, nguoi duoc loi vé tai san khong cd can cir phap luét.'2 Trong khi do, néu
bén cho muwon ¢ nhu cau dot xuat va cap bach can st dung tai san cho muon thi duoc
doi lai tai san d6 mac du bén muwon chua dat duwgc muc dich, nhung phai béo trudc mot
thoi gian hop ly; trong treong hep tai san thué, tai san muwon bi nguoi khac chiém hiru,
nguoi str dung tai san, nguoi duoc lgi vé tai san khdng cé can ci phap luat thi ngudi thué,
nguwoi muen khdng co quyén doi lai tai san ma quyén nay thudc vé chd sé hiru tai san thué
va chd s& hiru tai san mugn; 1

(iv) Nguoi hudang dung phai chiu rdi ro vé tai san trong pham vi quyén hudng dung
cua minh, trir trweong hop ¢é thoa thudn khac vai chu sé hitu tai san hodc Bo luat nay, luat
khac cé lién quan quy dinh khac.™ Trong khi d6, ngwoi muon, nguoi thué tai san chi phai

10 Khoan 1 Diéu 160

1 Khoan 3 Diéu 160

12 Khoan 1 DPiéu 163, khoan 1 Diéu 164, Biéu 166
13 Khoan 1 Diéu 499, khoan 2 Diéu 478

14 Khoan 2 Piéu 162
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chiu rai ro déi véi tai san mwon, tai san thué trong thoi gian cham tra.

(v) Quyén huéng dung cé hiéu Iyc rat manh nhw da phan tich & trén, cho nén khac
véi quyén muwon, quyén thué tai san viéc cong khai quyén huéng dung c6 y nghia dac biét
quan trong dé bao dam sy 6n dinh trong céac bién dong vé tai san, bao vé quyén cta nguoi
thdr ba ngay tinh va sy 6n dinh clia cac quan hé khac c¢d lién quan dén quyén hwéng dung.
Viéc cong khai quyén huéng dung co thé bang quy dinh cua luat, bang viéc dang ky quyén
hwéng dung hodc bang viéc cong khai ndm gitt, chi phéi tai san hwéng dung.

2. Vé pham vi quyén huéng dung's

B6 luat dan sy ndm 2015 khdng quy dinh cu thé vé pham vi quyén hudng dung,
nhwng qua quy dinh vé déi twong cda quyén hudng dung. chd thé quyén huwdng dung,
thoi han cua quyén hwéng dung cho thay:

2.1. Quyén hwédng dung c6 thé dwoc xac 1ap trén tat ¢ céc tai san dwoc quy dinh
trong B luat dan sy, bat déng san hiru hinh (dat dai, nha &, cong trinh xay dwng, rirng,
cay trong...) hogc bat dong san vo hinh (quyén st dung dat, quyén bé mat.."6), déng san
hiru hinh ho3c déng san v hinh; cu thé hon cé thé xac Iap trén vat, tién, giay to ¢d gia va
quyén tai san. Dac biét, nha lam luat cling chap nhan viéc xac |ap quyén hwéng dung trén
ca tai san tiéu hao va tai san khong tiéu hao."”

Do pham vi d6i twong cta quyén huwdng dung rong nhu vay, nén twong &ng véi
moi loai tai san thi co ché thye hien quyén huang dung cling can phai dugc phap luat
chuyén nganh (dat dai, nha &, bao vé va phat trién rirng, thay san, khoang san, tai nguyén
nudc, doanh nghiép, dau tw, chirng khoan, tin dung, ngan hang...) cu thé hoa trong cac
quan hé dic thu.'8

5 Pidu 258, 259, 260

16y Van dé nay, trong ndi quan hé giita ngudi co quyen sir dung dét v6i dt dai thudce sé hiru toan dan thi nguoi
¢6 quyén st dung dit ciing chinh 13 ngudi c6 quyén bé mit véi dat thude sé hitu toan dan ma Nha nudc 1a dia
dién chu sé hiru.

17 Pay ciing 1a mot diém khéc biét rit co ban so véi quyén muon tai san khi déi twong cua né phai 1a tai san khong
tiéu hao. B luat dan su quy dinh quyén hudng dung chidm dut khi tai san 1a ddi twong cua quyén hudng dung
khong con (c6 thé 12 tai san da bi tiéu hao hét); tai san 1a dbi tuong ciia quyén hudng dung phai duoc hoan tra cho
chu s hitu khi chdm dut quyén huong dung, trir truong hop c6 thoa thuan khac hodc lut co quy dinh khac (nhu
dbi twgng cua huong dung khong con) (Khoan 2 Diéu 262, khoan 5 Diéu 265, 266).

18 Trong qua trinh xay dung B¢ luat nam 2015 cting c6 quan diém cho rang, B9 luat can bo sung quy dinh vé co
ché phap ly d01 voi truong hop quyen huéng dung duge xéac 14p trén cac tai san dic thu nhu ¢d phan cua doanh
nghiép, quyén tir horp dong, quyén ¢ trén nha cua nguoi khac, tai san bi hao mon, hu hong theo thoi gian... Tuy
nhién ciing c6 y kién cho rang, trong bdi canh Viét Nam da c6 hé thong luat riéng diéu chinh cac quan h¢ dén sy
¢6 lién quan thi quy dinh nhu B9 luét 1a mot giai phap twong dbi hop 1y, trong truong hop can thlet céc luat riéng
¢6 thé cu thé hoa quyén hudng dung trong cac quan hé dic thi trén cic nguyén tic chung vé quyén nay trong Bo
luat dan su.
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2.2. Bo luat dan sy cling khdng ¢d quy dinh cuy thé vé chd thé quyén huéng dung,
nhwng théng qua quy dinh vé can c& xac 1ap quyén huéang dung thi cé thé hiéu moi ca
nhan, phap nhan (trong d6 c6 ca nhan la nguoi nwéc ngoai, phap nhan nwéc ngoai) déu co
thé ¢d quyén hwédng dung trén tai san cda ngudi khac trong trweong hop luat dinh, theo
thda thuan vai chd s& hiru hodc cha sé hiru chi dinh trong di chic. Trong mét sé treang
hop, quyén huéng dung chi co thé ap dung cho ca nhan ma khdng ap dung cho phap nhén
do tinh chat cia quyén huwdng dung nhw quyén lwu cu, quyén hwéng dung di san trong
thai han han ché phan chia di san theo quyét dinh cda Toa an... Trueng hop theo quy dinh
cda luat, nguoi hudng dung phai co nang lyc phap luat, nang lyc hanh vi dan sy phu hop
véi quyén hwéng dung thi viéc thyee hién quyén hwdng dung phai thdng qua ngudi dai dién
hop phap hodc quyén huéng dung sé khéng duoc xac 1ap, thuee hién néu do 1a diéu kién
dé cong nhan hiéu lyc caa quyén hwdng dung. Treang hop chd sé hiru tai san trao quyén
hwaéng dung cho ho gia dinh, t6 hop tac, t6 chire khdng cd tw cach phap nhan thi mai ca
nhan la thanh vién cua cac thyc thé nay la chi thé cha quyén hwang dung.

4.3. B6 luat quy dinh thoi han cta quyén hwéng dung do cac bén thda thuan hodc
do luat quy dinh nhwng t6i da dén hét cuéc doi cda nguoi hudng dung dau tién néu nguoi
hudng dung la ca nhan va dén khi phap nhan cham dut tén tai nhung t6i da 30 nam néu
nguoi hwdng dung dau tién 1a phap nhan. Nhu vay, trong truong hop luat hodc theo thoa
thuan, theo di chuc trao quyén quyén huwdng dung cho ca nhan trong thoi han xac dinh (vi
du 50 nam), nhuwng ca nhan lai chét trurde thoi diém cham dit thai han nay thi quyén huwdng
dung cham dut tir thoi diém nguoi hudng dung chét, quyén huéng dung khéng phai la di
san dé thira k&. D&i véi phap nhan, néu da hudng dung dd 30 nam thi mac dinh quyén
hwdng dung cia phap nhan cham dit, néu phap nhan cham dit khi chua hét thei han 30
nam thi quyén huéng dung cta phap nhan cham durt ké tir thai diém phap nhan cham dirt
hoat dong, viéc k& thira quyén, nghia vu cta phap nhan cham dat hoat déng co quyén
hudng dung khdng bao gém quyén nay.

3. Vé can cir xac lap va hiéu lwc ctia quyén hwéng dung?®

Bé luat dan sy quy dinh hai nhém cén ci xac 1ap quyén hudng dung dé 1a (1) theo
can ci luat dinh — Quyén hwédng dung phap dinh va (i) theo y chi ctia chd sé& hitu (thoa
thuan hoac di chuc) — Quyén hwéng dung wéc dinh. Bo luat khdng quy dinh cu thé digu
kién co hiéu luc vé xac lap quyén huéng dung theo Y chi chia chi sé thi co thé hidu rang,
quy dinh vé diéu kién ¢ hiéu lyc caa giao dich (hgp déng va di chuc) trong Bé luat dan sy

19 Piéu 258, 259
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sé duoc ap dung. Trwong hop luat digu chinh cac quan hé chuyén nganh (dat dai, nha &,
ring, ching khoén, khoang san,...) co quy dinh riéng thi ap dung theo quy dinh riéng do
néu khong vi pham nguyén tac co ban cta phap luat dan sy quy dinh tai Diéu 3 ctia B6 luat
dan sy.

Quyén hudng dung dugc xac lap tir thai diém nhan chuyén giao tai san, trir treong
hop c6 thoa thuan khac hodc luat lién quan c6 quy dinh khac; quyén hwéng dung da duoc
xac 1ap ¢6 hiéu lyc doi véi moi ca nhan, phap nhén, trir treong hop luat lién quan co quy
dinh khac. Nhu vay, Bo luat da minh thi vé hiéu Iyc cta quyén huwdng dung gitra chia sé&
hiru tai san vai nguoi hudng dung va gitra nguoi hudng dung véi nguai thir ba. Vé van
dé nay, trong qué trinh xay dwng Bo luat nam 2015 cling ¢ nhirng quan diém khac nhau
vé hiéu lyc cia quyén hudng dung: (i) Cé quan diém cho rang, dé bao dam tinh cong khai,
thoi diém phat sinh hiéu luc cong khai d6i vai nguoi thi ba can dwoc quy dinh theo huwdng:
quyén huang dung duoc xac lap theo quy dinh cda luat thi khdng can phai dang ky vi ban
than quy dinh cua luat da bao dam dugc vé cdng khai quyén, con doi véi quyén hudng
dung dugc xac lap theo thoa thuan hodc theo di chlc thi can phai dang ky dé cong khai
viéc xac lap quyén theo y chi cdia chd thé va thoi diém co hiéu lwc d6i khang phat sinh ké
tlr thoi diém dang ky quyén;2 (i) Quan diém khac cho rang, trong béi canh Viét Nam da co
hé théng luat riéng diéu chinh cac quan hé dan sy cé lién quan thi quy dinh nhu Bo luat la
mot giai phap twong déi hop ly. Lién quan dén quyén huwdng dung dwoc xac 1ap trén quyén
str dung dat, theo tinh than ctia khoan 2 Biéu 95 cta Luat dat dai nam 2013 vé dang ky bién
déng quyén sir dung dat thi cd thé hiéu quyén huéng dung xac 1ap trén quyén sir dung dat
thi cling phai dang ky?!. Bai vi, treong hop quyén hudng dung xac Iap trén quyén st dung
dat cha nguoi khac dan téi nhing bién déng déi véi ngudi o quyén sir dung dat do ho
chi con lai quyén dinh doat, con quyén st dung va quyén hwéng hoa loi, loi tire da thude
Vé nguoi co quyén hudng dung trong thai han huéng dung.

4. Veé quyén, nghia vu cia ngu¢i hwéng dung?!

4.1. Nguoi hwéng dung cé thé ty minh hodc cho phép nguoi khac khai thac, st
dung, thu hoa lgi, lgi tire tir d6i twong cua quyén hudng dung; co quyén yéu cau chu s&
hiru tai san thue hién nghia vu sira chiva tai san dé bao dam khong bi suy giam dang ké
dan t&i tai san khong thé sir dung dugc hodc mat toan bd cong dung, gia tri cua tai san;
treong hop thue hién nghia vu thay cho chid s& hiru tai san thi co quyén yéu cau chd so

2 Nguoi viét nhat tri theo quan diém nay.
21 Pidu 261, 262, 264
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hitu tai san hoan tra chi phi.

Ngudi hwdng dung ¢6 quyén s hiru déi vai hoa loi, lgi tire thu dugc tir tai san la
doi twgng cta quyén hudng dung trong thoi gian quyén nay ¢d hiéu lyc. Trwong hop
quyén hwéng dung cham dait ma chua dén ky han thu hoa lgi, loi tiee thi khi dén ky han
thu hoa loi, lgi tic, nguoi hudng dung duoc hwdng gia tri cta hoa loi, lgi tie thu duoc
twong ng véi thai gian ngudi dd dugc quyén hudng dung. Quy dinh nay la hop ly, tuy
nhién viéc Bo luat dan sy chwa cu thé hoa viéc hwdng loi tire trong truang hop déi twong
cta hudng dung la chirng khoan, vén gop vao doanh nghiép, cd thé dan t&i khd bao dam
tinh kha thi trong thure hién quyén caa ngudi hudng dung. Do ban chat caa viéc hudng loi
tire tir chdng khodn, vén gop la ngudi hwdng dung phai dugc tham gia va cd quyén biéu
quyét trong viéc chia ¢é tire ctia doanh nghiép ma diéu d6 lai phu thudc nhiéu vao quyén,
nghfa vuy, t6 chirc va hoat dong cda doanh nghiép, phap luat vé doanh nghiép, dau tu,
chirng khoan can cu thé hda van dé nay trong quy dinh cac quan hé dac thu.

Nguoi hwdng dung c6 quyén cho thué quyén hudng dung trong thei han caa quyén
hwdng dung. Bo luat chua ghi nhan ngudi hudng dung co quyén chuyén nhwong hodc
dung quyén hudng dung dé bao dam thue hién nghia vu dan sy trong thai han cha quyén
hudng dung. Viéc chua ghi nhan nguoi huwéng dung ¢ cac quyén nay da lam giam di gia
tri kinh t€ cta quyén hudng dung va nguoi hwéng dung co it co hdi hon trong viéc téi da
hoa gia tri cda quyén hwéng dung dé dem lai nhiéu loi ich hon tir quyén huang dung. Tuy
nhién, trong b&i canh hién tai khi ma van con c6 quan ngai vé viéc chi s& hivu, ngudi khac
lién quan dén chd sé& hiru chiu nhiéu rdi ro do ngudi dwoc chuyén nhugng hodc ngudi
nhan cam c6, thé chap quyén hudng dung co thé lam dung quyén ma gay thiét hai cho chd
s& hiru tai san thi quy dinh nhu Bo luat cling la phan hop ly.

4.2. Vé nghia vy, nguoi hwédng dung tiép nhan tai san theo hién trang va thuec hién
dang ky néu luat cé quy dinh; khai thac tai san phu hop véi cong dung, muc dich s&r dung
cua tai san; gitr gin, bao quan tai san nhu tai san cdia minh; bao dwdng, stra chira tai san
theo dinh ky dé bao dam cho viéc sir dung binh thudng; khdi phuc tinh trang cda tai san
va khac phuc cac hau qua xau déi véi tai san do viéc khdng thuc hién tét nghia vu cua
minh phu hop vai yéu cau ky thuat hogc theo tap quan vé bao quan tai san; hoan tra tai san
cho chd s& hitu khi hét thai han hwdng dung.

5. Vé quyén, nghia vy cta chd sé& hiru tai san?2

22 Khoan 2 Diéu 166, Diéu 263,
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B6 luat quy dinh chu s& hitu c6 quyén dinh doat tai san nhung khong duoc lam thay
déi quyén huang dung da duoc xac 1ap. Cha sé hivu tai san khdng co quyén doi lai tai san
tlr su chiém hiru cta cha thé dang co quyén hwéng dung déi vai tai san do.

Cha s& hiru tai san khong thé ty minh hdy bo thoda thuan vé xac 1ap quyén
hudng dung ma chi ¢ quyén yéu cau Tda an truat quyén hwéng dung trong trwong hop
nguoi hudng dung vi pham nghiém trong nghia vu cda minh; khong dugc can tra, thuc
hién hanh vi khac gay kho khan hoac xam pham dén quyén, lgi ich hgp phap cta nguoi
hwéng dung; thue hién nghia vy sira chira tai san dé bao dam khong bi suy giam dang ké
dan t&i tai san khong thé str dung dugc hodc mat toan bd cong dung, gia tri cda tai san.

6. Vé cham durt quyén hwéng dung?

Quyén huwdng dung cham dut trong truang hop thoi han cia quyén hwéng dung
da hét; cac bén co thda thuan; nguai hudng dung tré thanh chi sé hiru tai san la doi tuwong
cua quyén hudng dung; nguoi hwdng dung tlr bd hodc khong thuc hién quyén huéng
dung trong thoi han do luat quy dinh; tai san la d6i twong cta quyén hudng dung khong
con; theo quyét dinh ctia Toa an va can ci khac theo quy dinh cda luat.

Dboéng thoi, quy dinh tai san la déi twgng cda quyén hwéng dung phai dwgc hoan
tra cho chd s& hiru khi chdm dat quyén huéng dung, trir treang hop cé thda thuan khac
hodc luat cd quy dinh khac, vi du trwong hop tai san la déi twong cda quyén hudng dung
khong con.

SOURCE: Vietnam Law and Legal Forum, No 273/May 2017 (Ban du thao,
khac mot sb cAu, chit trén ban dang Tap chi)

23 Piéu 265, 266

Thongtinphapluatdansu.edu.vn 9 |Civillawinfor



