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_ Toadam “Hoan thién phdp ludt vé giao dich bdao dam”
Cuc bang ky Qudc gia giao dich bao dam (B Tu phap) & JICA Viét Nam
ba Nang. 10.2019

No§i dung chinh

1 Co ché bao dam cua Nhit Ban
2 Sua doi Nghi dinh 163 va Nghi dinh 11

3 Mot s6 luan diém va quy dinh cia Nhat Ban
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_ Toadam “Hoan thién phdp ludt vé giao dich bdao dam”
Cuc bang ky Qudc gia giao dich bao dam (B Tu phap) & JICA Viét Nam
ba Nang. 10.2019

1 Co ché bio dam ciia Nhiat Bin

(1) Vi sao can co co ché bao dam?
* Co ché nhim bao dam thuc hién nghia vu

» Phuong tién dé bén c6 quyén bao dam viée hoan tra
tir bén ¢o nghia vu
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Toa dam “Hoan thién phap ludt vé giao dich bao dam’

’

Cuc Ping ky Qudc gia giao dich bao dam (B Tu phap) & JICA Viét Nam
ba Nang. 10.2019

1 Co ché bao dam ciia Nhat Bin

(2) Téng quan vé co ché bao dam cia Nhit Ban
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2 Stra d6i Nghi dinh 163 va Nghi dinh 11

@ Phuong hudng xiy dung Nghi dinh méi vé cac bién phap bio
dam thure hién nghia vu trong Bo luat dan su 2015.

» Mot 56 not dung quy dinh cua Nghi dinh 163 va Nghi dinh 11
da duoc thé hién & BO luat dan sy 2015, Téat nhién, khong phai la
toan bo.

U Vi vi thé
» Muc dich xay dung Nghi dinh méi 1a dua ra huéng din maéi vé
cac bign phap bao dam trong B¢ luat dian sy 2015; dﬁng thot
chinh Iy cac quy dinh ké thira tir Nghi dinh 163 va Nghi dinh 11.

I Noi cach khac
*(1) Nén xem xét timg diéu khoan quy dinh vé bién phap bao
dam trong B luat dan sy 2015 xem ¢é quy dinh ndo cin bd sung
hay khong. Thém vao d6, 2) xem xét cic quy dinh trong Nghi
dinh 163 va Nghi dinh 11 xem li¢u co0 quy dinh nao co thé ké
thira duoc, nén giit nguyén hay sira doi, va sau do sip xép ching
lai vai nhau. 5
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_ Toadam “Hoan thién phdp ludt vé giao dich bdao dam”
Cuc bang ky Qudc gia giao dich bao dam (B Tu phap) & JICA Viét Nam
ba Nang. 10.2019

2 Sira d6i Nghi dinh 163 va Nghi dinh 11
(2) Bién phap bio dam cua Viét Nam (Mue 3 Chuong XV Phiin 3 BLDS 2015)
» Tong quan vé bién phap bao dam (Y kién ci nhén)

Bao dam theo Cﬁt‘l‘l gﬁ.—f
hugit dnks
— Tinh
Cam co til sin chit
o Thé chap tai san | Vit
__|Baodam | | 1 i
daérvat Bao luu quyén =
Bao dam thea s hitu
thida thudn
= Dit coc Tink
i
Ky quy quyén
Bao dam — Bao lanh
diod nhan I— : "
Tin chap

* Sodd trén 14 s sip w8p thes ¥ kign cA nhin cia
Iejt sir Edagawea
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_ Toadam “Hoan thién phdp ludt vé giao dich bao dam’
Cuc bang ky Qudc gia giao dich bao dam (B Tu phap) & JICA Viét Nam
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[P 3. Mot s6 lugn diém va quy dinh ciia Nhat Bin

(1)Diém khac nhau giiva Thé chip v Bio linh boi bén thir ba
< B0 luat dan s Vigt Nam >

@ Thé chip

“La vigc mot bén (sau diy goi la bén thé ch;‘ip} dung tai san thude so hitu cua
minh dé bao dam thyc hién nghia vu v khong giao tai san cho bén kia (sau
diy goi 13 bén nhin thé chap.” (Khoan 1 Diéu 317)

@ Bio linh

“La vigc ngudi thir ba (sau diy goi la bén bao lanh) cam két véi bén co
quyé‘n {sau day goi la bén nhdn bao linh) rfi.n;_.: s¢ thye hign nghia vy thay
cho bén ¢6 nghia vu (sau diy goi 14 bén duge bao lanh), néu khi dén thoi han
thye hign nghia vy méa bén duge bao linh khong thye hién hojc thye hién
khong ding nghia vu.” (Khodan 1 Diéu 335)

“Céc bén co thé thoa thuin vé viée sir dung bién phép bao dam bing tai san
dé bio dam thye hign nghia vy bao linh™ (Khoan 3 Diéu 336)

=Vay diém khac nhau gitra truémg hop thé chip va bao linh boi ngudi thir
ba la gi? 7
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[P 3.Mjt s6 luan diém va quy dinh ciia Nhjt Ban

(1) Diém khéc nhau gitta Thé chap va Bao lanh bai bén thit ba

< Bé ludt din sir Nhiit Ban >
@ Thé chap
“Bén cd quven thé chip cd quyén nhin dige khodn thanh toan cho trii quyén
ciia minh tnrde nhimg bén co quyén déi no khéc ddi véi bat dong san ma bén no
hodc bén thir ba dira ra nhim bao dam cho khoan nghia vi1 ma khong ::im‘_vén
giao viée chiem him.” (Khoan 1 Diéu 369)

(Truémg hop bén thyre hién nghia va dong thin la bén the chap)

Bén nhin the chap A
H"-uh Thidt lap quyén thé chip
Nghia i disge bao dim H‘,__IH—?
."l Tl l.l'
i E)di firgnig /
¢ i cldp
- |'Il—p
N
Bén thure lhuén nghia vu B Bén thé chap B
* B vira 13 bén thure hién nghia vu, vira 13 bén thé chép. %
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_ Toadam “Hoan thién phdp ludt vé giao dich bdao dam”
Cuc bang ky Qudc gia giao dich bao dam (B Tu phap) & JICA Viét Nam
ba Nang. 10.2019

,.m 3. Mot so luin diém va quy dinh ciia Nhit Ban

{1)Diém khic nhau gitta The chap va Bao linh bai bén thir ba
< B ludit din sy Nhit Ban>

{ Trurémg hop bén thit ba (khong phai bén thure hign nghia vu) 14 bén thé chap)

Bén nhin thé chap A
'“"-n.h_q_____ Thidi lap c1|:|].-'1":u thé L'IJE"||:|
Nghia vy duge bio dim e 7
R /
.-": £301 fupgnag /
S ey
N ———————=
Bén thure hién nghia vu B Bén thé chap C

# Bén tlure hién nghia vu la B nlnmg bén @%c_hépl&_!:

@Pham vi nghia vu ctia bén the chap

C ¢6 nghia v trong pham vi gia tii cia d6i tuong the a.hap Neu gia trj cia doi
tiremg thé chap Iém hom gid tri nghia vy duge bio dam thi so tién chénh léch phai
dwge tra cho C. Néu ;_11.51 trj cuia doi trgug thé chip nho hon gid tri nghia v dirge
bao dam thi C khéng ¢6 trach nhiém d6i vai cac nghia v con lai. 3
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_ Toadam “Hoan thién phdp ludt vé giao dich bdao dam”
Cuc bang ky Qudc gia giao dich bao dam (B Tu phap) & JICA Viét Nam
ba Nang. 10.2019

{79 W 3.Mjt s6 ludn diém va quy dinh ciia Nhit Ban

(1) Piém khic nhau gitta Thé chap va Bao linh bai bén thir ba
< B{ luiit din sy Nhiit Ban >
@®Bao linh

“Bén bao lanh cd trich nhiém thnre hién nghia vu cia bén ng trong tnrome hop
bén ng khéng thire hign ding nghia v dirge bao linh.” (Khoan | Biéu 446)

(Vi du: C bao lanh cho viée thare hién nghia vo cia B ddi véi A)

Bén nhian bao lanh A
.
HH""\-\.
R'\-\.
Nghia vy dirge bio dim . Nghia vubio linh
.
.,
- HH
N ~a
Bén thyre hién nghia vwu B Bén bao lanh C

* N1 dung nghia vu bao lanh cia C siong von nehia vu duoc bao dam.
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_ Toadam “Hoan thién phdp ludt vé giao dich bdao dam”
Cuc bang ky Qudc gia giao dich bao dam (B Tu phap) & JICA Viét Nam
ba Nang. 10.2019

[P 3.Mot s6 lugn diém va quy dinh ciia Nhjt Ban

(1)Diém khéc nhau giita The chap va Bao linh bai bén thir ba
< Bo ludt din sy Nhit Ban>

@ Tom tit

» Bén thit ba trong thé chip = Co6 nghia vu trong pham vi gia tri cua

doi tuong thé chip.
Bén bao lanh trong bao linh = (Cd nghia vu trong pham vi nghia vu

duoc bao dam.

U

Thé chip va Bao lanh bai bén thir ba khac nhau vé
pham vi nghia vu cua bén thir ba,

1
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_ Toadam “Hoan thién phdp ludt vé giao dich bdao dam”
Cuc bang ky Qudc gia giao dich bao dam (B Tu phap) & JICA Viét Nam
ba Nang. 10.2019

[P 3.Mot s6 luan diém va quy dinh cita Nhat Ban

(1)Diém khéc nhau giita Thé chip va Bao lanh bai bén thir ba
(Tham khao: Trudmg hop tai Khoan 3 Diéu 336 BLDS Viét Nam)

Bén nhéan bao linh,~ Bén nhan thé chﬁp A

---R“"‘-h-.______'l'llillél Liigr e thié chiip
.R‘ﬂ------
Mehia vy ditge bio dam \ E?"“m 7
Nghia vy bao lnh \ / s chip /
/ /
; s - : Bén b;‘n lanh C DR A
Bén thure hién nghia vy B (Bén thuc hién

nghia vu bao lanh)

Truwémg hep Khoan 3 Dieu 336: C vai tir cach la bén bao lanh ¢ nghia vy bao
linh trong pham vi nghia vu dwge bao dam. C von e cach la ben the chap co nghia
vin the chap trong pham vi gia 11 cia doi tegng the chap. 12
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_ Toadam “Hoan thién phdp ludt vé giao dich bdao dam”
Cuc bang ky Qudc gia giao dich bdo dam (B¢ Tu phép) & JICA Viét Nam

Pa Nang. 10.2019

3. Mt s6 luéin diém va quy dinh ctia Nhat Ban

(2) Xur 1y tai san bao dam
< Quy dinh cia Nhit Ban >

@ X Iy (thuc hién) quyén thé chap (bat dong san) & Nhét Ban
{1)Ca 2 thit tuc xir Iy quyén thé chép.

Xir I mang tinh chit cong:
Vi du tiéu bicu: (TBan dau gia (Thi tuc théng qua Toa an)

Xit I mang tinh chat tu:

Vi du tidu biéu: 2/Bén tiy ¥ (1 phuong thire tr ban cho ngudéi thir ba ma
khéng can tién hanh thu tuc ban dau gid); 3 Bén nhan thé chip nhan chinh
bat déng san thé chﬁp dé thay thé cho viéc thue hién nghia vu cia bén thé
chép (tuy nhién cén tién hanh thanh I¥).
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3.Mét s6 ludn diém va quy dinh cia Nhit Ban

(2) Xir 1y tai san bao dam

< Quy dinh cua Nhit Ban >
@ X1t Iy (thuc hién) quyén thé chap (bt dong san) & Nhit Ban

(2)D61 chuéu vén Khoan 1 Diéu 303 BLDS Vigt Nam, ¢o thé thay : (Durong ty Diém
a, (2) tromg tr Diém b va () twong tr Diém ¢

Tuy nluén, & pluong thire (1. diém ddc g cia Nhat Ban chinh la viée tién hanh
il tue tar Tha dn.

fB.:'DE_‘ there hagén tha tue ban d:{iu o1 E-.l_-li Toa an nlur phwrong thnre (1), bén nhan the
chap can nép don véu can ban dau ga ve Toa an.

Dura trén yéu cau ban dau gia, sau mot so thil tye Ill.l?iﬂJ dinh nlur chimg mink s ton
tai cia quyen the chap, Toa an sé tien hénh thu giir bat dong san thé chap, va tinh
trang bi thu giir cua bat diong san do s& dwoe cap nhat trén he Ihung dang ky.

Nhr véy, ¢6 the curdmg che thi hanh ma khéng can dwara ban an.

Tuy nhién, vi bén nhan thé chﬂp o the don phurong tien hauh tho e yéu can ban
dau gia nén xuat phat tir quan diém bao vé bén thé chap, co ché khiéu nai ciing doe
thiet lap.
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Toa dam “Hoan thién phdp ludt vé giao dich bdo dam’

’

Cuc Ping ky Qudc gia giao dich bao dam (B6 Tu phap) & JICA Viét Nam

(2)Xir 1y tai san bao dam

< Quy dinh cua Viét Nam >

Nghi quyét 42/2017/QH14)

bén nhan bao dam.

(Céiu hoi)

=+ Vi sao phai thue hién nghia vu giao?

= (6 thé tién hanh thu tuc ban déu gia ma
khéng can giao khéng?
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Pa Nang. 10.2019

3.Mét s6 ludn diém va quy dinh ciia Nhit Ban

!Biéu 63 Nghi dinh 163: Thu giir tai san bao dam dé xir Iy
(Diéu 9 Thong tr lién tich 16/2014/TTLT-BTP-BTNMT-NHNN; Bieu 7

@Dbiéu 301 BLDS 2015: Nghia vu giao tai san bao dam
Negwdi dang giir tai san bao dam c6 nghia vu giao tai san bao dam cho

Biém khéc biét so voi
Nhit Ban la gi?
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3.Mit s6 ludin diém va quy dinh ctia Nhit Ban

(3) Déi twong cua bién phap bao dam

(Biéu 295 BLDS Viét Nam)
® Tai 5.51!1 biao dam co thé duge mo ta chung, nhung phai xac dinh duge.
@ Co6 theé 1a tai san hién ¢6 hodic tal san hinh thinh trong tuong lai,

(Biéu 309, 317 BLDS Viét Nam)
® Doi tu’un;b cua Cam €0 - ThL chap la tii san
® “Ti san” la “vat, tién, gld} W ch j:,m vi quyén tai san™ (Diéu 105,
Khoan 1), bao gum “dong !:-dl'l vi bat dong san” (Khoan 2).
Mit khic, “Quyén tai san” L “qu;-.fu:n ir] gia duge bﬁnb tién, bao gum
quyén tai san ddi vii ddi wrong quyén so hitu tri weé, quyén su dung dat va
céc quyeén tai san khae.”

= Néu I “Tai san”, tit ca sé tr¢ thinh déi wrong cua Cam co va Thé
chap

= Quyén bé mit (Piéu 267) ¢o o thanh d6i twong cua bién phap bao
dam v tr cach 1a tan san hay khong?

16
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Cuc bang ky Qudc gia giao dich bao dam (B Tu phap) & JICA Viét Nam
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3.Mot so luan diém va quy dinh ciia Nhit Bin

(3) Doi twong cua bién phip bao dam
{ Bo luat dan sir Nhat Ban: Tnrémg hop quj-'én thé ::hz“:np}

® Bit dong san, :‘|1ﬁ-ét1 bé mit, rpmén canh tac vinh vién cé thé trer thanh ddi
turomg ciia Thé chap {K!mnn 1.2 Piéu369BLDS)
=Poi firgng ciia quyeén thé cinp 6 the drge cnng khan h‘mg cach dang ky.
=:vﬁ cac lat chuyén nganh, vide thiét Inp quyén thé chap dai vii dnng san nlnr cay
cdi, 6 16, may bay, may moc xay dumg, thiét bi nr.-ng nghiép, tan, ﬂ'I'L'lj.-EI'I . dhroe thira
nhan. Nhimg vat nay ciing co the diroe cong khai bﬂﬂg cach ding k¥ nén -:hnng cé thé
trer thanh dér trong ena quy én the ch,ﬂp

Tai sao viy? |

Neay ca klu da thiét lap quyen thé chap, bén nhan thé chap sé khéng diroc nhin
Cil'l.lj-’ﬁl g1ao tal san bao dam. Vay nén, ben thu ba kho long xac dmh duoc tar san ma
bén thé chap dang giir da durge thiet lap qu}ren the c:lmp hay chira. Trong triromg hop
nay, co nguy co gay ton hai dén sir an toan cia cac glan dich ciia bén thir ba. Chinh vi
vay, dé dam bao an toan cho giao dich ciia bén thir ba, can cong khai ve vige tar san do
dang duroc thiét lap quy én the chap thong qua hinh thire dang ky.

Theo dé. nlimg dai turong khong thé cong khai bing ding ky thi khong tré théanh
doi tiromg ciia quyén the clmp

1
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