Tai liéu tham khao do Nha Phéap lut Viét-Phap tdng hop, bién soan
Ha N&i, th&i diém luu trit: Th 2, ngay 10 thang 12 ndm 2012

KINH NGHIEM cUA CONG HOA PHAP VE BAO LANH THE CHAP!

Khi ky mét hgp déng cho vay, t6 chirc
tin dung thuong doi hoi sy bao dam
d6i vdi nguoi di vay. Trong so nhitng
hinh thirc bdo dam, ching ta thay hinh
thirc bao lanh thé chap.

Khai niém: Khi ca nhan hay phap nhan
dem mét (hay nhiéu) tai san bat déng
san lam vat bdo dam cho mét khoan

vay, tai san do trd thanh tai san bj thé
chap. D6 chinh la viéc sit dung moét tai
san lam vat bao lanh cho mét khoan no cla nguoi khac.

Khi nao can téi bao lanh thé chip?

- Khi khoan vay c6 murc do rui ro Ion.

- Khi ngu i vay khéng cé bat ky bat dong san nao va hoan canh ldc di vay clia
nguoi nay doi hdi phai c6 bao lanh thé chéap.

- Khi nguoi vay la chl s& hitu mét tai san bat déng san khéng thé phan chia va
nhitng chl s& hitu khac khéng chap thudn viéc dem thé chidp tai san doé.

1. Viéc t6 chirc bao lanh thé chap

1.1. Nhi*ng diéu kién vé mat hinh thirc

Ngoai nhitng diéu kién lién quan dén hgp dong, con c6é nhitng diéu kién dac
biét khac lién quan dén viéc t6 chirc bao 1anh thé chip:

- Nguoi dem thé chap phai la nguoi khac véi nguoi di vay no

- Ngudi di thé chap phai la chd s& hitu cla can nha dugc dung lam vat bao lanh.
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Thongtinphapluatdansu.edu.vn 1 | Civillawinfor



Tai liéu tham khao do Nha Phéap lut Viét-Phap tdng hop, bién soan
Ha N&i, th&i diém luu trit: Th 2, ngay 10 thang 12 ndm 2012

Viéc thé chap phai dugc thyc hién bang mét vin ban duoc cdng chitng dé cé
thé cdng b6 céng khai tai van phong dang ky thé chap va dé cé thé c6 hiéu luc
thi hanh d6i vdi nguoi cho vay.

Van ban cong chirng nay phai xac dinh ré:

- Nhitng dac diém chinh cla khoan vay la d6i twgng cua viéc thé chap (bén cho
vay phai néu rd sé tién cho vay cling nhu nhitng yéu t6 khac)

- Nhitng yéu t6 nhan than cla nguoi bao lanh va viéc chdp thuin cda ngudi nay,
nhirng théng tin lién quan dén quyén s& hitu.

- Ban chat va tinh trang cla cdn nha dem bao lanh, thdng tin dia chinh lién quan
- Gia tri khoan vay va gia tri can nha.

Cam két bdo lanh thé chép két thuc khi:

- Khoan vay duoc tra hét

- K&t thuc thoi han hgp déng cho vay

- Nguoi vay chét néu viéc vay ng cham dirt khi nguoi nay chét

- Vao thoi diém két thac bao 1anh néu hgp dong bao trudc diéu nay, néu khéng
nguoi thira ké cé trach nhiém phai ti€ép tuc vai tro bao lanh thé chap hay tra ng.
1.2. Vai tré cta céng chirng vién trong viéc bao lanh thé chap

- Cdng chirng vién trudc hét phai théng bao cho ngudi bao lanh (thé chiap) moi
hau qua clia cam két ma nguoi nay dua ra. Cong chirng vién phai bao cho bén
cho vay nhitng khodn ng khac hay viéc thé chap khac hién cé.

- Céng chirng vién phai tap hop tit ca nhitng théng tin can thiét déi vdi viéc
dang ky thé chap cho Van phong dang ky thé chap. Phai thyc hién viéc xac minh
nhirtng théng tin do.

Théng tin Vé tinh trang thé chdp aia tai san:

Cong chirng vién phai kiém tra xem tai san dem thé chap da duoc dang ky thé
ch3p hay chua. Trong tredng hop nay, anh ta phai kiém tra xem liéu tai san thé
ch3p con du dé bao dam cho mot khoan vay cho nguodi khac.
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Cong chirng vién c6 trach nhiém thay mat nguoi cho vay thuc hién ngay lap tic
viéc dang ky thé chap tai van phong dang ky thé chdp noi c6 bat déng san.
Chang ta nhé rang viéc dang ky nay cho phép:

- Théng tin cho nguoi thi ba vé viéc thé chap.

- Xac dinh trat ty gitta nhirng nguoi cho vay da dugc dang ky hay con goi la
“thir bac”. Vi thé, bén cho vay hoan toan co lgi ich trong viéc dang ky tai san
bdo 1anh s&m nhat c6 thé: nhitng nguoi dang ky dau tién la nhitng ngudi duoc
tra tién trudc trong truong hgp co to tung.

Viéc ddng ky nay c6 gia tri trong suét thoi gian vay+1 ndm, nhung khéng thé
vuot qua 35 nam.

Trong truong hop khoan ng dugc hoan tra tredc thoi han: cong chirng vién tién
hanh viéc hiy dang ky thé chap tai van phong dang ky thé chap. Viéc hly ding
ky nay ciing dugc thuc hién bang mét van ban céng chirng va nham muc dich
xda viéc thé chap doi véi tai san.

Xac dinh nguén géc s& hiru:

Cong chitng vién phai xac minh hay/hodc la khdi phuc nguén goc s hitu cla tai
san thé chap.

Viéc xac minh nay ddc biét quan trong trong truong hop tai san cé thé bi tich
bién b&i nguoi cho vay.

Kiém ké tai san:

Cong chirng vién phai xac minh viéc xay dywng va st dung tai san c6 hop phap
hay khéng. Anh ta phai phan tich gidy to lién quan dén viéc xay dyng néu nhitng
gidy t& nay cé san, viéc cho thué va nhitng diéu kién sir dung cin nha.

Lién quan dén gia tri can nha, gia tri nay thuong duwgc mot chuyén gia dinh gia
do ngan hang clr dén xac dinh.

Cling nén néu rd rang gia tri tai san it nhat phai tvong duong véi khoan vay.
Néu thi€u bén cho vay sé yéu cau nhitng bao lanh khac.

2. Diéu kién trién khai viéc bao lanh thé chap

2.1. Ban chat cam két bao lanh.
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Cam két gio'i han & gia tri tai san thé chip
Ngan hang sé can dén ngudi bao lanh khi nguoi vay khéng du diéu kién hoan
no. Nguoi cho vay (ngan hang) sé can dén nguoi bao lanh dé duoc thanh toan.
Véi mirc do gia tri nao? Viéc bao 1anh khéng bao goém thu nhap ca nhan hay tai
san khac clia nguoi bao 1anh ma chi lién quan dén bat dong san duoc thé chap.
Quyén nay chi gidi han & tai san duwgc dem dam bdo cho cam két, ngay ca khi
tai san khoéng con.
Néu khoan vay cao hon sé tién ban bat dong san thé chap, nguoi bao lanh khéng
can phai tra so tién chénh léch.

Cu thé hon, ngudi ta néi rang viéc bao lanh thé chip bj gidi han & gia tri tai san

thé chap. Tirc la ngudi thé chip cé thé tra khodn no clia nguoi vay dé tranh viéc
tai san thé chap bj tich bién nhung anh ta cling cé thé tir bd cdn nha thé chap
dé cho nguoi cho vay.

Nguoi thé chép cé todn quyén dinh doat déi vo'i tai san?

Vé nguyén tic, va dudi bao luu trong trudng hop khéng trd ng khi téi han,
ngudi thé chip van gilt quyén s& hitu (quyén quan ly, thu huéng, chuyén
nhuong).

Néu nguoi bao 1anh muén ban tai san thé chdp, nguti mua sé dé nghj bén ban
thyc hién viéc x6a bd thé chdp. Trong truong hgp nay, ngan hang yéu cau:

- Hodc nguoi vay hoan tra ng trudc thoi han
- Hodc phai c6 mét tai san thé chap khac dé bao lanh cho khoan vay

Viéc dang ky thé chip van cé gia tri dén khi hét han trad no. Sau thoi diém nay
mot nam, viéc thé chap ty dong hét gia tri.

Nguori thé chép c6 thé yéu diu gi déi vii ngudi vay?

Viéc thé chap la dé cho mot ngudi khac, ngudi di vay dau tién. - Yéu ciu sau khi
tra tién:

Nguoi thé chip sau khi da thanh toan doi vdi ngan hang (khéng phai toan bo
khoan vay) c6 thé yéu cau:
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- M6t khodn nhiéu hon s6 tién ma ho da phai tra cho ngan hang vi phai tinh ca
nhitng khodn phi ma ho phai trad cling nhuv boéi thuong nhitng thiét phai phai
chiu. o Bén canh dé, nguoi thé chap da thyc hién viéc trd ng cho ngudi vay cé
thé thuc hién nhitng quyén gidng nhu ngan hang la yéu cau nguoi vay tra no.

- Trwédce khi trd ng: Nguodi thé chidp khéng thé yéu cau gi.
2.2. Quyén cia nguoi cho vay

Viéc bao lanh thé chip chi c6 hiéu lyc d6i véi bén thi ba khi viéc thé chap duoc
dang ky tai van phong dang ky thé chap. Diéu nay dam bao déi vdi bén cho vay,
trong truong hgp khéng duoc tra no:

a) Quyén wu tién déi vai tai san thé chip hay bao lanh: d6 la quyén duoc tra
tién dya trén viéc dau gia tai san trudc nhitng nguoi cho vay khac.

Gilta nhitng ngudi cho vay thé chap doi v&i cing moét tai san, thir bac duoc xac
dinh theo thoi diém cdng bo cdng khai thé chap chir khdng phai thoi diém di
thé chap.

b) Droit de suite (quyén truy tim) cho phép ngéan hang cho vay tiép tuc c6 quyén
d6i vdi bén mua thir ba. Quy trinh vé viéc nay giéng trudng hop tich bién nha.
Gia thiét s& nhu sau: mot tai san thé chap dugc chuyén nhuong béi nguoi thé
chap (chua thyc hién viéc hly thé chap), khoan vay van cé thé doi duoc.

Trong truong hgp nguoi vay khdéng tra tién, néu khéng cé giai phap thda thuan
nao dugc dua ra, bén cho vay sé tich bién nha roi ban va diéu nay bat ké th

bac clia bén cho vay doi véi tai san thé chap.

Thua tuc tich bién nha

Ngudi cho vay khéng duoc tra ng ¢ thé thyuc hién viéc tich bién nha theo mét
quy trinh phap ly.

Moi bén cho vay c6 du gidy to c6 hiéu lyc vé mot khoan vay véi gia tri ré rang
va c6 thé doi duwoc cé thé thuc hién viéc tich bién mot cdn nha. Pé la li do viéc

thé chap thudng can phai dugc thuc hién bang mét van ban cdng chirng.

Thu tuc nhu sau:

Thongtinphapluatdansu.edu.vn 5 | Civillawinfor



Tai liéu tham khao do Nha Phéap lut Viét-Phap tdng hop, bién soan
Ha N&i, th&i diém luu trit: Th 2, ngay 10 thang 12 ndm 2012

Mot nhan vién thi hanh an dugc bén cho vay chon hay luat su cia bén cho vay
glri cho nguoi bao lanh mét 1énh tich bién théng bao viéc néu ngudi nay khéng
tra khoan ng clia nguoi vay, can nha ma anh ta la chl s& hitu sé bj tich bién.
Lénh tich bién phai c6 nhitng thong tin bat budc, dic biét:

- Théng tin vé khoan vay

- Canh bao vé viéc phai tra trong thoi han 8 ngay khodn ng chi tiét theo tinh
toan cu thé

- Miéu ta tai san hay nhitng quyén déi tugng clia viéc tich bién, thdng tin vé tinh
trang khong dugc sir dung cua ching va viéc tich bién hoa lgi lién quan.

- Théng tin viéc mét nhan vién thi hanh an c6 thé vao nhitng dia diém dé lap
bién ban miéu ta.

- Théng tin vé tham phan c6 thdm quyén tai dia phuong

- Nhac lai khd ndng ban nha theo thoa thuén trén co s& chip thuan vé mat tu
phap.

Viéc céng bé 1énh trd ng dugce thuc hién tai van phong dang ky thé chap noi ¢
bat dong san trong thoi han hai thang ké tir khi ky. Néu luat su khdng tén trong
thoi han nay, anh ta phai gtti mot Iénh tich bién mai.

Sau khi cdng bo, cin nha sé khéng duoc sir dung: nguoi bj tich bién chi duoc
nam gil* cdn nha dén khi ban véi vai trd ngudi tam gilt vé mat phap ly. Anh ta
mat quyén quan ly, thu hudng, chuyén nhuong hay thuc hién nhitng quyén doi
vat. Viéc gilt gin cdn nha sé dugc t6 chirc trong thoi gian chd ban.

Sau dé ain nha sé dugc ban déu gia:

- Néu khéng bén tham gia ddu gia nao dat dugc trong vong 10 ngay 1/10 gia
tri dwoc dua ra ban dau, bén cho vay duoc tuyén dugc mua lai tai san.

- Néu can nha dugc ban cho bén thir ba, bén cho vay thé chdp duoc trd ng dua
trén gia tri ban mot cach wu tién so v@i nhitng bén cho vay c6 thi bac thap hon.

SOURCE: Tai liéu tham khao do Nha Phap lujt Viét-Phap tong hop, bién soan
Ha Noi, thdi diém luu trir: Thir 2, ngay 10 thang 12 nam 2012
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