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PHAN |
Céac quy dinh Iap phap

Thién 1
Céac quy dinh chung

Chuong 1
Tuyén bd loi ich cdng cdng, quyét dinh chuyén nhwong

Piéu L.11-1

Chi c6 thé treng mua mét phan hodc toan bé bat dong san hodc cac quyén daoi vat
trén bat déng san néu trudc dé co quan cé tham quyén da tuyén bo Igi ich cong
cdng trén co s& két qua diéu tra céng khai duoc tién hanh trwdc dé, da ti€n hanh
xac dinh theo thé thirc tranh tung cac bat dong san sé& trung mua va chu s& hitu
cla cac bat déng san dé, nhitng nguoi cdé quyén doi vat trén bat dong san va
nhitng nguoi khac cé quyén lgi lién quan.

Viéc diéu tra trudc khi tuyén bé lgi ich cdng cong do mot dy vién hodc mot uy ban
diéu tra thyc hién. Phuong thirc bo nhiém va quyén han cta uy vién diéu tra hodc
cac thanh vién cla uy ban diéu tra dwoc quy dinh tai Chuong lll, Thién Il Quyén |
cla Bo luat vé méi treong.

Diéu tra vién hodc ban diéu tra phai c6 két ludn diéu tra trong thoi han t6i da 6
thang ké tir ngay mé thu tuc diéu tra.

pigu L.11-1-1

Trong trwong hgp can treng mua bat dong san hodc quyén déi vat trén bat déng
san dé phuc vy mét dy an quy hoach hodc dy an xdy dung céng trinh cdng cong
theo quy dinh tai Diéu L.123-1 cta Bo ludt mdi trvdng, co quan cé tham quyén
cdn ci vao ban két luan diéu tra quy dinh tai Diéu L.11.1 cla Bo luat nay dé tién
hanh céng b6 dy an theo quy dinh tai Biéu L.126-1 clia B ludt méi trvong nhu
sau:

1. Néu trng mua tai san cho chinh quyén dia phuong hodc cho co quan clia chinh
quyén dija phuong thi sau khi cé két qua diéu tra, co quan nha nuwdc c6é thadm quyén
yéu cau dia phuong hodc co quan cta chinh quyén dia phuong cé lién quan tuong
trinh vé lgi ich chung cla dy an theo quy dinh tai Diéu L.126.1 cla Bo ludt méi
trwong. Thoi han glti bdo cao tuwong trinh t6i da la 6 thang. Sau khi nhan duoc
ban tudng trinh vé lgi ich chung clia dy an hodc sau thoi han néu trén, co quan
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nha nudc c6 thdm quyén ra quyét dinh tuyén bé hodc khdng tuyén bé loi ich cong
cdng clia du an.

Trong trwong hgp tuyén bé loi ich cdng cong cla dy an, tinh hgp phap cta bao
cdo tuwong trinh quy dinh tai diém trén chi bi xem xét lai trong truong hop dic biét
khi quyét dinh céng nhan loi ich cdng cong bi khiéu nai. Cac sai sét anh huéng
dén tinh hop phap cla bao cao tuong trinh khéng anh hudng dén tinh hop phap
cla tuyén bé lgi ich cdng cong cua dy an.

2. Néu trung mua tai san cho Nha nudc trung wong hodc co quan nha nudc trung
wong thi bao cao tudng trinh du an dugc thay thé bang quyét dinh tuyén bé loi
ich céng cdng.

3. Quyét dinh tuyén bé lgi ich cdng cong phai kém theo vidn ban trinh bay cac cin
cr chirng minh lgi ich céng cong cla dy an.

Diéu L.11-1-2
Trong truong hop tir choi tuyén bé lgi ich cdng cdng ciia mot du an thi quyét dinh
phai néu rd cac can c phap luit va can c thyc té cla viéc tir chdi.

Trong trwong hgp tir chdi, co quan c6é thadm quyén phai ra quyét dinh tir chéi trong
thoi han t6i da Ia 1 ndm ké tir ngay két thuc diéu tra. Thoi han nay 1a 1 nam 6
thang trong trudong hop lgi ich cdng cong phai duoc tuyén bd bang quyét dinh
ctia Chinh phu sau khi tham khao y kién clia Tham chinh vién.

Muc 1
Tuyén b6 lgi ich cong cong

biéu L.11-2

Tinh trvdng hodc Bo trwdng cé thé ra quyét dinh tuyén bd lgi ich céng cdng. Tuy
theo ban chit va tam quan trong clia dv an, lgi ich cdng cong cé thé dugc tuyén
b6 bang quyét dinh clia Tha twédng Chinh phid sau khi tham khao y kién Tham chinh
vién.

Trong trwdng hop can thiét, diéu tra vién hodc ban diéu tra cé thé yéu cdu cung

cap ban két ludn diéu tra cho cac ca nhan hay té chirc cé lién quan.

Diéu L.11-3
Khéng ap dung quy dinh tai cac diéu L.11-1 va L.11-2 d6i vé&i cac cong trinh bi
mat lién quan dén qudc phong, Chinh phi ¢ thé ra quyét dinh tuyén bé loi ich
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céng cong sau khi cé y kién thudn cia mét uy ban chuyén trach ma khéng can phai
tién hanh diéu tra trudc.

piéu L.11-4.
Bo ludt quan ly d6 thi quy dinh:

- TaiPiéu L. 123-8 Trong truong hop cdng trinh can thyc hién khéng phu hop véi
ké hoach st dung dat da duogc cdng b6 hodc phé duyét, quyét dinh tuyén bé lgi
ich cdng cdng chi dugc dua ra sau khi cé két qua diéu tra vé lgi ich cdéng cdng cla
céng trinh dé va vé nhirng thay déi trong ké hoach str dung dat khi thyc hién
trung mua. Déng thoi, van ban tuyén bé lgi ich cdng cong phai dugc ban hanh
theo quy dinh vé thi tuc théng qua ké hoach st dung dat. Trong truong hop nay,
quyét dinh tuyén bé loi ich cdng cong c6 hiéu lyc stra déi ké hoach st dung dét.

- Tai Diéu 124-2 Quy dinh tai Diéu L.123-8 cling v3i cac vin ban hudng dan thi
hanh c6 hiéu lyc ap dung d6i véi cac ké hoach quy hoach lanh thé hodc ban d6
quy hoach d6 thi da dugc théng qua, néu dy an trung mua can thyc hién khéng
pht hop véi du an, ban dd dé.

Luu y: Cac diéu L.123-8 va L.124-2 cla Bo luat quan ly dé thj trich tai Diéu nay
duoc ap dung theo ban trudc khi dwoc stra déi bdi Luat s6 2000-1208, ngay 13
thang 12 nam 2000 vé tuong tro va phat trién dé thi.

Diéu L.11-5

1. Quyét dinh tuyén bd lgi ich cdng cong phai dugc ban hanh trong thoi han cham
nhat la 1 ndm ké tir ngay c6 két qua diéu tra. Thai han nay la 1 ndm 6 thang trong
truong hop loi ich cdng cdng phai dugc tuyén bd bang quyét dinh cia Thi twdng
Chinh phl sau khi tham khao y kién Tham chinh vién. Néu hét thoi han quy dinh
trén day thi phai tién hanh diéu tra lai.

Néu viéc diéu tra duwgc thuc hién trudc ngay 3 thang 7 nam 1976 thi thoi han quy
dinh tai khoan trén dugc tinh tlr ngay 3 thang 7 nam 1976.

2. Quyét dinh tuyén bo lgi ich cdng cong phai néu ré thoi han thyc hién trung
mua. Néu lgi ich cdng cdng dugc tuyén bé bang quyét dinh cla bd trwdng hodc
tinh trudng thi thoi han thyc hién trung mua khéng duoc vugt qua 5 ndm. Néu
viéc treng mua dugce quy dinh trong mét chuong trinh quy hoach Ianh thé hodc
trén ban d6 quy hoach dé thi da duoc théng qua thi thoi han trung mua la 10
nam.
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Trong truong hgp thoi han thyc hién trung mua khéng qua 5 nam, co quan c6
tham quyén cé thé ra quyét dinh vdi hinh thirc giéng nhu quyét dinh tuyén bé loi
ich cdng cong dé gia han thém mét lan hiéu luc cla quyét dinh tuyén bé loi ich
cdng cong ma khdng can tién hanh diéu tra lai. Chi duwoc gia han t6i da la 5 nam.

biéu L.11-5-1

Trong trwong hop tai san bi trung mua thudc pham vi diéu chinh cla Lut s6 65-
557, ngay 10 thang 7 nam 1965 vé quy ché déng s& hitu cac bat dong san céd
cbéng trinh xay dung, van ban tuyén bd ly muc dich cdng cong cé thé néu rd la
phan bat dong san bj trung mua s& dugc tach khoéi khéi bat déng san déng so
hiru.

piéu L.11-6

Trong trudng hgp cac céng trinh can thyc hién lién quan dén nhiéu dia phuong
thi quyét dinh tuyén bé lgi ich cdng cdng phai néu rd dia phuong nao chiju trach
nhiém tién hanh thud tuc trung mua.

Diéu L.11-7

Khi hét thoi han 1 nam ké tir ngay céng b6 quyét dinh tuyén bé loi ich céng cong
cta mot cdng trinh, chl s& hitu bat dong san dat bi trung mua cé thé yéu cau
chinh quyén dia phuvong hodc co quan clia chinh quyén dia phuong c6 cong trinh
duoc tuyén bé loi ich cdng cong!’), tién hanh viéc trung mua dat trong thoi han 2
nam ké tir ngay yéu cau. Thoi han nay ¢ thé duoc gia han thém 1 nam, trir trvong
hgp quyét dinh hoadn thyc hién viéc trung mua theo quy dinh clia Bo ludt quy hoach
do thi da duoc ban hanh trudc do.

NéEu khi hét thoi han néu trén ma khéng cé sy nhat tri thod thuan gilta cac bén ma
chd s& hitu khai kién thi thdm phan phuy trach tha tuc trung mua ra quyét dinh
chuyén quyén s& hitu va xac dinh gia dit theo phuong thirc twong ty nhu phuong
thirc xac dinh gia trong trueng mua.

Quyét dinh chuyén quyén sd& hitu lam cham dirt cac quyén déi vat va cac quyén doi
nhan trén bit dong san bj trung mua ké tir ngay duoc ban hanh. Quyén clia cac
chl no c6 dang ky dugc gidi quyét trén co sd tién dén bu trung mua da tra theo
quy dinh tai biéu L.12-3.

Quy dinh tai cac khoan trén clia Diéu nay khéng ap dung néu viéc trung mua dugc
thyc hién vi myc dich bao ton rirng.

I Nguoi dich: Te bén trung mua.
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NéEu tuyén bé Igi ich cdng cong dugc thyc hién trudc ngay 3 thang 7 nam 1976
thi thoi han quy dinh tai doan 1 cla Diéu nay dugc tinh tir ngay 3 thang 7 nam
1976.

Muc 2
Quyét dinh chuyén nhugng
biéu L.11-8
Tinh trudng ra quyét dinh |ap danh sach cac manh dat hodc cac quyén doi vat trén
bat dong san bj trung mua néu quyét dinh tuyén bo Igi ich céng céng khéng kém
theo danh sach nay.

Trong trwong hop quyét dinh tuyén bé lgi ich céng cdng quy dinh viéc tach phan
bat déng san bj trung mua ra khdi bat déng san dong s& hitu theo quy dinh tai
Diéu L.11-5-1, quyét dinh chuyén nhuwong phai néu rd méc gidi clia phan can tach.

Quyét dinh chuyén nhuong c6 hiéu luc chuyén giao quyén quan ly cac tai san gan
lién v&i phan céng san thudc s& hitu cia do mot phap nhan cong quyén cho bén
trung mua theo quy dinh tai Diéu L.11-2, néu phap nhan céng quyén dé khéng
phai la Nha nudc trung vong.

Trong trwdng hop ¢ mau thuin giita bén trung mua va chd s& hitu tai san bj
trung mua, thdm phan phu trach thd tuc trung mua xac dinh phuong thirc phan
chia nghia vy thanh toan cac chi phi quan ly gitta hai bén va mic béi thuong thiét
hai cho chi s& hitu, néu coé.

piéu L.11-9
Diéu tra vién va cac thanh vién ban diéu tra dugc nhan thu lao theo quy dinh tai

diéu 8 Luat s6 83-630, ngay 12 thang 7 ndm 1983 vé thyc hién dan chi trong
cbng tac diéu tra va bdo vé méi truong.

Chuwong 2
Chuyén quyén s& hitu, quyén chuyén nhugng lai
Muc 1

Chuyén quyén s& hiru

biéu L.12-1

Viéc chuyén quyén s& hitu bat déng san hodc quyén déi vat trén bat déng san
duoc thue hién theo thod thuén gilta cac bén hodc theo quyét dinh cla thdm phan
phu trach thd tuc trung mua do Toa an chi dinh theo quy dinh tai Diéu L.13-1 cla
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B& luat nay. Thdm phan ra quyét dinh chuyén nhuong trong thoi han 8 ngay ké tir
ngay nhan dugc hd so day du, néu khéng cé vi pham vé thd tuc trung mua theo
quy dinh tai chvong 1, va cho phép bén trung mua dugc ti€p nhan quan ly bat
doéng san bj trung mua theo quy dinh tai Chuvong 3 va Diéu L.15-2 clGa Bo luat
nay.

piéu L.12-2
Quyét dinh trung mua clia toa an cé hiéu lyc cham dit moi quyén d6i vat va quyén
d6i nhan d6i vai bat dong san bj trung mua ké tir ngay quyét dinh duwgc ban hanh.

Cac quyén déi vat hodc quyén déi nhan d6i véi bat dong san bj treng mua ciling bi
chdm dit trong treong hgp cac bén thoa thuan viéc chuyén giao quyén s hitu
déi véi bat dong san bj treng mua sau ngay quyét dinh tuyén bo Igi ich cdng cong
duoc ban hanh va ca trong trudng hop viéc chuyén giao dugc thyc hién trudce khi
c6 quyét dinh tuyén bd lgi ich cdng cdng theo yéu cau cla thdm phan phuy trach
thi tuc treng mua do toa an chi dinh theo thi tuc quy dinh tai Diéu L.13-1.

Thoi han dadng ky cac quyén uu tién hodc thé chdp bi chdm dit theo quy dinh tai
doan 1 va 2 clia Diéu nay chi dugc thyc hién trong thoi han 6 thang ké tir thoi
diém céng b quyét dinh trung mua da cé hiéu lyc phap luat, thoi diém céng bo
van ban chuyén nhuong quyén sé& hitu theo thoa thuan da duoc lap trudc ngay
quyét dinh céng bd lgi ich cdng céng dugc ban hanh, hodc ké tir ngay cong bo
quyét dinh cho phép ban bat dong san truwdc ngay cong bd lgi ich céng cong. Co
quan dang ky giao dich bao dam xac nhan viéc chdm dit quyén ddng ky néu trén
theo yéu cau clia bat ky nguoi nao ¢ quyén lgi lién quan, néu chirng minh dugc
rang thu tuc cong bé trén day da cé hiéu lyc va lam chdm dit tat cd cac quyén doi
vat va doi nhan déi vdi bat dong san bj trung mua.

Quy dinh tai Diéu ndy dugc ap dung déi vdi cac truong hgp chuyén nhugng theo
quy dinh tai cac diéu L.123-9 va L.213-5 cla Bo luat quan ly dd thi.

biéu L.12-2-1

Trong trwong hgp tuyén bo loi ich cdng cong quyét dinh viéc tach phan bat dong
san bi trung mua ra khoi khéi tai san chung theo quy dinh tai Diéu L.11-5-1, tham
phan phu trach thi tuc trung mua phai néu quyét dinh dé trong quyét dinh chuyén
nhuong.

biéu L.12-3
Trong trudng hop cac chl ng c6 bao dam da dang ky thé chap hodc quyén wu tién

trén bat déng san bj trung mua trwdc ngay co quan ding ky giao dich bdo dam
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duoc thédng bao vé quyét dinh trung mua, quyét dinh cho phép chuyén nhuong
cla toa an hodc hop déng ban bat dong san gilta bén treng mua va bén cé tai san
bi trung mua lap sau ngay céng bé loi ich cdng cdng, hodc da diang ky sau khi
céng bé loi ich cdng cdng, doi vdi cac bién phap bao dam duwoc quy dinh tai cac
diéu 2108 va 2109 cula B6 luat dan sy, thi quyén cla cac chi ng d6 sé duoc thanh
toan bang tién dén bu theo th tu vu tién dugc xac dinh theo quy dinh chung cla
phap luat.

Cac bén c6 nghia vu ddng ky lai cac quyén wu va thé chip theo quy dinh cla phap
ludt cho dén ngay hét han dang ky theo quy dinh tai doan 3, biéu L.122 clia Bo
luat nay.

Diéu L.12-4

Can c& don yéu cau clia duong sy va sau khi tham khao y kién Vién céng t6, Toa
an c6 thé cho phép ngudi nhan chiém hitu tam thoi thoi bat dong san da trung
mua ban tai sdn cla nhitng ngudi ving mit nam trong khéi tai san bj trung mua
dé. Toa an quyét dinh cac bién phap bdo quan va str dung cac tai san khi can thiét.

Quy dinh trén day ciing dugc ap dung déi vdi cac tai san tang cho.

Tinh trudng cé thé ra quyét dinh chuyén nhuong tai san thudc s& hitu cua tinh
minh néu dugc Hbi déng cap tinh cho phép; xa tredng hodc chd tich héi dong quan
tri cla cac co quan sy nghiép cé thé ra quyét dinh chuyén nhuong tai san thuéc
s& hitu cla xd& minh hodc cla co quan minh néu dugc Hoi déng cap xa hodc Hoi
déng quan tri cho phép va dugc co quan cap trén phé duyét, néu can thiét. C6 thé
chuyén nhuong cac bat déng san thuéc quy cdng san ciia Nha nuéc theo quy dinh
cla Bo luat vé cong san nha nudc.

biéu L.12-5

Quyét dinh trung mua chi c6 thé bj khang cado giam d6c tham |én Toa an tv phap
t6i cao néu quyét dinh dé duoc ban hanh khéng ding thadm quyén, vurot qua quyén
han hodc c6 vi pham vé hinh thirc. Thoi han khang cao quyét dinh treng mua la
15 ngay, ké tir ngay céng bé. Trong thoi han tdm ngay, néu bén khang cao khéng
théng bao quyét dinh khang cdo clia minh cho bén kia thi s& mat quyén khang
céo.

Trong trudng hop tuyén bo Igi ich céng cdng hodc quyét dinh chuyén nhugng bi
toa an hanh chinh huy, sau khi quyét dinh huy cla toa an hanh chinh da c6 hiéu
lwc phap luat, bén co tai san bj trung mua c6 thé yéu cau tham phan phu trach thd
tuc trung mua xac nhan la quyét dinh chuyén giao quyén s& hiru khéng cé can ctr
phap luat.
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Muc 2
Quyén chuyén nhuong lai

piéu L.12-6

NEu sau thoi han 5 ndm, bat déng san da trung mua theo thd tuc quy dinh tai Bo
luat nay van chua duoc st dung vao muc dich néu trong du an thi trong thoi han
30 nam ké tir ngay ban hanh quyét dinh trung mua, chi s& hitu tredc day clia bat
déng san hodc nhitng ngudi c6 quyén lién quan c6 thé yéu cau duwgc mua lai bat
déng san, trir truong hop lgi ich cdng cong duoc tuyén bo lai.

Trong truong hop bat déng san la dat sir dung vao muc dich san xuat néng nghiép
vao thoi diém treng mua va co quan thyc hién treng mua quyét dinh cho thué lai
thi nhitng ngudi khai thac manh dat dé vao thoi diém trwde khi trung mua hodc
nhitng nguoi c6 quyén lién quan dugc wu tién thué néu da thyc sy khai thac manh
dat dé trong thoi gian 2 ndam lién trwdc khi trung mua, véi diéu kién nhitng nguoi
nay phai chirng minh duoc la minh c6 du diéu kién ti€p tuc khai thac manh dat dé.

NEu can ban lai manh dit néi trén thi chl s& hitu vao thoi diém thyc hién trung
mua hodc nhitng ngudi cé quyén lién quan dugc quyén uu tién mua. Gia ban duoc
xac dinh theo phuong thirc xac dinh mdrc dén bu khi trweng mua. Trong treong hgp
nay, ngudi mua phai ky hgp dong mua va thanh toan day du trong thoi han 1
thang, ké tir ngay gia ban duoc hai bén thoa thudn hodc duoc tda an an dinh, néu
khéng sé mat quyén wu tién mua.

Quy dinh tai Diéu nay khéng ap dung doi vdi phan bat déng san dugc mua theo
quy dinh tai cac diéu L.13-10 va L.13-11 va con lai sau khi da thyc hién céng
trinh.

Chuong 3

Xac dinh va thanh toan tién dén bu

Muc 1
Toa an giadi quyét viéc trerng mua

Diéu L.13-1

Tham phan duoc Toa an chi dinh giai quyét viéc trung mua trong sd cac thadm phan
xét x&t cla Toa so thadm thdm quyén rong trong pham vi mét tinh, s& quyét dinh
murc dén bu, néu khéng cé thoa thuan giira cac bén vé mirc dén bu khi trung mua.
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Muc 2
Tha tuc

piéu L.13-2

DE xac dinh mic dén bu, bén trung mua théng bao cho chi s& hitu va nhitng
nguoi hudng dung tai san coé lién quan, vé quyét dinh diéu tra hodc quyét dinh
tuyén bé Igi ich cdng cdng hodc quyét dinh chuyén nhuwong, quyét dinh treng mua.

Trong thoi han 8 ngay ké tir ngay gli théng bao, chd s& hitu va ngudi hudng
dung tai san phai triéu tap va théng bao cho bén trung mua biét vé nhitng nguoi
linh canh, nhitng nguoi thué dat, nhitng ngudi ¢ quyén thué dat én dinh va dai
han, nhitng ngudi c6 quyén st dung dat dé &, nhitng nguoi cdé quyén khai thac
dat va nhitng nguoi cé6 quyén yéu cau han ché quyén sir dung bat déng san lién
ké cla ngudi khac.

Nhitng nguoi c6 lién quan khac c6 thé yéu cau dugc bdo vé quyén lgi cia minh
bang cach cdng b8 yéu ciu tip thé va phai théng bao cho bén treng mua biét cac
quyén cla minh trong thoi han 8 ngay nhu quy dinh tai khoan trén, néu khéng sé
bi mat quyén dén bu.

biéu L.13-4

DE yéu ciu toa an can thiép gidi quyét, don yéu cau cé thé do bén trung mua nop
bat ky luc nao ké tir ngay bat dau tién hanh diéu tra theo quy dinh tai Diéu L.11-
1, hodc do bén cé tai san bj trrng mua, sau khi c6 quyét dinh trwung mua. Don yéu
cau duogc glti cho bd phan thu ky clia tda an c6 thdm quyén bang thu bado dam cé
gidy bao nhan.

biéu L.13-3

Bén trung mua dé xuit mirc dén bu va dé nghj bén bj trung mua cho biét yéu cau
cta minh vé murc dén bu.

biéu L.13-5

Bén trung mua c6 trach nhiém thanh toan an phi cta vu kién so tham.

Diéu L.13-6

Dic biét, trong sé tién dén bu cho mbi dwong sy, ban an so thdm xac dinh khoan
dén bu chinh va néu cé, cac khoan dén bu phy, déng thai néu ré nhitng cin ci
lam co s& dé tinh cac khoan dén bu nay.
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piéu L.13-7

Tham phan quyét dinh cac khoan dén bu khac nhau theo yéu cau riéng cuia tirng
bén duong sv.

biéu L.13-10

Trong truong hgp viéc trung mua chi lién quan dén mét phan cla bat dong san
da xay dung va néu phan con lai khéng dam bao dugc gia tri sir dung trong nhirng
diéu kién binh thudng nita thi bén bj trung mua cé thé yéu cau tham phan ra quyét
dinh mua toan b bat dong san, trong thoi han 15 ngay ké tir ngay théng bao
theo quy dinh tai Diéu L.13-3.

Ciing quy dinh tuong ty déi vdi phan dat chua xay dung, sau khi bi chia nhd, con
bang 1/4 dién tich cla toan bdé manh dat, néu ngay sau d6, chl s& hitu khéong cé
mot manh dat lién ké nao khac va néu manh dat con lai cé dién tich dudi 10 a.

Luat s6 80-502 ngay 4/7/1980. Ciing quy dinh twong tu néu viéc trung mua mét
phan manh dat gay trd ngai cho viéc khai thac néng nghiép trong nhitrng diéu kién
binh thuong trén phan hodc cac phan con lai cia manh dat dé vi nhitng ly do vé
dién tich, vé hinh dang hodc vé nhitng diéu kién dé di vao cac phan dat dé. Trong
trudng hop nay, bén bi trung mua c6 thé yéu cau bén treng mua mua toan bd
manh dat hodc phan dat hodc cac phan dat con lai bi mat gia tri khai thac.

NE&u yéu cau nay dugc chap nhdn, thdm phan xac dinh mic dén bu cho dat bj trung
mua va gia mua cac phan dat khac ngoai phan dat bj trung mua.

D6i véi phan dat dwoc mua khéng theo thi tuc trung mua, quyét dinh cla tham
phan kéo theo viéc chuyén dich quyén s& hitu theo nhitng quy dinh chung cla
phap luat.

Muc 3
Xac dinh mirc dén bu

biéu L.13-12

Trong treong hgp viéc thuc hién cdng trinh sé tryc tiép lam tidng gia tri cla phan
bat dong san con lai sau trwung mua, thdm phan ra quyét dinh riéng vé phuong
thirc gidi quyét phan gia tri gia ting. Tat cd hodc mét phan cla phan gia tri gia
tdng do6 sé dugc tinh vao tién dén bu treng mua.
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Diéu L.13-13
Tién dén bu phai di dé boi thudng toan bd cac thiét hai vat chat, cé thyc va tryc
ti€p do viéc trung mua gay ra.

biéu L.13-14

Toa an xac dinh mirc dén bu theo gia tri clia cac tai san dugc danh gia vao ngay
ban hanh quyét dinh chuyén quyén sé hitu.

Viéc cai tao tai san bj trung mua, nhu xay thém, trong thém ciy, mua thém trang
thiét bi, hang hoa... ké ca truong hgp viéc cai tao dugce thyc hién truvdc ngay ban
hanh quyét dinh treng mua, s& khéng duoc dén bu néu cé cin ¢l cho rang viéc cai
tao d6 nham muc dich lam ting méc dén bu. Moi hanh vi ci tao hién trang cla tai
san dugc thyc hién sau ngay mé diéu tra theo quy dinh tai Diéu L.11-1 déu bi coi
la nham muc dich lam tdng mrc dén bu, trir trudng hgp cé chirng c& ngugc lai.

Trong treong hgp bat déng san bj trung dung vao thoi diém thyc hién trung mua,
cac thay d6i do co quan treng dung thyc hién déi véi bat déng san cling khéng
duwoc tinh dén khi xac dinh mic dén bu.

Ppiéu 13-15

1. Tai san duoc dinh gia vao ngay tda an cdp so tham ban hanh quyét dinh vé viéc
dinh gia; Tuy nhién, khi dinh gia, thdm phan chi cdn c vao tinh hinh st dung thuc
té clia bat déng san hodc quyén d6i vat doi vaoi bat dong san trong khoang thoi
gian 1 ndm truwdc ngay bat dau tién hanh cong viéc diéu tra quy dinh tai Diéu L.11-
1, hodc 1 ndm trudc ngay céng bo lgi ich cdng cong, d6i vdi cac truong hop quy
dinh tai Diéu L.11-3. Khi dinh gia, tham phan phai tinh dén cac quyén st dung han
ché bat déng san lién ké va cac bién phap hanh chinh dugc ap dung, c6 anh hudng
lau dai doi vai viéc str dung bat déng san hodc viéc khai thac bat dong san dé vao
thoi diém dinh gia, trir trwong hop cac bién phap nay duoc ap dung ma c6é dong
co Ilra doi clia bén trung mua.

Sau thoi diém dinh gia néu trén, nhitng bién dong vé gia tri cla tai san, ké ca
nhitng bién ddng da dugc ghi nhan trong hop déng chuyén nhugng, chi duoc tinh
lam can c& xac dinh mirc dén bu néu bién dong do6 xuat phat tu:

- Viéc cdng bo viéc thyc hién nhitng céng trinh hodc dy an can phai tuyén bo loi

ich cong cong;

- Kha ndng thay d6i quy dinh, chinh sach vé sir dung dat;
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- D4 c6 cdng trinh cdng cdng dugc thyc hién tai khu vue ¢6 bat dong san trung
mua khodang thoi gian ba ndm truwdc ngay ti€n hanh cdng viéc diéu tra céng khai.

2.a. Theo quy dinh cta Bé luat nay, dat cé coéng trinh xay dung, du duoc st dung
vao bat ky muc dich gi, la dat dap &ng nhirng diéu kién sau day trong khoang thoi
gian mdt ndm trwdc ngay bat dau tién hanh cdng viéc diéu tra theo quy dinh tai
Diéu L.11-1 hodc mot nam trudc ngay tuyén bo loi ich cdng cdng, doi véi trudong
hgp quy dinh tai Diéu L. 11-3:

- C6 16i di, c6 hé théng cdp dién, nuwdc sach va hé théng x&r ly nuwdc thai, néu cac
quy dinh vé sirc khoé cong dong va vé quan ly dé thj yéu cau, véi diéu kién cac hé
théng d6 phai nam lién ké voi bat dong san va c6 céng suat du dap (rng yéu cau
cbng trinh xay dung. Trong trudng hop bat dong san nam trong khu vuc da lap
ké hoach st dung dat da duoc céng bé hodc théng qua, quy méd cla cac hé thong
duwoc danh gia theo tiéu chi chung cua toan khu vurc.

- Nam trong khu vuc dugc phép xay dung theo quy dinh trong ban d6 ké hoach
st dung dat da dugc cong bd hodc théng qua hodc theo quy dinh cia mét van
ban vé quan ly dé thj; néu khéng c6 vdn ban quan ly dé thi, thi bat dong san dé
phai nam trong mét khu vyc da duoc do thi hoa clia mét xa hodc trong khu vue
duwoc phép xay dung theo quyét dinh déng thoi clia hdi déng dan biéu dia phuong
dé va cua dai dién cia Nha nudc trung wong tai dia phuong c6 kién quan theo
quy dinh tai Diéu L.111-1-3 cta B luat quan ly dé thi.

Cac manh dat dap &ng dugc cac diéu kién néu trén day dugc dinh gia can cr vao
muc dich sir dung trén thuc té theo quy dinh tai diém I. cha Diéu nay .

b. Khd nang xay dyng thém ciing duoc tinh dén khi xac dinh mdrc dén bu, nhung
khéng duoc qua mat do xay dung t6i da theo quy dinh clia phap luat.

Khi dinh gia cac bat dong san cé céng trinh xay dyng, thdam phan phai tinh dén
khad ndng thyc té va kha nang phap luit cho phép trong viéc xay dung thém, cac
quyén str dung han ché bat dong san lién ké va cac quyét dinh hanh chinh vé viéc
cdm xay dung, trir trudng hgp cac bién phap nay duoc ap dung do c6 déng co lira
déi clia bén trung mua.

c. Trong trudng hop bat dong san bi trung mua la mét cdng trinh thé thao quy
dinh tai Luat s6 2156 ngay 15 thang 5 nam 1941 vé thong ké, bao vé va sl dung
cac co sd, cdng trinh thé thao va bé boi, khi xac dinh tién dén bu thi phai tinh dén
muc dich khai thac va trang thiét bi ctia cdng trinh dé.

d. N&u b3t déng san bj trung mua 1a manh d4t nam trong khu vyc da Iap ban dd
k€ hoach sir dung dat theo quy dinh tai diém 8° Diéu L.123-1 cla B luat quan ly
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dé thi, viéc dinh gia manh dat dé duoc thyc hién nhu déi vdi cac manh dat khéng
nam trong khu vuc danh riéng.

Muc 4
Tha tuc khiéu kién

biéu L.13-21

C6 thé khang cao quyét dinh vé tién dén bu Ién Toa phuc tham trong thoi han 15
ngay ké tlr ngay téng dat ban an so thdm theo quy dinh tai Chuong lIl.

piéu L.13-22

Ho6i dong xét x&r phic tham bao gém chi tich héi dong xét x&r va hai thdm phan
thanh vién do chd tich chi dinh trong s6 cac tham phan quy dinh tai Diéu L.13-1.
Trong truong hgp khéng tim duwoc tham phan theo quy dinh trén, chanh an Toa
phuc tham cé thé chi dinh hai tham phan trong tda an cda minh lam thanh vién hoi
déng xét xr.

Ppiéu L.13-23

Chd tich hoi dong xét xr yéu cau dai dién cla co quan quan ly cdng san cung cap
moi thdng tin can thiét dé lam sang t6 vu viéc.

Pbiéu L.13-24

Quyét dinh xét x&r phdc thadm phai néu ré can ct va phai tinh dén quy dinh tai cac
diéu tir L.13-6 dén L.13-8, tir L.13-10 dén L.13-20 va biéu L.14-3.

biéu L.13-25

C6 thé chuyén vu viéc cho Toa an tu phap tdi cao xét xr theo thi tuc quy dinh tai
muc Il cla thién I, Luat s6 47-1366 ngay 23 thang 7 nam 1947.

Muc 5.
Thanh toan va ky quy
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biéu L.13-26

Tién dén bu dugc tra truc ti€p cho chl s& hitu tai san bj trwung mua va ngudi thué
tai sdn bj trung mua nham bdi thudng chi phi chuyén nha ngay ca trong trudng
hop c6 khi€u nai clia cac chi ng ¢6 wu tién cling nhu khéng ¢é wu tién.

piéu L.13-27

Van ban cia co quan quan ly hanh chinh xac nhan sy déng y cta chd s& hitu tai
san bj trung mua nham thyc hién cbng trinh vi lgi ich céng céng vé viéc chuyén
nhuong tai san theo gia thoa thuan, dugc cdng bé tai co quan dang ky giao dich
bdo dam va c6 hiéu lyc doi véi viéc chuyén nhugng theo quy dinh tai khoan | (doan
1 va 2) dieu 30, Nghj dinh s6 55-22, ngay 4 thang 1 nam 1955, slra déi b6 sung
cac quy dinh vé ddng ky giao dich bao dam.

Thod thudn vé viéc chuyén nhugng trén day vé hiéu va hiéu lyc phap ly clia dang
ky giao dich bdo dam néu trén sé duong nhién chdm dit néu khdéng cong b6 hop
déng chuyén nhugng tai co quan dang ky giao dich bao dam trong thoi han 6
thang ké tlr ngay céng bd van ban xac nhan theo quy dinh tai doan 1 Diéu nay .

biéu L.13-28

Trlr trwong hop quyét dinh trung mua da duge ban hanh, chd s& hitu bat dong
san bj trung mua dang st dung bat dong san lam nha & hodc lam dja diém san
xuat, kinh doanh hodc nguoi thué bit déng san d6 lam dia diém san xuat, kinh
doanh c6 thé nhan trudc 50% s6 tién dén bu theo mirc dén bu do bén trung mua
dé xuat néu khdng c6 khé khan trong viéc thanh toan, trir truong hop chi phi cho
viéc di chuyén dia diém cta nhitng nguoi nay da dugc bén trung mua thanh toan.
NéEu mirc dén bu do bén trung mua dé xudt cao hon mirc do co quan quan ly céng
san danh gia thi s6 tién 50% tra trudc dugc tinh trén mirc danh gia cla co quan
quan ly céng san.

Chuwong 4
B6 tri chd & méi clia nhitng ngudi c6 tai san bi trwng mua

piéu L.14-1

Chd s& hitu dang st dung bat dong san bj trung mua la nha &, néu cé thu nhap
khdng vuot qua mic t6i da dé dugc quyén thué nha trong khu cdn hé danh cho
ngudi c6 thu nhap thip theo quy dinh cla phap luat, thi dwgc hudng cac quyén
wu tién trong viéc bo tri chdé & méi nhu sau:
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- Uu tién trong viéc bo tri cho thué nha trong mét khu can hé danh cho ngudi cé
thu nhap thap hodc trong mot khu can hd cé chat luvgng twong duwong véi gia thué
khéng cao hon khu cdn hd danh cho ngudi cé thu nhap thap; hodc

- Uu tién trong viéc mua nha trong mot khu can hd danh cho nguoi cé6 thu nhap
thap theo quy dinh cla phap lut va tao diéu kién cho vay tin dung cho viéc mua
can ho.

Trong trudng hop bat dong san bj trung mua la nha & xay riéng, chd sé& hitu bi
trng mua c6 thé yéu ciu duoc b tri chd & tai mot vj tri twong ty, trong cling mét
x& hodc & xa lan can, néu diéu kién cho phép.

Piéu L.14-2

Chu s& hitu dang st dung bat dong san bj trung mua la nha & dugc quyén chon:

a) Nhan cac khoan tin dung dac biét dé ho tro viéc xa8y nha, néu c6 thu nhap
khéng cao hon mirc quy dinh dé duwoc nhan cac khoan tin dung nay;

b) Dugc wu tién mua dat trong cac khu quy hoach dé thi do co quan phu trach quy
hoach dam ban;

c) Bugc wu tién mua nha cla co quan quan ly khu dé thj trong khu quy hoach d6
thi;

d) Dugc bé tri cho thué can hd clia co quan quan ly khu dé thi trong khu quy hoach
dé thi.

Déi voi quy dinh tai cac diém ¢) va d), néu bat dong san bj trung mua la nha & xay
riéng, chi s& hitu bj trung mua c6 thé yéu cau duoc bé tri chd & tai mét vj tri
tuong ty, trong cuing mot xa hodc & xa lan can, néu diéu kién cho phép.

Diéu L.14-3

Cac khiéu nai lién quan dén viéc bd tri lai chd & clia ngudi thué hodc dang sir dung
bat dong san bj trung mua phai duwoc nghién clru, diéu tra va giadi quyét theo quy
dinh cla chuong nay. Néu bén trung mua c6 nghia vu bé tri chd & méi thi nghia
vu nay coi nhu da duoc thuc hién khi bén tring mua dé nghi b6 tri mét chd & phu
hgp véi nhu cau cla bén bi trung mua, véi cac tiéu chi twong duwong véi khu can
hd cho nguoi cé thu nhap thip. Néu bat dong san bj trung mua la nha & xay riéng
thi phai b6 tri chd & tai mot vi tri twong duwong, c6 diéu kién tvong duong véi khu
cin ho danh cho nguoi c6 thu nhdp thap, trong cing mét xa hodc & xa lan can,
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néu diéu kién cho phép. Thadm phan phu trach trung mua xac dinh mdc béi thuwong
chi phi chuyén nha va mirc boi thuong do bi mat quyén hudng thy, néu cé.

Chuong 5

Tiép nhan quyén Chiém hitru bat doéng san

Muc 1.
Céc quy dinh chung

Diéu L.15-1

Trong thoi han 1 thang ké tir ngay thanh toan hodc ngay ky quy tién dén bu, hodc
tir ngay chap nhan hojc tir ngay c6 hiéu lyc cla dé nghj chdp nhan bat déng san
thay thé, nhitng nguoi dang chiém gilt bat déng san phai roi khoi noi bj trung
mua. Trong moi trvong hop, thoi han nay khéng thé bi thay d6i, ké ca khi co6 quyét
dinh clda co quan tu phap va qua thoi han nay ma duong sy khong roi khoi noi bi
trwng mua thi sé bi truc xuit cudng ché.

biéu L.15-2

Khang cao phuc tham khéng cé hiéu lyc dinh chi thi hanh quyét dinh so tham.
Bén trung mua c6 thé ti€p nhan quyén chiém hitu bat dong san bj trung mua vdi
diéu kién phai tra tién dén bu it nhit bang mirc dén bu do minh dé xuat va ky quy
khoan tién dén bu bd sung do tham phan quyét dinh.

piéu L.15-3

Trudce khi c6 két qua xét x&r phuc tham, theo yéu ciu cla bén treng mua hoidc cla
bén c6 quyén lgi lién quan, thdm phan da thu ly vy viéc & cap so thdm cho phép
thuc hién cac bién phap can thiét dé xac nhan thuc trang cda bat déng san trudc
khi cho tién hanh nhitng céng viéc cé thé lam thay d6i bat dong san. Bén trung
mua chiju trach nhiém thanh toan chi phi xac nhan.

Muc 2.
Thu tuc khan cap
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Diéu L.15-4

Trong trudng hop khan cép, thdm phan cé thé quyét dinh mirc dén bu theo quy
dinh tai cac diéu L.13-6 va R.13-34, hodc quyét dinh m&c dén bu tam thoi néu
chua c6 day dd théng tin can thiét, va cho phép bén trung mua ti€p nhan quan ly
bat déng san bj trung mua vai diéu kién phai tra tién dén bu hodc ky quy tién dén
bu, néu cé khé khin trong viéc thanh toan.

biéu L.15-5

Quyét dinh vé mic dén bu chi cé thé bi khang cao giam doc thdm theo quy dinh
tai Diéu L.12-5 vé phuong thirc va thoi han khang céo.

Trong thoi han 1 thang ké tir ngay quyét dinh mirc dén bu tam thoi, phai xac dinh
mrc dén bu thyc té theo quy dinh tai cac diéu L.13-6, R.13-30, R.13-31, R.13-32
va R.13-34 ma khéng can kiém tra lai bat déng san tai hién trudng, trudng hop
thdm phan cé quyét dinh bang van ban.

Muc 3.
Thu tuc cwe ky khan cép

biéu L.15-6

Trong treong hop cuc ky khdn cap can phai thyc hién ngay mot céng trinh lién
quan dén qudc phong ma lgi ich cdng cong da dugc tuyén bo theo quy dinh cla
phap luat, Thd twdng Chinh phd, sau khi ¢6 y kién thudn cia Tham chinh vién, cé
thé cho phép co quan quan ly hanh chinh® [a chd céng trinh ti€p nhan viéc quan
ly tai san trung mua, trir truong hop quy dinh tai diéu 2 cta Luat ngay 29 thang
12 ndm 1892 vé cac tai san khong ap dung ché dé chiém hitu tam thoi.

biéu L.15-7

Co quan quan ly hanh chinh gtti héi dong dan biéu® hé so dy an trong dé c6 ban
twong trinh vé ly do thyc hién céng trinh, kém theo so do6 cac x& noi cé bat dong
san can treng mua va miéu ta téng quat vé cac coéng trinh dy dinh thyc hién trong
du an.

Trong thoi han 24 gio tinh tir thoi diém nhan dugc quyét dinh cta Thd tudng
Chinh ph, Tinh trudng phai ra cac quyét dinh can thiét theo quy dinh tai cac diéu

2 Nguoi dich: Co quan quan 1y hanh chinh nha nu6e ¢ dia phuong, twong dwong Uy ban nhan dan
& Viét Nam.
3 Nguoi dich: Tuong duong Hoi dong nhan dan & Viét Nam.
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1 va 3 cla Luat ngay 29 thang 12 nam 1892 va cho phép nhan vién tham nhap
vao trong pham vi bat doéng san can trung mua theo quy dinh tai cac diéu 1, 4, 5
va 7 cla Luat do.

Trong truong hgp chl s& hitu bat dong san hodc nhitng nguoi cé6 quyén lgi lién
quan yéu cau, trong thoi han 15 ngay, co quan quan ly hanh chinh phai thanh toan
hodc néu gap khé khan trong viéc thanh toan thi ky quy sé tién dén bu twong
duong vai gia tri cla bat déng san bi trung mua theo danh gia ctia co quan thué.
Quyén chiém hitu bat déng san clia co quan quan ly hanh chinh bj chadm dit néu
khéng thanh toan hodc ky quy trong thoi han néu trén.

Diéu L.15-8

Co quan quan ly hanh chinh phai tiép tuc thuc hién thi tuc trung mua trong thoi
han mét thang ké tir ngay ti€p nhan quan ly bat déng san can trung mua. Trong
truong hop can thiét, tham phan cé thé quyét dinh trd cho nhitng nguoi c6 quyén
loi lién quan mot khodn dén bu ddc cho cac thiét hai do thi tuc khan cap gay ra,
néu cé can c* chirng minh cac thiét hai dé.

Diéu L.15-9

Trong khi thyc hién cac cdng trinh x4y dyng duwong cao téc, duwong cao cdp, duong
quéc 16 hodc lam thém cac doan méi cla dudng qudc 16, dudng sat, dudng 6ng
dan dau da duoc tuyén bd loi ich cong cong theo quy dinh, néu c6 nguy co bi
cham tién d6 do gap khé khin trong viéc giadi phéng mat bang mot hay nhiéu bat
dong san nam trong khu vuc thye hién céng trinh, Tha tuwédng chinh phi c6 thé ra
quyét dinh cho phép tién hanh gidi phong mit bang, sau khi c6 y kién thuan cla
Tham chinh vién.

Viéc giadi phong mat bang phai duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu L.15-7. H6
so dy an trinh Tham chinh vién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu L.157 phai bao
gom so do cac thira dat trong dé chi rd cac manh dat co quan quan ly hanh
chinh dé nghi giadi phéng mit bang.

Chi thyc hién gidi phéng mit bang sau khi da tam (r‘ng mét khoan tién tuong
duwong vdi mirc danh gia cla co quan quan ly cdng san hodc mirc dén bu do co
quan trung mua dé xuat, néu mirc dé xuat nay cao hon. Trong truong hop gap kho
khan trong viéc thanh toan hodc duong sy tir choi nhan tién dén bu, co quan quan
ly hanh chinh phai ky quy so tién tvong duong.

Néu co quan quan ly hanh chinh khéng tiép tuc tién hanh thi tuc trung mua trong
thoi han mét thang ké tir ngay ti€p nhéan viéc quan ly bat dong san, chd s& hiru
bat dong san c6 thé yéu cau thdm phan quyét dinh chuyén quyén s& hitu, néu chua
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chuyén quyén sé hitu, xac dinh gia clia bit déng san va s6 tién boi thwong dac
biét theo quy dinh tai khoan 1 cla biéu L.15-8, néu cb.

Chuong 6
Cac Quy dinh khac va quy dinh vé thué

Muc 1.
Céac quy dinh khac

Diéu L.16-1

Néu mot van ban phap luat hodc phap quy c6 quy dinh vé viéc xac dinh gia hodc
mrc dén bu giéng nhu trong thd tuc treng mua, thi gia hodc mirc dén bu dé phai
dugc xac dinh, thanh toan hay ky quy theo quy dinh cGa phap luat vé trung mua,
trir trwong hgp c6 quy dinh khac cia phap luat.

biéu L.16-2

Cac hgp dong ban, gidy xac nhan thanh toan ciing nhu bat ky gidy t& nao quy dinh
tai Phan 1 va tai Chuvong 1 clia Phan 2 clia B6 luat nay khéng dugc 1ap dudi hinh
thirc van ban hanh chinh.

biéu L.16-3

Moi thod thuén gitta ngudi c6 bat dong san bj trung mua hodc bat ky nguoi nao
c6 quyén lgi lién quan véi mot bén trung gian vé viéc nhan dén bu treng mua déu
bi vé6 hiéu néu thu lao cho bén trung gian dugc xac dinh can c vao mdirc dén bu
nhan duoc. Moi thoa thuan vé viéc chuyén quyén hodc uy quyén cla ngudi cé bat
doéng san bj trung mua cho bén trung gian trong viéc nhan tién dén bu ciling bi vo
hiéu.

biéu L.16-4

NEu nho vao viéc thyc hién cdng trinh céng ich ma gia tri cia bat déng san thudc
s& hitu tv nhan tang Ién ngoai phan quy dinh tai Diéu L.13-2, sau khi tham khao
y kién Tham chinh vién, Thi tuédng Chinh phl cé thé ra quyét dinh cho phép thu
hoi mét phan gia tri gia ting dé.

biéu L.16-5

Néu viéc thyc hién cdng trinh cdng ich lam thay d6i dang ké co ciu cla cac manh

dat lién ké vdi cdng trinh thi c6 thé xem xét viéc gdp cac manh dat dé lai.
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NEu khéng trai véi quy dinh tai doan 1 cla Diéu nady , Thi tudng Chinh phi ¢c6 thé
ra quyét dinh sau khi tham khao y kién Tham chinh vién cho phép xac dinh pham
vi cac khu vire can gop cac thira dat bi phan manh lai va thanh 1ap mét t6 chire dai
dién cac bén, trong d6 bat budc phai c6 dai dién cla cac chi s& hitu bat dong san
nam trong khu vuc néu trén dé tham gia vao viéc gop dat.

piéu L.16-6
Chinh phu chiu trach nhiém hudng dan thi hanh cac quy dinh cltia B6 luat nay, dac

biét cac quy dinh sau day:

- Quy dinh vé thd tuc diéu tra tai Diéu L.11-1, dic biét la quy dinh vé thoi han diéu
tra, cdng bd viéc diéu tra va phuong thire chi dinh diéu tra vién, vé viéc tham khao
y kién, 13y y kién... trong dé phai cin ct vao ban chat cda céng trinh cdng ich sé&
thuc hién;

- Quy dinh vé viéc xac dinh va tim chd s& hitu bat déng san va nhitng nguoi cé
quyén lién quan va phuong thirc cdng bo quyét dinh theo quy dinh tai biéu L.12-
1 tai co quan dang ky giao dich bao dam;

- Cac quy dinh ddc biét vé thu tuc té tung, dac biét la vé phuong thirc chi dinh cac
thdm phan theo quy dinh tai Diéu L.13-22; cac quy dinh dic thu vé thd tuc phic

tham va thid tuc khan cap;

- Quy dinh tai Diéu L.16-5, ddc biét la cac quy dinh vé phuong thirc tham gia cla
cac chl s& hitu, vé thanh I3p va hoat déng cla té chirc dai dién;

- Quy dinh tai cac diéu tir L.22-1 dén L.22-4;

- Phuong thirc téng dat va théng bao;

- Quy dinh vé thanh toan va ky quy tién dén bu.
Muc 2

Cac quy dinh vé thué

piéu L.16-7
Chu s& hitu chiu trach nhiém thanh toan cac khoan thué lién quan dén bat dong
san da chuyén nhugng hodc da bi treng mua vi lgi ich cdng céng cho dén ngay 1
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thang 1 cla ndm tiép theo ngay cé quyét dinh vé viéc chuyén nhuong hodc quyét
dinh trung mua.

Thién 2

Cac quy dinh riéng ddi véi mot sé thé loai dy an

Chuong 1
Chuyén nhugng cac bat dong
san da treng mua

Diéu L.21-1

C6 thé ban lai theo thoa thuan hodc nhugng quyén cé thoi han cho céc té chire,
ca nhan cac bat dong san sau day vai diéu kién bén mua hodc dugc nhugng quyén
phai sir dung bat déng san vao cac muc dich ghi trong ban diéu kién dau thau kem
theo hop déng ban hodc hgp déng nhuwgng quyén:

1. Bat dong san treng mua dé xay dung khu t6 hgp nha & va cac cdng trinh phuc
vy hodc dé phan 16 lam nha & hay khu céng nghiép;

2. Cac bat dong san trung mua nham muc dich:

- Thyc hién ké hoach quy hoach lanh thé va quy hoach téng thé cac khu vy xay
dung nha & hodc cac hoat dong khac trong khuén khé cac dy &n quy hoach lanh
thé hodc quy hoach d6 thj da dugc théng qua hodc trong khudn khé ké hoach st
dung dat da duoc céng bo hodc théng qua;

- Thyc hién cac céng trinh trong khu quy hoach theo quy dinh tai Diéu L.311-1
cla B0 luat quan ly dé thj;

- Thyc hién viéc xoa cac khu nha t6i tan va cac hoat déng dugc quy dinh tai cac
diéu 25 va 26 cla Luat s6 70-612 ngay 10 thang 7 nam 1970;

2b. Cac bat dong san trong tinh trang vé chl dugc treng mua theo quy dinh tai
Diéu L.2243-4 cua Bo luat chung vé cac chinh quyén dia phuong, cac bat dong
san dugc trung mua thudc tong thé mot khu bat dong san can bao tén theo quy
dinh tai Diéu L.615-1 cla B luit vé xay dung va nha & hodc da cé xac nhan vé
tinh trang xudng cap cla cac bat dong san dé theo quy dinh tai biéu L.615-6 clia
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B6 luat vé xay dung va nha &; bat déng san duoc treng mua dé cai tao, khdi phuc
theo quy dinh tai biéu L.313-4-1 clia B6 luat vé quan ly dé thi;

3. Cac bat dong san duoc trung mua nham lam sach nudc thai tir mot co s& cong
nghiép, thwong mai, ti€u thi cdng hodc ndng nghiép va néi chung la cac bat déng
san dugc trung mua dé tranh tinh trang 6 nhiém do nuwéc thai, chat thai truc tiép
hodc gian ti€p cla cac co s& néu trén, néu viéc xir ly 6 nhiém can phai duoc thuc
hién ca bén ngoai co s& gay 6 nhiém;

4. Cac bat dong san duoc treng mua nam trong khu vye quy hoach phat trién khu
du lich hay khu thé thao, khu b& nuwdc nam trong quy hoach cia Nha nudc, chinh
quyén tinh, chinh quyén x3, co quan quan ly dat dai, co quan cla chinh quyén nha
nudc tai dia phuong hodc cta nhitng ngudi nhan chuyén nhugng bat déng san tir
cac co quan do;

5. Cac bat dong san duoc trung mua nam trong khu vyc bao vé, tai tao rirng theo
quy dinh tai Diéu L.321-6 cla B luat bao vé rirng va trong khu vyc cai tao dat &
mién nui theo quy dinh tai Diéu L.424-1 cla BO luat bao vé rirng. Cac déi tugng
duoc quyén nhan chuyén nhugng theo thoa thuin cac bat dong san néu trén duoc
xac dinh theo qui dinh cla Thi twdng Chinh pht sau khi tham khao y kién Tham
chinh vién. Quyén wu tién nhan chuyén nhugng dugc danh cho chd sé& hitu bat
déng san bj trung mua va cho nhitng ngudi bé trén cta chd s& hitu®, néu nhirng
ngudi nay khéng nhan thi vu tién danh cho chinh quyén dia phuong.

6. Cac bat dong san dugc trung mua dé hinh thanh quj dat dy phong, néu cac bat
déng san nay duoc chuyén nhuwong hodc quyén déi vai cac bat dong san nay dugc
chuyén giao tam thdi nham thyc hién cac céng trinh can quy dat dy phong theo
quy dinh tai cac diéu L.221-1 va L.221-2 clia B6 luat vé quan ly dé thi hodc diéu
13 (doan 2) cla Luat s6 70-612, ngay 10 thang 7 nam 1970;

7. Cac bat dong san duoc trung mua nham quy hoach khu x{r ly rac thai;

8. Cac bat déng san duoc trng mua bdi cac co quan hanh chinh duoc thanh 1ap
theo quy dinh tai Diéu L.325-1 cla B luat vé quan ly dé thi, nham xay dyng, m&
rong, chuyén ddi cac khu thwong mai hay san xuat tiéu thi cdng nam trong cac
khu dé thi nhay cam theo quy dinh tai khoan 3 cia diéu 42 Luat s6 95115, ngay
4 thang 2 nam 1995 vé dinh hudng quy hoach va phét trién lanh tho.

3 ND: Gom cha, me, 6ng, ba, cu, ky...
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Diéu L.21-2
Trong cac trudng hop quy dinh tai Diéu L.21.1, chd s& hitu bat dong san bj trung

mua néu tuyén bd nhu cau xay dwng nha cho minh hodc cho gia dinh thi s& dugc
wu tién mua mét thira dat danh dé xay nha.

Diéu L.21-3

Dé ap dung quy dinh tai Diéu L.21-1, ban diéu kién d4u thau miu do Thu twéng
Chinh phi théng qua sau khi tham khao y kién Tham chinh vién phai quy dinh rd
phuong thirc gidi quyét hop déng chuyén nhugng hodc nhugng quyén trong
truong hop moét bén khong thuc hién nghia vu.

Chuong 2
Khu dan suv bj gidi tdn do thuc hién céng trinh céng cong

Diéu L.22-1

Néu viéc trung mua dugc thyc hién trong mét khu dan cv lam phén tan dan cu
cta khu dé, sau khi tham khao y kién Hoi dong cau duong, Thu tudng Chinh phu
ra quyét dinh vé viéc t6 chirc lai khu vire bj anh hudng bdi du an trung mua nham
khéi phuc cdng san clia chinh quyén dia phuong, bé tri lai tru s& lam viéc cho cac
co quan va chuyén giao quy dat cla cac xa c6 kha ning bj giai tan. Thd tudng
quyét dinh vé chuong trinh tai thiét.

piéu L.22-2

Trong trudng hgp quy dinh tai Diéu L.22-1, chi s& hitu dang s dung bat dong
san bi trung mua cé thé lya chon nhan tién dén bu dugc tinh theo quy dinh tai
Phan 1, Chuong 3 hodc nhan tién dén bu cho viéc stra lai nha trong khuén khé
chuong trinh tai thiét.

Diéu L.22-3

Tién dén bu cho viéc tai thiét quy dinh tai Diéu L.21-2 duoc trd dan cho duong sy
theo tién d6 cdng viéc tai thiét dugc thyc hién trén thyc té€ trong khudn khé
chuong trinh tai thiét.

Piéu L.22-4

Chu ng cé thé khiéu nai viéc sitr dung tién dén bu vao cac viéc quy dinh tai cac
diéu L.22-2 va L.22-3.
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Cac chi ng ¢é thé chip hodc wu tién duoc gilt quyén wu tién thanh toan trén bat
doéng san duoc xay lai néu viéc cdng bé duoc thyc hién lai tai co quan dang ky thé
chap theo thl tuc va trong thoi han do Chinh phl quy dinh.

Chuong 3
Tac dong cla cdng trinh cdng cdng dén dat san xuat néng nghiép, méi trwong
va di san van hoa
biéu L.23-1
Diéu 10, Luat s6 62-933 ngay 8 thang 8 nam 1962 bo sung Luat dinh hudng
phat trién néng nghiép quy dinh nhu sau:

"Trong trwong hop viéc trung mua dé xay dung mot céng trinh cdng ich 1én c6 thé
anh hudng dén co cau dat san xuat ndng nghiép cia mot dia phuong, van ban
tuyén b6 lgi ich cdng cdng phai quy dinh trach nhiém cda chi céng trinh trong viéc
b6i thuong thiét hai gay ra va déng goép tai chinh vao céng tac tip trung cac thira
dat bi phan manh va gidp d& nhitng ngudi san xuat néng nghiép c6 ruéng dat bi
trung mua hodc bj anh hudng badi trung mua chuyén dén khu méi ¢b diéu kién
twong duwong hodc giup ho chuyén déi sang hoat dong khac, néu ho chap nhan.

"Van ban tuyén bé lgi ich cdng cdng quy dinh trach nhiém cla chl cdng trinh nhu
khoan trén trong trudng hgp trung mua dé xay dung khu cdng nghiép, khu dé thi
mé&i hodc dé 1ap quy dat dy phong.

"Chinh phu sé ban hanh nghij dinh sau khi tham khao Tham chinh vién, huéng dan
thyc hién viéc tap trung cac thira dat bi phan manh.

piéu L.23-2

NéEu viéc thuc hién dy an quy hoach lanh thé hodc xay dyng céng trinh c6 nguy
co tac déng xau dén modi trudong hodc di san van hod, vin ban tuyén bd Igi ich
cbéng céng cd thé quy dinh cac bién phap nham han ché cac tac dong d6 hoadc viéc
dén bu cho cac thiét hai gay ra.
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PHAN II

Céac quy dinh Iap quy
Thién 1

Cac quy dinh chung
Chuong 1

Tuyén bd lgi ich cdng cdng va quyét dinh chuyén nhuong

Muc 1. Tuyén bé loi ich céng cong

Diéu R.11-1. Néu két luan cla diéu tra vién hodc ban diéu tra la thuén thi trong
nhitng trwong hop khac vdi nhitng trvong hop quy dinh tai diéu R.11-2, lgi ich
céng cdng co6 thé dugc tuyén bé:

1. Theo quyét dinh cla Bo trudng hodc cac Bé trudng hitu quan:
a. DOi vdi viéc xay dyng tru sé& clia cac co quan quan ly hanh chinh trung uong;

b. D6i v&i nhitng céng trinh da cé y kién cia Uy ban quéc gia vé giao dich bat
déng san va kién trac;

c. BGi vdi nhitng céng trinh lién quan dén cac bat dong san nam trén lanh thé cla
tlr hai tinh tr& |én;

d. Trong nhitng truong hop néu tai diém 2 dudi day, néu khdng ¢ sy déng y cla
Tinh trwdng cac tinh lién quan.

2. Theo quyét dinh chung cla cac Tinh trudng cé lién quan, trong nhitng truong
hop khac vdi cac truong hgp néu tai diém 1 & trén, d6i v&i cac cdng trinh lién
quan dén bat dong san nam trén lanh thé cla hai tinh;

3. Theo quyét dinh cla Tinh trwdng cla noi c6 bat dong san lién quan dén céng
trinh, trong nhitng trevong hop khac. — (Nghi dinh s6 72-195 ngay 29/2/1972,
Diéu 1).

Diéu R.11-2. Nghij dinh ngay 9/3/1987. Chi cé thé tuyén bé Igi ich cdng cong bang
Nghi dinh cé y kién cta Tham chinh vién, d6i v&i cac cdng trinh ha tang co s& quan
trong, ngay ca khi y kié€n cla diéu tra vién hodc ban diéu tra la y kién thuan.
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Diéu R. 11-3. Bén trung mua ndp cho Tinh truédng mét bd hod so dé diéu tra gém
nhitng gidy t& bat budc sau:

1. Trong trwdng hop viéc yéu cau tuyén bé lgi ich cong cong la nham thyc hién
cac cong trinh:

- Ban giai trinh;

- So d6 dinh vi;

- Ban so do thiét ké tong thé;

- Cac dic treng co ban cla cac céng trinh quan trong nhat;

- Danh gia so b vé cac chi phi.

Nghi dinh s6 77-1141 ngay 12/10/1977, diéu 18. Ban giai trinh tac déng cia dv
an d6i véi méi trvong theo quy dinh tai diéu 2 Nghi dinh s6 77-1141 ngay

12/10/1977, trong trwdng hop dy an khéng duoc mién tai liéu dé hodc néu can,
tai liéu quy dinh tai diéu 4 Nghj dinh nay.

Nghi dinh s6 84-617 ngay 17/7/1984, diéu 26. Ban danh gia quy dinh tai diéu 5
Nghi dinh s6 84-617 ngay 17/7/1984 hudéng dan ap dung diéu 14 Luit s6 82-
1153 ngay 30/12/1982 vé viéc dinh hudng giao théng ndi b, trong treong hop
dy an d6 la mot dy an 1dn vé co sé ha tang theo quy dinh tai diéu 3 Nghi dinh néi
trén.

2. Trong trudng hop viéc yéu cu tuyén bé lgi ich cdng cdng la nham mua bat
doéng san hodc nham thyc hién mot cdng viéc quy hoach lanh thé hodc quy hoach
dé thi quan trong va can phai tién hanh mua bat déng san truwdc khi ho so dy an
dugc thiét lap:

- Ban giai trinh;

- So d6 dinh vi;

- So d6 khoanh vung cac bat dong san bj trung mua;

- DPanh gia so b6 vé cong viéc trung mua can tién hanh.

3. Trong trudng hop viéc yéu cau tuyén b lgi ich cdng céng la nham thyc hién
nhitng hoat déng hodc nhitng viéc trung mua duwgc quy dinh trong ké hoach st
dung dat hodc cac tai liéu vé quy hoach d6 thi c6 gia tri twong duwong va khi cac
ké hoach nay duoc phé duyét:
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- Ban giai trinh;
- Ban liét ké cac khoan chi tir nho dén 1on.

Trong nhitng trudng hop néu tai cac diém 1,2,3 ndi trén, ban giai trinh phai
néu rd déi twong cta dy an va nhitng ly do, dac biét la vé mat tac déng cla dy an
déi véi méi trwong, theo d6 dy an dugc diéu tra da duoc chap thuan. — (Nghi dinh
s6 59-701 ngay 6/6/1959, diéu 1).

Nghi dinh s6 95-22 ngay 9/1/1995. Néu can thiét, ban giai trinh phai bao gém c3
nhirng ndi dung néu tai diéu 8-1 Nghj dinh s6 77-1141 ngay 12/10/1977.

Tiéu muc 1
Tha tuc diéu tra trwéc theo quy dinh chung cua phap luat
(Nghi dinh sé 85-453 ngay 23/4/1985)

Diéu R.11-4. Tinh trudng ra quyét dinh chi dinh mot diéu tra vién hodc thanh lap
mét ban diéu tra va chi dinh Trudng ban diéu tra. S6 lwvgng thanh vién cia ban
diéu tra la sé |é.

Quyét dinh cta Tinh trudng phai néu ré:

1. D6i twgng diéu tra, ngay thang mé& cudc diéu tra va thoi gian diéu tra khéng
duoc dudi 15 ngay;

2. Ngay gio va noi nhan dan cé thé dugc biét théng tin vé hd so va ghi nhan xét
vao mot quyén sé riéng. Quyén sé nay dugc déng thanh nhirng trang cé dinh,
duoc danh s6 va diéu tra vién,Trudng ban diéu tra hodc mot trong nhitng thanh
vién clia ban diéu tra ky tat tirng trang.

Viéc diéu tra dugc Tinh trudng théng bao céng khai chdm nhat la 8 ngay trudc
khi bat ddu diéu tra, dugc dang tin rd rang va duoc dang lai trong thoi han 8 ngay
ké tir khi bat dau diéu tra trén hai t& bao dia phuwong phat hanh trong toan bé tinh
hodc cac tinh c6 lién quan. DG6i v&i nhitng cdng trinh c6 tam c& qudc gia, thong
bao trén con phai dugc dang trén hai to bao phat hanh trén pham vi ca nudc trong
thdi han chdm nhat 1a 8 ngay trudc khi bat dau diéu tra.

Nghi dinh s6 85-453 ngay 23/4/1985. Cham nhat la 8 ngay trudc khi mé cubc
diéu tra va trong sudt thoi gian diéu tra, théng bao nay phai dugc dan ap phich
céng bé va c6 thé dugc cdng bé dudi moi hinh thirc khac tai dia ban cla tat ca
cac xa do Tinh trudng xac dinh. Tinh trvdng phai xac dinh duoc it nhat la tat ca
cac xa tai d6 cong trinh duogc thuc hién. Viéc thong bao cong khai nay la trach
nhiém clia xa trwdng va xa trudng xac nhan viéc hoan thanh thd tuc théng bao.
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NE&u mot s6 xa nam trén dia ban cia mét tinh khac thi tinh trwedng phai 13y y kién
chap thuan cla Tinh trwdng dé trudc khi quyét dinh phai théng bao & nhitng xa
nao. Tinh trudng chiju trach nhiém dam bao viéc théng bao diéu tra tai cac xa theo
nhitng thé thirc quy dinh tai khoan trén. — (Nghi dinh ngay 6/6/1959, diéu 2).

Diéu R.11-5. Diéu tra vién hodc cac thanh vién cta ban diéu tra do Tinh trudng chi
dinh dua trén mot danh sach quéc gia do Bé trvdng B trang thiét bij 13p ra hang
nam hodc trén bat ky mot danh sach nao clia cac tinh do Tinh trwdng lap ra hang
nam.

Nhitng ngudi do Tinh trudng chi dinh khéng thé truc thudc co quan hanh chinh la
bén trung mua, cling khdng thé tham gia vao viéc kiém tra, giam sat déi véi co
quan nay va khéng dugc cé bat cir mét lgi ich gi lién quan dén cdng trinh.

Danh sach quéc gia duwgc cdng bé trén Cong bao, danh sach cla mdi tinh dugc
céng bé trén Tuyén tadp cac van ban hanh chinh cla tat cd cac tinh cé lién quan.

Trén cac danh sach nay, c6 thé cé tén cla nhitng ngudi nguyén la thdm phan tu
phap hodc thdm phan hanh chinh, nguyén la bd tro vién tuv phap hay uy vién tu
phap, da hodc dang la cdng chirc, cac ki s, thanh vién clia cac phong néng nghiép,
phong thuong mai va céng nghiép, cac nghiép doan, va tat cad nhitng nguoi cé
trinh d& chuyén mén nhat dinh do dugc dao tao hodc do hoat déng thuyc tién, dic
biét la trong linh virc méi truong va kién trac - (Nghi dinh ngay 6/6/1959, diéu 3).

biéu R.11-10. Nghi dinh s6 85-453 ngay 23/4/1985. Diéu tra vién hodc ban diéu
tra viét ban két ludn c6 day dd can cr va néu rd cé chap thudn hay khéng chap
thuan du an.

Diéu R.11-14. Trong truong hop dy an dugc thuc hién trén pham vi 1anh thé cia
hai hodc nhiéu tinh, cudc diéu tra dugc tién hanh tai tinh ly noi phan 1én nhat cla
du an dugc thyc hién. Tinh trudng cda tinh nay c6 thé do Bo trudng hodc cac B
trudng cd thadm quyén chi dinh tuy thudc vao tinh chit cla tirng du an va Tinh
trwdng chiu trach nhiém tap trung cac két qua cia cudc diéu tra.

Tiéu muc 3
Cac quy dinh chung (Nghi dinh s6 85-453, ngay 23/4/1985)

Diéu R. 11-15. Tat ca cac hoat dong can trung mua cac bat dong san la céng trinh
thién nhién, di tich da dugc xép hang hodc dang dugc xem xét xép hang déu phai
tham khao y kién cla Bd trudng chiu trach nhiém quan ly cac céng trinh nghé
thuat. — (Nghi dinh 6/6/1959, digu 11).
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biéu R. 11-16. B) trudng B6 Nong nghiép phai duoc tham khao y kién khi trung
mua nhitng manh rudng trong nho duwoc bao hd tén goi cb ki€ém soat va trudc doé
da c6 quyét dinh cta B0 trudng tuyén bo loi ich cdng cong. — (Nghi dinh 6/6/1959,
Diéu 12).

biéu R. 11-17. (Nghi dinh s6 87-359, ngay 26/5/1987) Viéc tuyén bé lgi ich cong
céng theo quy dinh tai Diéu L.11-3 phai c6 y kién thudn cia Uy ban giam sat cac
giao dich bat dong san mang tinh bi mat do cac co quan céng quyén truc thudc
hodc chiu sy quan ly cia Bo trwdng Bo Noi vu thyc hién, dy ban nay dugc thanh
lap theo quy dinh tai diéu 1 Nghi dinh s6 87-359, ngay 26/5/1987.

Chuong 2
Chuyén quyén s& hitu va quyén chuyén nhuong
Muc 1. Chuyén quyén s& hiru

Diéu R. 12-1. Oy vién nudc Cong hoa chuyén cho phong luc sy Toa an thudc tinh
c6 tai san bj trung mua mét bd hd so trong dé bat budc phai c6 ban sao cong
chirng cta nhitng vdn ban sau:

1. Vén ban tuyén bd lgi ich cdng cdong cla cdng trinh va gidy gia han hiéu
lwe cda van ban trén, néu co;

2. y kién cta Uy ban giao dich bat déng san, trir khi c6 chirng nhan cla Tinh
trudng rang trong truding hop dé khéng bat budc phai tham khao y kién
cla Uy ban giao dich bat dong san;

3. So d6 mat cat cla khu dat, toa nha;

4. Quyét dinh clia Tinh trudng, da duoc néu tai diéu R. 11-20;

5. Gidy to chirng nhan da hoan thanh thd tuc théng bao cho tap thé va ca
nhan theo quy dinh tai diéu R. 11-20, R. 11-22 va R. 11-27 ma van phai
dam bao ap dung diéu R. 11-30;

6. Bién ban diéu tra dja chinh;

7. Quyét dinh chuyén nhuwong hodc van ban cé gia tri twong duong, duoc
ban hanh chua dén 6 thang.

Ngoai ra, hd so con ¢ thé c6 nhitng van ban, tai liéu khac ma Gy vién nudc Cong
hoa cho la cé ich. (Nghij dinh s6 59-1335, ngay 20/11/1959, diéu 15).
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Diéu R. 12-2. Trong thoi han 8 ngay, ké tir ngay phong luc sy nhan duoc ho so,
tham phan chiu trach nhiém vé vu viéc ra quyét dinh trung mua bat dong san hoac
cac quyén doi vat duogc xac dinh la c6 thé chuyén nhugng duoc. Quyét dinh trung
mua truc tiép dap &ng quyén lgi cia nguoi yéu cau treng mua.

NéEu trong hd so khdng cé day di nhitng van ban duwoc néu & diéu trén thi tham
phan cé thé yéu cau dy vién nwdc Cong hoa bd sung; trong trudng hop dé, tham
phan ra quyét dinh trung mua trong thoi han 8 ngay ké tir ngay nhan dugc cac
van ban ndi trén. — (Nghi quyét 20/11/1959, diéu 16).

Diéu R. 12-3. Tham phan ra quyét dinh khéng cho phép trung mua, quyét dinh nay
phai c6 can clt, néu thay ho so khéng duoc 1ap theo nhitng quy dinh tai diéu R.12-
1, hodc néu quyét dinh tuyén bé lgi ich cdng céng hodc quyét dinh chuyén nhuong
da hét hidu Iuc. — (Nghi quyét 20/11/1959, digu 17).

Piéu R. 12-4. Trong quyét dinh trung mua, phai xac dinh bit dong san hodc phan
bdt dong sdn nao bj trung mua va chi ré ngudi cé tai san bi trung mua theo quy
dinh tai diéu R.11-28. Ngoai ra, quyét dinh con néu rd ai la ngudi dugc hudng tai
san trung mua.

Quyét dinh trung mua phai tinh dén nhitng thay d6i cé thé xay ra, tir khi c6 quyét
dinh chuyén nhuwong hodc van ban cé gia tri twong duong, lién quan dén viéc xac
dinh cac bat dong san bj trung mua hodc bén cé tai san bi treng mua va bén duoc
hudng tai san trung mua.

Ban y kién hodc giay chitng nhan dugc néu tai khoan 2, diéu R.12-1 duoc dua vao
phan phu luc clia ban géc quyét dinh trung mua.

Sau khi ban hanh, quyét dinh trung mua cé thé dugc slra do6i, theo cac quy dinh
duoc ap dung cho viéc sira d6i mot ban an so tham, dé sira chira nhitrng sai sét ky
thuat cling nhu cac sai sét vé viéc xac dinh cac bat dong san bj trung mua hodc
nguoi ¢ tai san bi trwung mua, nguoi duoc hudng tai san trung mua.

Viéc bo sét hodc khdng dam bao tinh chinh xac cia mét ndi dung la diéu kién dé
quyét dinh trung mua hop 1€, khéng thé lam vé hiéu quyét dinh néu chirng minh
duorc, thong qua cac gidy to, tai liéu co trong hd so hodc bang bat cir phuong thirc
nao khac, rang trén thyc t€ da tuan thd cac quy dinh phap luat. — (Nghi dinh
20/11/1959, diéu 18).

Piéu R. 12-5. Quyét dinh trung mua chi dugc thyc hién sau khi co quan trung mua
da tong dat quyét dinh dé cho cac bén lién quan.

Viéc téng dat quyét dinh trung mua phai theo dung cac quy dinh tai Diéu L.12-5
va nham théng bao cho bén dugc téng dat rz‘?mg, khéng phu thudc vao quyén
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khang céo 1én Toa phéa an cla bén kia, trong thoi han 4 thang ké tir khi ndp khang
cado pha an va néu khang cao pha an khéng néu cian ctt thi phai ndp cho phong
thu ky luc sy cta Toa pha an mot ban lap luén bé sung, néu khdng khang cao pha
an sé khéng duoc thu ly.

Cac quy dinh tai diéu 24, Nghi dinh s6 67-1210, ngay 22/12/1967, vé cac thé
thirc khang cao 1én Toa pha an (B6 luat to tung dan sy mai, diéu 987) khéng duoc
ap dung trong trwong hop khang cao pha an moét quyét dinh treung mua. — (Nghi
dinh ngay 20/11/1959, digu 19 va 61-1).

Cac khoan 1é phi lién quan dén quyét dinh trung mua va viéc khang cado pha an
quyét dinh treng mua duwoc quy dinh tai cac diéu R.13-54 va R.13-55.

Chuwong 3
Xac dinh mirc dén bu va thanh toan tién dén bu

Muc 1. Toa an giai quyét viéc treung mua

Diéu R. 13-1. Toa an giai quyét viéc trung mua néu tai Diéu L.13-1 c6 tru s& nam
trong Toa so tham tham quyén rong tai tinh ly noi c6 bat dong san bj trung mua,
trlr trvong hgp cb quyét dinh khac cla Chudng an, Bo trwdng Bo Tu phap.

S6 luvgng thdm phan phu trach viéc trung mua cla méi tinh do Chuéng an, Bo
trudng Bo Tu phap quyét dinh - (Nghij dinh s6 59-1335, 20/11/1959, Diéu 1).

Muc 4. Khiéu kién

Diéu R. 13-47. Cac bén hodc uy vién clia Chinh phl cé quyén khang cao phuc tham
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tong dat ban an. Viéc khang cao duoc thuc
hién bang don xin khang cao théng thudng hoic bang thu bao dam cé gidy bao
nhan, glti cho phong thu ky clia Toa an da ra quyét dinh.

Viéc khang céo cling c6 thé dugc thyc hién dudi hinh thirc tuyén bé khang cao tai
phong thu ky clia Toa an da ra quyét dinh va thu ky Toa sé& 13p bién ban ghi nhan
viéc khang céo.

Trong don khang cao cla bén cé tai san bi trung mua, phai chon noi cu trd la noi
thudéc pham vi quan hat cda Toa phuc thdm. — (Nghj dinh 20/11/1959, diéu 54).

SOURCE: Tai liéu Hoi thao vé Luat Dat dai, Nha Phap luat Viét — Phép.
Ha Noi. 20-21/4/2004
Ban dich ctia Nha Phép luat Viét-Phap.
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