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KY NANG GIAO KET HQP PONG!
Thong tin Tac gia chwa xac dinh

Luat su dong mat vai tro vo cung quan trong trong
doi sdng kinh té x4 hoi. Luét su khong nhimg dai

dién va bao vé quyén loi cho nguoi dan trude céc
co quan Nha nude va Toa 4n ma con 1a mot chuyén gia tu van phap luat trong
cac giao dich dan su, trong viéc thuong luong va giao két hop dong kinh té.

Pé dam bao thue hién tdt cac chirc nang, nhi¢ém vy cua minh, luat su phai ton
trong nhitng nguyén tic dao dirc nghé nghiép do nganh luat su ciia mdi nudc
dit ra. Nhitng nguyén tic d6 & mdi qudc gia c6 thé khac nhau, song vé co ban
déu dya trén nhimng nén tang chung.

I. Khuén kho phap ly ciia hop dong

1. Phan biét sw kién phap ly véi hanh vi phap ly

Su kién phéap 1y 1a mot su kién kéo theo nhitng hé qua phap 1y theo quy dinh
ctia phap luat, trong khi hanh vi phap 1y 1a su thé hién ¥ chi chu quan cta con
nguoi.

Vi du vé su kién phéap 1y: ong A chét, lam nay sinh quan hé thira ké. Luat su
dén dé tim hiéu va xac dinh nhitng ngudi c6 quyén thira ké di san cua ong A.
D6 khong phai 1a mot hop dong ma 1a mot sy kién phap 1y. Su kién phép 1y nay
kéo theo mot s6 hé qua phap 1y.
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Mot vi du khac vé su kién phap ly: Anh B dang di trén duong phé va bi mot vat
roi xuéng dau. Anh B ¢ quyén doi bdi thuong thiét hai. D6 1a mét su kién phép
Iy, chtr khong phai 1a su thé hién y chi cua B.

Nguoc lai, néu trudce khi chét ong A 1am di chuc thi di chiic d6 1a mot hanh vi
phép 1y. Tuong tu nhu vay, khi mgt nguoi ban mot mon hang thi tirc 1a anh ta
da thyc hién hanh vi ban. D6 1a mot hop ddng, tirc 1a mot hanh vi phap 1y.

Nhu véy, khac véi su kién phap 1y, hop dong chinh 1a su thé hién ¥ chi giao két.
Cong viéc dau tién cia luat su chinh 13 phan biét sy kién phéap 1y véi hanh vi
phap 1y.

2. Xac dinh cac bén giao két

Cong viée tiép theo cta ludt su 1a xac dinh cac bén giao két hop ddng. Cac bén
giao két hop dong c6 thé 1a ca nhan hodc phap nhan. Ca nhan hodc phap nhan
d6 lai c6 thé 1a ca nhan, phap nhan theo luat tu hodc theo luat cong. Viéc xac
dinh cac bén giao két 1 hét strc can thiét, boi vi tuy thude vao timg ddi tuong
thi ché d6 phap 1y dugc ap dung lai khac nhau va loai hop dong s& giao két ciing
c6 ndi dung va tinh chat khac nhau.

Dbi voi cac phap nhan: ban than phap nhan di 1a két qua cuia mot hop dong.
Phép nhan lai c6 thé 1a mét cong ty dan sy, mot cong ty thuong mai hodc mdt
co quan nha nude. Ché do phap 1y dbi voi timg loai phap nhan nay ciing khong
gidng nhau.

Néu luat su duoc moi tu van cho mot cong ty, thi trude hét anh ta phai tim hiéu
xem d6 1 cong ty dan su hay cong ty thuong mai. Néu 1a cong ty thuong mai
thi n6 thudc loai hinh ndo, né giao két voi mot cong ty nha nudce hay véi cong
ty tu nhan. Viéc 1am nay 1a can thiét, boi vi tuy timg trudng hop, ché do phap
Iy c6 thé khac nhau, va tda an c6 thim quyén giai quyét cac tranh chap nay sinh
cling khac nhau.

3. Cac loai hop dong

Trong cudc song thudng ngay, mdi ngudi déu lién tuc giao két nhitng hop dong
khac nhau. Ban di xe vao dudng cao toc va mua vé, tim vé d6 chinh 1a hop
dong gitra ban voi cong ty khai thac tuyén duong. Ban cé xe may, tuc 14 trudc
d6 ban da giao két mot hop dong: hop dong mua xe. Ban di xe may va ban co
bao hiém: d6 ciing 1a mot hop ddng vi ban di mua bao hiém. Mot ngudi khong
c6 nha riéng va phai di thué ciing da phai giao két mot hop ddng: hop dong thué
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tai san. & Phap, khi két hon véi nhau ngudi ta cling giao két hop dong: hop dong
vé ché d6 tai san hay con goi 1a khé udc hon nhan.

Rat nhiéu loai hgp dong khong can dén sy tu van cua luat su. Tuy nhién, cling
c6 nhiéu loai hop dong phurc tap ma sy tu van cua luat su 1a hét strc can thiét.

Hop d6ng dugc phan thanh nhiéu loai khac nhau: hop déng don vu va hop dong
song vu, hop ddng c6 dén bu va hop déng khong c6 dén bu, hop déng ngang
gia va hop dong khong ngang gia, hop dong co thoi han va hop déng khong cd
thoi han, hop dong thong thudng va hop dong gan véi nhan than ngudi giao
két. Ngoai nhitng tap hop d6 con c6 cac hop dong dic biét.

Hop dong don vu va hop dong song vu: hop déng don vu chi 1am phat sinh
nghia vu d6i véi mot trong cac bén giao két, hop ddng song vu lam phat sinh
nghia vu qua lai gitra cac bén.

Hop dong ngang gid va hop dong khéng ngang gid: Hop dong ngang gia 1a hop
déng trong d6 cac nghia vu qua lai gifra cac bén giao két hop dong da duoc xac
dinh chic chan vao thoi diém giao két, hop dong khong ngang gia 1a hop dong
trong doé su ton tai va muc do ciia mot nghia vu phu thudc vao mot su kién trong
tuong lai va khong xac dinh duoc chéc chan.

Hop dong c6 dén bii va hop dong khéng cé dén bii: hop dong co dén bu 1a hop
d6ng trong d6 mdi bén giao két hop ddong déu nhan duoc tir bén kia mot loi ich
nhat dinh, vi du nhu hgp dong mua ban tai san; hop dong khong c6 dén bu 1a
hop dong trong d6 cac bén khong quan tim dén viéc dat duoc loi ich, vi du nhu
hop ddng tang cho.

Hop déng cé thoi han chim dat khi hét thoi han hop dong; hop dong khéng c6
thoi han chdm dit khi mét trong cac bén giao két hodc ca hai bén khong mubn
tiép tuc hop dong hodc c6 vi pham hop dong.

Hop dong thong thuwong khong doi hoi gi dic biét vé ngudi giao két, vi du nhu
hop dong mua ban xe may: ai ciing c6 thé 1a ngudi ban, va ai ciing c6 thé 1a
nguoi mua. Hop dong gan véi nhan than nguoi giao két doi hoi ngudi giao két
phai 1a mot ddi tuong nhét dinh, vi du nhu hop déng tu van phap luat. Trong
truong hop ndy, mot trong cac bén giao két phai 14 luat su.

Ngoai cac loai hop dong trén con c6 nhimng hop ddng c6 tinh chét dic biét, vi
du nhu hop dong thué phong khach san. Ngoai viéc dam bao an toan cho nguoi
thué, khach san con phai dam bao an toan vé hanh 1y cta khach.
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Hién nay trén thé giGi ton tai phd bién mét loai hop dong dugce goi 1a “hop dong
tham gia”. Pay thong thuong 1a nhitng hop dong do cac doanh nghiép 1ap sin,
va khach hang khong c6 kha nang thuong luong cac diéu khoan ctia hop dong.
Khach hang chi c¢6 thé déng ¥ hoidc khong dong ¥ véi nhitng diéu khoan sin co,
néu dong ¥ thi “gia nhap” hop dong va hop déng duoc giao két; néu khong dong
¥ thi hop dong s& khong duoc giao két. Hop dong kiéu nay con duoc goi 1a hop
ddng khong binh dang, boi vi mot bén giao két hop dong budc phai chip nhan
¥ chi ctia bén kia.

Phép luat Phap khong phéan biét hop dong din sw v6i hop dong kinh té. Thong
thuong, tuy thudc vao chu thé giao két ma hop dong s& mang tinh chat dan su
hodc kinh té. Néu chu thé giao két 1a thuong nhan (hiéu theo nghia rong) thi
hop dong 1a hop dong kinh té. Tuy nhién, néu hop déng duoc giao két giita mot
bén 1a doanh nghiép tu nhan v&i bén kia 1a Nha nude thi hop dong do, theo phap
luat Phap, duoc goi 1a hgp dong theo luat cong. Do khong phai 1a hop dong dan
su, cling khong phai 1a hop dong kinh té, ma 1a hop dong thuc hién dich vu
cong.

Phép luat quy dinh nhitng diéu kién chung ap dung cho tit ca cac loai hop dong.
Bén canh d6, tuy vao tinh chat ctua hop dong con c6 nhimg quy dinh dic biét
khac. Toa an c6 thim quyén giai quyét tranh chap phat sinh trong qua trinh thuc
hién hop dong ciing thay d6i tuy theo tinh chat va ndi dung cta hop dong. Do
vay, khi giao két hop dong luat su phai xac dinh rd tinh chat ciia hop dong dé
trén co s& do tim duoc cac quy dinh phap luat tuong Gng.

4. Toa an va cac co quan nha nwéc cé thim quyén giai quyét tranh chap

Mot s6 ndi dung hop dong hodc tranh chap c6 thé phai dugc cac co quan nha
nudce cd thim quyén xem xét, giai quyét trude khi dua ra co quan tai phan. Vi
du nhu trong linh vuc phéap luat hanh chinh, néu mot cong ty xay dung, khai
thac duong giao thong mudn yéu cau giao két hop dong xay dung duong thi
thong thudng phai ndp hd so cho co quan nha nudc co thim quyén xem xét.
Néu khach hang cta luat su nhan dugc mot quyét dinh hanh chinh bat loi va
yéu cau luat su can thiép thi truéc hét luat su phai tim hiéu xem co quan nao da
ra quyét dinh do, va co quan nao c6 tham quyén giai quyét khiéu nai trude khi
vu viéc duoc kién ra toa.

Tuong tu nhu vay, khi c6 tranh chap x4y ra trong qua trinh thue hién hop dong,
luat su ciing phai biét chinh x4c toa 4n nao s& c6 thim quyén giai quyét. Thong
thuong, mudn xac dinh toa 4n ¢ tham quyén phai cin ctr vao cac bén giao két
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hop ddng va vao chinh ndi dung ctia hop dong. Toa an c6 tham quyén co thé 1a
toa dan su, toa kinh té hodc toa hanh chinh. Luat su khong duogc nham lan vé
tda an c¢6 thAm quyén, boi néu nham 14n thi hau qua 1a s& mat thoi gian, mét uy
tin va mat khach hang.

Thong thuong, néu cac bén giao két déu 1a cac bén dan sy va ndi dung ctia hop
ddng 1a mot giao dich dan sy thi toa an c6 thim quyén 1a toa dan sy. Nhimng hop
ddng, khé uéc trong linh vuc hon nhan gia dinh ciing thudc thim quyén cua toa
dan sy. Néu hop dong duoc giao két gitta mot ca nhan va mot thuong nhén thi
tda 4n c6 tham quyén 13 toa dan su, néu cac bén giao két déu 1a thuong nhan thi
tda an ¢ tham quyén lai 13 toa 4n thuong mai.

Tuy nhién, ciing ¢ nhiing trudng hop ngoai 18, ma dién hinh 13 trudng hop
trong hop ddng da co san diéu khoan vé toa an c6 thim quyén giai quyét tranh
chép. Cac bén giao két hop dong thoa thuan trude véi nhau, cting nhau x4c dinh
rd rang trong trudng hop co tranh chap thi s& dem tranh chép ra giai quyét trudc
toa an nao.

Trong linh vyc kinh té, phap luat Phap khong quy dinh thu tuc hoa giai bat budc
trude khi yéu cau toa an giai quyét tranh chap. Tuy nhién, dé khang dinh chic
chin vé su ton tai cua tranh chép, toa an thuong yéu cau thye hién tha tuc hoi
thic thuc hién nghia vu. Vi du : trong hop dé)ng mua ban, bén A da nhan hang
nhung chua tra tién; trude khi kién bén A ra toa, bén B phai thuc hién thu tuc
“thuc ng”. Mot vi du khac : bén A cam két ban cho bén B 10 chiéc ti vi va da
nhan du tién. Bén A giao 10 chiéc ti vi nhung khong giao 10 bo diéu khién tir
xa. Trudce khi kién ra toa, bén B phai thuc hién thua tuc “hdi thac giao du hang”.
Néu sau khi nhan duoc giéy thic ng ma bén c6 nghia vu van khong thyc hién
thi toa an sé& thu 1y vu viéc va giai quyét tranh chap.

Trong phap luat Phap, viéc hoa giai trudc khi kién ra toa chi bat budc trong mot
s6 trudng hop nhat dinh nhu ly hon hay tranh chéap vé hop dong lao dong.

5. Kiém tra, xac dinh thong tin, sip xép thong tin

Khi dugc yéu cau tu van lam hop dong, luat su phai kiém tra toan bo ndi dung
cac thong tin ma khach hang cung cip cho minh nham xac dinh hinh thtrc hop
d6ng phu hop nhét. Can phan biét hai loai théng tin ¢ thé nhan duoc tir khach
hang: thong tin xac thuc va thong tin khong xac thyec.

Vidu 1: Ong A yéu cau luat su tu van dé 1ap hop dong ting cho tai san cho céac
con. Cau hoi dau tién ma luat su phai dit ra 1a: 6ng A c6 tai san khong? c6 tién
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khong? c6 con khong? c6 bao nhiéu con? Néu yéu cau tu van xuat phat tir nhiing
thong tin, su kién xac thuc thi luat su moi co thé tiép tuc tu van cho khach
hang. Trong thuc té hanh nghé, nhiéu luat su gap phai nhiing khach hang khong
trung thuc. Ho cung cép cho luat su nhiing thong tin sai I¢ch, khong xac thuc.
Néu luat su khong kiém tra day di, va khi nay sinh tranh chap phai dem giai

quyét trude toa an thi hau qua déi voi ludt su 1a rat 1on.

Vi du 2: Ong B yéu cau luat su tu vin dé bao vé quyén so hitu ddi véi mot kiéu
dang cong nghiép. Luat su cn dit ra nhitng cAu hoi nham xac dinh 16 6ng B ¢6
dung 1a chu sé hiru hay khéng, vi du : 6ng c6 vin bang bao ho khong? c6 gidy
ching nhan khong?

Sau khi da da tap hop ddy du va kiém tra tinh xac thyc cua thong tin, ludt su
tién hanh sip xép thong tin theo trat tu cho pht hop voi ndi dung ciia hop dong.
Vi du khi dugc yéu cau soan thao hop dong mua ban, luat su phai sap xép thong
tin theo cac tiéu chi nhu: san pham can ban 1a nhitng san phim nao? san pham
nao 1a quan trong nhat va san pham nao 1a it quan trong nhat? Thoi han hop
d6ng 1a bao 1au? v.v...Tat ca cac théng tin can phai duogc sap xép dé co thé dua
vao hop déng mot cach 16 gich, va dé viéc thyc hién hop déng 6 thé duoc tién
hanh dé dang, thun tién. Mudn lap mot hop dong c6 chat lugng doi hoi luat su
phai co su sap xép thong tin khoa hoc, ¢6 nhu vay hop dong méi dé hiéu va dé
thuc hién.

6. Xac dinh muc dich, yéu cau ciia khach hang va nhirng doi héi ciia bén
giao két hop ddng véi khach hang

Xac dinh muc dich, yéu cau ciia khdach hang: Trude khi 1ap hop dong, luat su
can phai tim hiéu k§ muc dich, mong mudn cta khach hang. Khi khach hang
yéu cau luat su 1ap mot hop dong ban, luat su can tim hiéu xem khach hang cua
minh, tirc ngudi ban d6 mudn ban gi? ngudi ban c6 mudn bao luu quyén sé hitu
d6i voi san pham dem ban hay khong? ngudi ban mudn ban mot lan hay chia
lam nhiéu 1an? Mét vi du khac: chu sé hiru mot ngdi nha yéu cau luat su lap
hop dong cho thué ngdi nha d6. Luat su can tim hiéu: ngdi nha cho thué dé ¢
hay cho thué dé kinh doanh? Dién tich cho thué 13 bao nhiéu? thoi gian cho thué
1a bao 1au? Tat ca nhitng thong tin trén 13 v6 ciing can thiét, bai d6 chinh 1a co
s& dé luat su 1ap hop dong cho phu hop véi muc dich ctia khach hang.

Bén canh viéc tim hiéu nguyén vong ctia khach hang, luat su ciing phai can
nhic dén nhitng doi hoi ciia bén giao két hop dong véi khdach hang ciia minh.
Trong truong hop 1ap hop dong mua ban, néu khach hang ciia luat su 1a bén ban
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thi luat su can dat minh vao dia vi cua ngudi mua. Cé nhu vay thi ¥ chi cua cac
bén giao két madi gap nhau, hop dong mai duoc ca hai bén chap thuan.

Trong hop dong mua ban, dwong nhién c6 mot bén mua va mot bén ban. Bén
mua ciing ¢6 nhitng muc dich, nhitng doi héi riéng. Ho mudn mua gi? Bao gio
ho can dugc giao hang? Chat luong san phdm mua phai nhu thé nao? D6 1a
nhitg cau hoi ma luat su can phai tra 101 truée. Muc dich cubi cung 1a dé cho
doi hoi ciia bén mua va ctia bén ban phi hop véi nhau, dé ca hai bén chap nhan
hop ddng, dé hop dong co gid tri 1a luat déi véi ho.

Luat su khong duoc nham 14n viée thuong luong gitra bén mua va bén ban voi
nhitng nd1 dung, su kién phap ly hién hitu. Luat su la nguoi tht ba, c6 vai tro
danh gia qua trinh thuong luong, mac ca gilta bén mua va bén ban. Luat su
dung dang sau qua trinh thuong luong d6, tap hop nhitng thoa thuan dé 1am hop
dong. Vai tro ctia luat su khac voi vai tro ciia thuong nhan & chinh chd d6. Ping
dang sau qua trinh thuong lugng, ¢ nghia 1a luat su phai tham gia vao qua trinh
d6, nhung khong phai 1a nguoi truc tiép thuong lugng. Khach hang cua luat su
méi 1 nguoi thuong luong, con ludt su chi 1a ngudi kiém tra ndi dung thuong
luong.

Luat su khong dugc nhin nhan qua trinh thuong lugng nhu mot tran dAu, béi
vi 46 1a sy d6i dau ma muc dich 13 dé thdng nhét ¥ chi, sy théng nhat y chi dugc
thé hién bﬁng mot thoa thuan : hop déng. Luat su c6 nhi€ém vu danh gia dugc
nhiing diém khong thong nhét giita cac bén, nham tu van cho khach hang cia
minh nhiing giai phap phu hop. Luat su can biét néi “khong” mot khi nhiing
doi hoi ciia bén giao két v6i khach hang ctia minh 13 qua dang.

Kiém tra thong tin, sap xé&p thong tin, xac dinh muyc dich va doi héi cua cac bén
giao két hop dong 1a nhimg khai niém co ban nhung vo ciing quan trong ma
mdi luat su tu van can ludn ¥ thirc. Gidng nhu nguoi 14i may bay, trude khi cat
canh phai kiém tra k§ ludng, luat su can thuc hién day du nhimg cong viéc néu
trén trude khi tién hanh lap hop dong.

7. Cac hé qua phap Iy ciia viéc giao két hop dong

Gidi thich hop dong. Thong thudng, néu hop dong duoc soan thao tot, néu luat
su da tién hanh dﬁy du cac bude chuan bi trinh bay tai muc 6 trén day thi viéc
giai thich hop ddng it khi xay ra, boi vi hop ddng da 1 rang, d& hiéu. Tuy nhién,
nhiéu hop dong c6 nhimmg quy dinh, nhitng diéu khoan khéng rd nghia, mip mo
va doi hoi phai ¢ su giai thich. Viéc giai thich hop dong phai tuan thu mot sb
nguyén tic co ban:
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Nguyén tic thir nhat: Khi mot hop dong ¢ diéu khoan khong 16 rang, thi khong
chi dwa vao ngén tir ctia hop dong ma trude hét phai can ctr vao ¥ chi chung cua
cac bén dé giai thich diéu khoan dé. Toa an phai tim hiéu ¥ chi chung cia cac
bén vao thoi diém giao két hop ddng, chir khong cin ¢t vao y chi ciia mot bén.
Trén co so nhitg doi hoi ctia cac bén, tham phan phai xac dinh xem céc bén da
thue sy mudn gi khi giao két hop ddng. Bén canh d6, cin cir giai thich dau tién
phai 1a ¥ chi thyc té r6i mé&i dén ¥ nghia ctia ngdn tir duoc dung trong hop dong.
Vi du khi c¢6 sy khac biét giita mot diéu khoan viét tay voi mot diéu khoan danh
may, tda an phai can cir vao diéu khoan viét tay. Tham phan phai tim hiéu xem
c6 phai chinh mot bén giao két di viét tay bo sung vao hop dong hay khong,
néu dung thi d6 chinh 13 ¥ chi thyc té. Tom lai, hai cin cir giai thich dau tién la:
¥ chi chung ctia cac bén va y chi thuc té.

Nguyén tdc thir hai: khi mot diéu khoan cta hop dong cé thé duogc hiéu theo
hai nghia khac nhau, trong d6 nghia thtr nhat 1am cho diéu khoan c6 hiéu lyc,
con nghia thir hai lam mat hiéu luc cua diéu khoan, thi phai chon nghia thir nhat.

Nguyén tdic thir ba: trong truong hop ca hai nghia khac nhau cua diéu khoan
déu khong anh huong dén hiéu luc cta diéu khoan thi phai giai thich theo nghia
nao phu hop nhat véi tinh chat cia hgp dong. Puong nhién, nghia nay ciing
phai phit hop vé6i ¥ chi chung cila cac bén giao két.

Nguyén tdc thir tu: néu mot diéu khoan trong hop dong khong rd rang thi phai
cin clr vao ndi dung cac diéu khac cua hop dong dé giai thich diéu d6. Trong
mot hop dong c6 thé co nhitng diéu khoan dugc soan thao khong 16 rang, dan
dén kho hiéu va khong phu hop voi tinh chét cua hop dong. Trong truong hop
nay, thim phéan phai tién hanh ra soat toan bd cac diéu khoan trong hop dong
va giai thich chiing nhu mot trat ty 16 gich trong mot tong thé chung, sao cho ¥
nghia ctia cac diéu khoan dé phu hop véi toan bo ndi dung hop dong.

Nguyén tac thir nam: dé xac dinh y chi cua cac bén, ciing can phai cin cit vao
tap quan tai dia diém giao két hop déng. Vi du: 6 Phap san xuat va tiéu thu ruou
vang la mot hoat dong 1au doi va c6 rat nhiéu tap quan. Vao thoi ky Trung co,
hoat dong nay dugc phan cong twong ddi rd rang giita nguoi trong nho, ngudi
san xuat rugu va nguoi van chuyén, ti€u thu rugu. Khi giao két hop déng mua
ban rugu vang, can phai cht ¥ dén nhiing tip quan nay.

Nguyén téic thir sau: néu ¥ nghia ctia mot diéu khoan khong rd rang thi phai giai
thich theo hudng c6 loi cho bén c6 nghia vu.
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8. Hiéu lwc ciia hop dong

Hop dong sau khi giao két cha yéu phat huy hiéu luc ddi voi cac bén ky két.
Tuy nhién, hop dong ciing ¢6 hiéu luc dbi voi bén thi ba.

a) Hiéu lyc cua hop dong doi voi cac bén giao ket

Vé mit nguyén tdc, moi thoa thuan duge xac 1ap khong trai véi quy dinh cia
phap luat déu co gia tri thi hanh bét budc d6i véi cac bén tham gia thoa thuin
d6. Théa thuan d6 duogc coi la luat gitta cac bén, c6 nghia la cac bén bt budc
phai thyc hién.

Thoa thuan mot khi d3 duoc xac lap thi khong thé bi huy bo, trir khi ¢6 su dong
¥ cta cac bén ky két hodc co sy cho phép ciia toa an. Mot bén trong thoa thudn
khong thé tu ¥ chdm dat viée thuc hién thoa thuan, néu chdm dut thi phai chiu
moi hé qua ma viéc cham dat 6 gy ra cho cac bén khac. Tuy nhién, néu hop
dong 1a don phuong, tirc 1 chi c6 mot bén (nhu hop dong ting cho tai san, di
chuc...) thi c6 thé bj chdm dut bsi chinh bén do.

Trong mot sb trudng hop ngoai 16, hop dong di giao két c6 thé cham dut hodc
stra d6i mic du chua hét thoi han:

Truong hop tht nhat 14 cac bén di tru liéu trudc trong hop dong mot didu khoan
bao luu, nham dé phong nhitng hoan canh co thé lam thay do6i su can bang kinh
té ctia hop dong. Vi du : Trén co sé tinh toan kha ning phat trién nganh trong
tuong lai, sy gia ting s6 luong khach va viéc md cac duong bay méi, Vietnam
Airlines quyét dinh ky hop dong voi Airbus, cam két mua ctia hing nay 5 may
bay dan dung trong thoi han 5 nam, mdi ndm giao hang mét chiéc. Tuy nhién, dé
dé phong nhiing bat tric (nhu han ché luu luong bay, tut giam sb luong khach do
nhig sy c6 khong thé ludng trude....) Vietnam Airlines da thoa thuan véi Airbus
mdt diéu khoan bao luu véi ndi dung : Trong nhitng truong hop X, Y, Z..., hai
bén s& xem xét lai ndi dung hop ddng. Nhing diéu khoan bao luu nhu vay c6 thé
cho phép stra d6i, bd sung hop dong hoidc tham chi chdm dit hop dong.

Hop dong ciing c6 thé dugc sitra d6i bo sung trong nhiing truong hop do phap
luat quy dinh. Phap ludt cong hoa Phap cho phép céc bén sira doi gia thué nha
& doc 1ap véi hop dong thué. Tuong ty nhu vay, ddi véi nhitng hop dong mua
bat dong san (thong thuong 14 nha &) theo hinh thirc tra dan loi tirc dén khi chu
so hitu chét, thi khoan loi tirc hang thang c6 thé duoc thay d6i (ngudi mua tra
ngay sau khi giao két hop dong mot khoan tién do hai bén quyét dinh; sau do,
ngudi mua tra cho ngudi ban moi thang mot khoan tién nhat dinh goi 1a tién loi
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tircu cho dén khi ngudi ban chét thi ngudi mua s€ trd thanh chu sé hitu cua tai
san mua).

b) Hiéu lyc ciia hop dong doi véi bén thir ba

V& nguyén tic, hop dong chi ¢6 hiéu luc ddi véi cac bén giao két. Tuy nhién
cling c6 mot s truong hop ngoai 18. Hop dong c6 hiéu luc ddi véi bén thir ba
néu nhu bén thtr ba nhan chuyén giao nghia vu tir bén c6 nghia vu trong hop
ddng, hoic nhan chuyén giao quyén tir bén c6 quyén trong hop ddng. Néu bén
thir ba dugc mot trong hai bén giao két uy quyén giao két hgp dong thi bén thi
ba ciing ¢6 lién quan dén hop dong. Hop dong ban mot ngdi nha trong khi ngoi
nha d6 dang cho thué thi nguoi thué nha (bén thi ba) ciing 1 bén c¢6 quyén loi
va nghia vu lién quan dén hop dong.

II. Yéu cau sur tro gitip ciia nha diéu tra, cac chuyén gia va cic ngin hang
dir liéu

Khi dugc khach hang yéu cau 1ap hop dong, luat su c6 nghia vu tim hiéu thong
tin vé bén giao két hop dong véi khach hang ctia minh. Vi dy khach hang mudn
giao két hop dong vdi cong ty X, luat su can phai tim hiéu vé kha ning thanh
toan, nang lyc san xuat, uy tin v.v...cta cong ty nay. C6 nhu vay thi méi bao
dam an toan cho hop déng, méi bao vé duoc quyén loi cua khach hang. Viéc
tim hiéu thong tin 14 v6 cung can thiét, nhat 1a khi luat su chua biét 16 vé bén
giao két véi khach hang ciia minh. Ngay ca trong nhiing truong hop da biét 16
vé ddi tac, luat su van phai tim hiéu lai thong tin dé c6 dugc sy khang dinh chéc
chan. S& di nhu vay 14 vi luat su chinh 12 nguoi phai chiu trach nhiém ca nhan
d6i véi khach hang.

Tuy nhién, viéc tim hiéu thong tin doi hoi phai co thoi gian va k§ ning. Trong
nhiéu truong hop, luat su khong thé ty minh tim hiéu duoc thong tin vé bén
giao két hop dong véi khach hang ciia minh, do d6 luat su can yéu cau su hd
trg ctia nha chuyén mon, tic 1a nha diéu tra. Nguoi diéu tra cha yéu thuc hién
hai cong viéc cha yéu: 1/ kiém tra sb liéu tai ngan hang dé khang dinh vé kha
nang tai chinh cua ddi tac va 2/ tim hiéu vi thé, uy tin cua ddi tac trong linh vuc
hoat dong ctua ddi tac.

Nhung dich vu diéu tra thuong c6 muc phi rat cao; do d6 dé tiét kiém tién bac,
luat su c6 thé st dung céc ngan hang dir li¢u. Su phat trién cua tin hoc di cho
phép sur xuat hién ciia nhiing ngan hang dir liéu dién tir. Chi can truy cap vao
mang 12 luat su da co thé c6 dugc rat nhidu thong tin vé doanh nghiép ma khach
hang ctia minh mudn giao két hop dong, khang dinh duoc tinh trang cta doanh
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nghiép, tinh nghiém tac ctia doanh nghiép dé trong giao dich véi khach hang.
Nhu vay, trudc khi st dung dén dich vu cua nha diéu tra, luit su can cb grfmg
tim hiéu thong tin trén ngan hang dir liéu. Néu thong tin c6 duoc khong day du,
hodc néu hop déng ma khach hang cua luat su chuan bi giao két co gia tri 16n,
thi sau khi tra ctru ngan hang dir liéu, luat su van co thé yéu cau sy tro gitup cla
nha diéu tra.

Ngoai cac ngan hang dit liéu va nha diéu tra, ludt su con c6 thé phai can dén
cac chuyén gia. Néu nha diéu tra chi don thuan 1a mot ngudi chuyén tim kiém
thong tin thi cac chuyén gia thong thuong 1a nhiing nguoi chuyén vé mot linh
vuc nao do, ho co6 kha nang phan tich, tim hiéu sau vé vin dé ma luat su quan
tam. Khi luat su dugc yéu cau 1ap hop dong mua lai doanh nghiép hodc séap
nhap doanh nghiép, hay noi cach khac 1a nhitng hop ddng co gia trji va tim quan
trong ddc biét 16n, thi sy gitp d& ciia mot chuyén gia 1 khong thé thiéu. Trong
90% sb trudng hop, chuyén gia ma luat su can dén 1a nhitng chuyén gia trong
linh vuc ké toan, kiém toan. Chuyén gia sé tién hanh kiém toan d6i v6i doanh
nghiép duoc mua lai, xem xét nhiing bat 6n trong ké toan, danh gia trang théi
kinh té cta doanh nghiép. Luét su chi 1a mot luét gia, thuong khong co du ki
nang va trinh d6 dé 1am nhiing cong viéc nhu kiém tra, danh gia vé ké toan cia
mot doanh nghiép, do d6 nht thiét phai yéu cau su hd tro ctia chuyén gia ké
toan.

I11. Nghia vu ciia lut sw d6i véi khach hang
1. Nghia vu tw van

Churc nang cua luat su 1a tu van, huéng dan cho khach hang cta minh, nham
dam bao t6t nhat quyén loi cia khach hang, bang nhiing kién thirc phap luat vao
thoi diém tu van. Néu luat su khong 1am t6t nghia vu tu van va gy thiét hai cho
khach hang thi luat su phai chiu trach nhi¢m boi thuong thiét hai do. & Phap da
tung xay ra nhiéu vu kién lién quan dén trach nhiém cua luat su. Chinh vi 1y do
d6, dong bao hiém trach nhiém nghé nghiép 1a mot diéu kién hanh nghé cua luat
su Phap.

Phép luat Phap quy dinh hai loai nghia vu: nghia vu két qua va nghia vu phuong
tién. Nghia vu két qua tirc 13 phai dat dén mot két qua nhat dinh (vi du nghia vu
ctia nguoi chuyén chd hanh khach, phai ché hanh khach dén dich an toan). Néu
bén c6 nghia vu khong thuc hién duogc két qua thi phai chiu trach nhi¢m, trur khi
viéc khong thuc hién dugc két qua 1a vi 1y do bat kha khang hodc vi 161 cta bén
c¢6 quyén. Vi du xe khach gip troi mua to vao mua it mua, dat 16 bat ngd, lam
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hanh khéch thi¢t mang: cong ty van tai khong phai chiu trach nhiém; hanh khach
di tau mo ctra s6 nhay ra ngoai va thiét mang: cong ty xe lira khong phai chiu
trach nhiém vi tai nan do 18i ctia hanh khach. Nghia vu phuong tién tirc 1a phai
lam tat ca nhiing gi c6 thé trong pham vi kha ning ctia minh, con két qua c6 thé
duoc hodc khong dugc nhu mong doi (vi du nghia vu cua bac sy phai hét long
cham s6c¢ bénh nhan, st dung moi bién phap co thé dé chita bénh; bénh nhan ¢6
khoi bénh hay khong khoi bénh khéng lam anh huong dén trach nhiém cua bac
s¥). Puong nhién, néu bén ¢ “nghia vu phuong tién” pham 151, din dén thiét
hai thi van phai chiu trach nhiém vé thiét hai gay ra (vi du bac sy cho bénh nhan
dung thudc qua han, mo dé quén dao kéo trong bung bénh nhan...).

Luat su khong thé bao dam vai khach hang vé thanh cong ctia mot vu kién hay
mot cong viée ma khach hang nho luat su tu van, bai vi thanh cong hay khong
phu thudc vao rat nhiéu yéu t6. Nhu vay, nghia vu cua luat su chi 1 nghia vu
phuong tién. Trong linh vuc tu van, ludt su c6 nghia vu dua ra nhitng tu van co
chat lugng va hudéng dan cho khach hang. Luat su chi phai chiu trach nhiém
néu pham 15i trong viéc tu van va hudng din khach hang. Vi du : luat su khong
tim hiéu thong tin, dan dén danh gia sai vé kha nang thanh toan cta ddi tac lam
an voi khach hang cua minh.

Noi dung tu van ciia luat su cin clr vao co sé quy dinh ctia phap luat vao thoi
diém tu van. Néu phap luat c6 su thay doi sau khi tu van, thi luat su khong phai
chiu trach nhiém vé sy khong tuong thich gitta ndi dung tu van véi ndi dung
phap luat thuc dinh vao thoi diém hién tai.

2. Bi mit nghé nghiép

Bao dam bi mat nghé nghiép 1a mot nguyén tac tuyét ddi va vo cting quan trong.
Luat su khong duoc tiét 10 bat clr thong tin gi vé khach hang ctiia minh. Tiét 16
bi mat ctiia khach hang 1a mot 156i rat nghiém trong cua luat su, co thé bi xtr ly
boi nhitng bién phap ché tai nghiém khac, ké ca bi x6a tén trong danh sach doan
luat su, tic 1a bi dudi ra khoi nganh. & Phap, trén té)ng s6 30 000 luat su, hang
nam co tir 50 dén 100 truong hop bi xo4 tén khoi danh sach doan luat su. Hai
nguyén nhan cha yéu thuong gip 1a : 1) gian 14n tién cua khach hang va 2)
khéng ton trong nguyén tic bi mat nghé nghiép.

3. Nghia vu trung thue va doc 1ap d6i véi khach hang

Luat su phai trung thyc vdoi khach hang cua minh, khong dugc gian 1an hodc
doi hoi thu lao qua mirc. Luat su phai hanh dong trén tinh than khong truc 1oi.
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Néu mang v dinh tryc 1¢i, lut su s& pham 151, doi héi thu lao qua mirc thuc té,
khéng tu van trung thuc cho khach hang.

Khong truc loi khong cé nghia 13 luat su s& tu van véi muc thu lao thap hon
muc thu lao thong thuong, khong twong xting voi cong viéc da thuc hién. Lam
nhu vy s& anh huong dén cac dong nghiép khac.

Trong doi séng kinh té x4 hoi, luat su 1a mot nhan vat quan trong. Luat su la
nguoi ma khach hang can dén khi ho gap kho khan, luat su c6 vai tro nhu mot
bac sy. Hinh anh d6 cua luat su trong x4 hoi doi hoi luat su phai doc lap. Néu
dugc khach hang yéu cau lam mét viéc sai, trai véi phap luat va dao duec, thi
voi tinh doc 1ap ctia minh luét su phai tu chdi. Luat su khong phai 1a tay sai,
cling khong phai la nguoi lam cong an luwong cho khach hang.

IV. Cac diéu kién giao két hop dong
1. Théa thuén y chi w dé nghi giao két hop dong, chap nhin giao két hop dong

Hop dong 1a sy thoa thuan y chi gitta cac bén giao két. Sy thoa thuan y chi gitra
cac bén 1a diéu kién dau tién dé giao két hop dong. Néu chi co ¥ chi cia mot
bén thi hop dong khong thé duoc giao két.

Dé hop ddng duogc cu thé hod, can co su gip g& giita dé nghi giao két hop dong
va chip nhan giao két hop dong. Néu chi c6 dé nghi giao két ma khong co su
chap nhan thi khong c6 hop dong. Hop dong chi dugc giao két khi ndo bén nhan
dé nghi giao két hop dong chap nhan dé nghi do.

Mot khi da co su chép nhan dé nghi giao két hop déng, tire 1a co su thdéa thuan
y chi cia cic bén, luat su tién hanh soan thao ndi dung hop dong, trong d6 néu
rd d6i tuong cua hop dong, dong co, thoi han cua hop dong cling nhu diéu
khoan phat vi pham trong truong hop mot bén khong thuc hién hodc thuc hién
khong day da nghia vu ctia minh.

Vai tro cta ludt sy trong giai doan trao d6i ¥ chi giita cac bén 1a hét sitc quan
trong. Trén co s¢ tim hiéu thong tin, két qua diéu tra hodc két luan cua chuyén
gia, luat su phai c¢b van cho khach hang ciia minh nén giao két hop dong véi doi
tac nao.

Trong giai doan thuong luong dé di dén thong nhat y chi, bén mua c6 thé dat
coc tién dé khang dinh kha ning thanh toan va quyét tAm mua ctia minh. Néu
hop ddng dugc giao két, tién dat trude duge trir vao gia mua; néu hop dong
khong duoc giao két thi bén ban tra lai tién dit coc.
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Sau khi bén nhan dé nghi giao két hop dong da chap nhén, va cac bén da thoa
thuan di dén ky hop dong nhung néu mot trong hai bén mat nang lyc hanh vi
thi duwong nhién hgp dong khong thé duoc giao két.

2. Nhirng truomg hop théa thuin y chi vo hiu: nham lin, liva déi, cwing
burc

Mic du cac bén di c6 su thoa thudn ¥ chi va hop dong da dugc giao két, nhung
hop ddng van co thé bi tuyén bd v6 hiéu néu nhu mot hodc cac bén giao két da
thoa thuan ¥ chi do bj nham 1an, lira déi hodc cudng bic.

Nham 13n c6 thé 1a nham 13n vé vat thudc d6i twong ctia hop dong, vé ndi dung
ctia vat hodc vé ngudi giao két hop dong. Vi du 1 : ngudi mua tranh tuéng nham
blrc tranh minh s€ mua la ctia Van Gogh, nhung thuc chit chi 1a mot ban sao.
Trong vi du ndy, ngudi mua da nham 1an vé ddi twong ctia hop dong. Vi du 2:
A mudn va tudng minh da giao két hop dong voi mot ca nhan, nhung trong thuc
té bén giao két lai 1a mot phap nhan; hodc nghi rang minh giao két véi X, nhung
thuc chat bén giao két d6 lai 1a Y trong khi A khong mudn giao két hop dong
v6i Y. & day, A da nham 14n vé nguoi giao két hgp dong véi minh. Trong nhiing
truong hop nham 14n nay ndy, ngudi bi nham 14n c6 thé yéu cau toa an tuyén
bb hop ddng vo hiéu. Hé qua ctia viée tuyén bd hop dong vo hiéu trong trudng
hop nay 1 : ngudi mua tra lai vat mua, ngudi ban hoan lai tién cho ngudi mua.
Thoi han yéu cau toa an tuyén bd hop dong vo hiéu 1a 5 nam.

Lira d6i khac nham 14n ¢ chd mot bén di cb tinh che dau sy that, hoic dung tha
doan dé bén kia hiéu sai vé doi tuong, chi thé hodc ndi dung cta hop dong. Vi
du: A mua ctia B mot manh dat dé xay nha ¢. B biét rang manh dat ctia minh 13
dat vuot trén dam lay va nén khong vimng, nhung im ling hodc noi dbi dé A
tudng rang c6 thé xdy dung ngay trén dat d6. Mua xong dat, A xdy nha nhung
nha bi 1an. Trong trudng hop ndy, A c6 thé yéu cau toa tuyén hop dong vo hiéu
trong thoi han 5 nam ké tir ngay giao két hgp dong mua. Néu toa an tuyén hop
dong vo hiéu thi B khong nhiing phai tra lai tién dé nhan lai dat ma con phai
boi thuong nhiing thiét hai ma A da phai ganh chiu.

Cudng buc giao két hop dong 1a viéc mot bén dung vii luc, de doa dung vii luc
hoidc gly stic ép, quiy rdi vé tinh than dé budc bén kia phai giao két hop dong véi
minh trai v6i ¥ chi cta ho. Nhitng trudng hop cudng buic giao két hop dong thuong
rat d& xac dinh. Bén bi cudng birc giao két hop dong co quyén yéu cau toa an tuyén
bd hop ddng vo hiéu trong thoi han 5 ndm ké tir ngay giao két hop dong.
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3. Niing lwec giao két hop dong

Pé giao két hop dong, nguoi giao két phai c¢6 nang lyc hanh vi dan sy. Néu
nguoi giao két hop dong 1a nguoi chua thanh nién hodc 13 nguoi thanh nién bi
bénh tAm than thi viéc giao két hop déng phai tuan theo mot s6 thu tuc dic biét.
Theo quy dinh cta phap luat Phap, viéc giao két hop ddng voi nhimg d6i tuong
néu trén can phai c6 sy dong ¥ ctia ngudi dai dién (cha me hodc ngudi giam ho)
hodc ctia thAm phan phu trach viéc bao vé quyén loi cua ngudi khong co hodc
mét ning luc hanh vi. Nhu vy, ngoai nhitng diéu kién thoa thuén y chi, khong
c6 nham 14n, lira ddi, cudng birc con cd thém diéu kién vé nang lyc hanh vi cta
cac bén giao két.

3. Poi twong, muc dich va thi tuc giao két hop dong

Hop dong mudn ¢ hiéu lyc thi ddi tuong ciia nd phai thyc su ton tai. Vi du khi
mua lai mot ctra hang dé kinh doanh, ngudi mua khong chi mua cira hang d6
ma con mua lai ca khach hang. Néu sau khi mua moi phat hién khong hé cé
khach hang thi hgp dong c6 thé bi tuyén vo hiéu.

Xuat phat tir nguyén tic ndy, nhiing hop dong c6 “diéu khoan lam dung loi thé
trong quan hé hop déng” ciing bi coi 1a vo hiéu. Thong thudng, cac “diéu khoan
lam dung” thuong c6 trong nhimg hop dong kiéu “gia nhap”, ttrc 1a nhirg hop
d6ng do cac doanh nghiép soan thao sin, gay bat loi cho nguoi tiéu dung hoic
ca nhan, linh vuc khong hiéu biét vé dbi tuong cta hop dong, lam mat su cn
bang giira nghia vu va quyén loi ciia mot bén. Vi du khi mua xe hoi, ngudi tiéu
dung tim dén mot doanh nghiép ché tao xe hoi. Doanh nghiép da c6 hop dong
ban xe in sin, trong d6 c6 ghi diéu khoan : “Bén ban khong chiu trach nhiém
vé nhitng hu hong khéng xac dinh trude cua xe”. Nguoi tiéu dung do khong
biét nén mua xe, tirc 1a da giao két v6i doanh nghiép hop dong mua ban dé. Sau
mot vai thang xe bi hong, nguoi tiéu ding mang xe dén doi doanh nghiép sira
chita. Doanh nghiép tir chdi vdi Iy do “hop dong da quy dinh bén ban khéng co
trach nhiém bao hanh”. Cac nuéc Chau Au néi chung déu c6 nhiing quy dinh
phap luat kha cing ran ddi véi nhitng hop ddng c6 chira diéu khoan lam dung:
nhimng hop dong nay déu bi coi 1a v6 hidu.

Muc dich ciia hop dong: Trong hop déng ban mot chiéc 6 t0, thi chiéc 6 to 1a
d6i twong ctia hop ddng, con hanh vi ban 1a muc dich ctia hop dong. Hop dong
chi ¢6 thé duoc giao két va c6 hiéu luc khi néu rd muc dich.

Hai nguyén tic co ban trong giao két hop dong 1a : thoa thun y chi va tu do
giao két. Hop ddng c6 hai hinh thirc : hgp dong miéng va hop dong bang vin
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ban. Hop ddng miéng hinh thtrc don gian, thi tuc giao két ciing khong phire tap,
trong khi vé nguyén tic, viéc giao két hop dong hoan toan do cac bén ty do thoa
thuan. Do d6, trong nhiéu loai giao dich, nguoi ta thuong st dung hinh thuc
hop d6ng miéng. Tuy nhién, hgp dong miéng thuong dit ra rat nhiéu kho khan
trong viéc chimg minh chimg ctr khi c6 tranh chap xay ra. Chinh vi 1y do dé,
phap luat quy dinh rang khi hop ddng vuot qua mot gia tri nhat dinh thi phai
dugc 1ap dudi hinh thirc van ban. Céc luat su cling va st dung hinh thirc van
ban hon. Trong thuc tién ngay nay, dai da sé cac hop dong déu duoc 1ap dudi
hinh thirc van ban. Vi du khi ban di tau héa thi phai mua vé, vé nay chinh la
bang chimg vé hop dong. Ban dén nha hang an ti, nha hang thanh todn bang
hoa don, hoa don ciing 13 bang chtng vé hop dong. Tir nhiing giao dich nho va
thong thudng nhu vay, déu c6 ching ctr viét.

Phép luat Phap quy dinh: néu hop dong dugc giao két giira mot bén 1a thuong
nhan v&i1 mdt bén khong phai 1a thuong nhan va cé gia tri vugt qua 10 euro thi
hinh thirc ctia hop dong bat budc phai 1a hop dong bang vian ban. Néu khong
1ap bang van ban thi hop dong d6 1a vo hiéu, vi diéu kién hinh thirc khong duoc
thoa méan. Nguoc lai, néu cac bén giao két hop ddng déu 13 thuong nhén thi hinh
thirc vin ban khong mang tinh chat bat budc. Dé chig minh sy ton tai ctia hop
d6ng, chi cAn mot nhan ching ciing du.

4. Hop dong vo hiéu do khong dam bao diéu kién giao két hop dong

Néu hop dong dugc giao két ma mot trong cac bén bi nham 14n, lra doi hodc
cudng btrc thi hop dong vo hiéu. Hop dong ciing vo hiéu néu khéng tudn tha
cac diéu kién vé d6i tuong va thi tuc giao két hop dong. Thoi han khoi kién
yéu cau tuyén bd hop déng vo hiéu thong thudong 1a 5 nam. Nguoi ta goi nhiing
truong hop d6 13 vo hiéu twong dbi. Chi co cac bén dd co cam két trong hop
ddéng méi co quyén khai kién.

Trong mét s6 truong hop, vi du khi hop dong cé dong co trai dao dirc hay thuan
phong my tuc (vi du hop dong mua nha dé 1am co s& mai dam) thi hop dong bi
v6 hiéu tuyét d6i. P61 véi truong hop vo hiéu tuyét dbi, bat ky ai cling ¢ thé
khoi kién yéu cau tuyén bb hop dong vo hiéu. Thoi han khai kién 14 30 nam.
Toa an c6 tham quyén giai quyét cac tranh chap lién quan dén hop ddng 1a toa
an do cac bén chi dinh trong hop déng (truong hop cac bén giao két déu 1a
thuong nhan thi bt budc phai chi dinh toa an c6 tham quyén), hodc 1a toa an
noi hop ddng duogc thyc hién.
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