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TQA PAM VE SUA POI BQ LUAT DAN SU
Ha Noi, 12-13/05/ 2011

Ngay 1 2/05/201 1
Buoi sang

Phat biéu khai mac ciia Thir truong Bo Tuw phap Dinh Trung Tung :

Thua Ong Michel GRIMALDI, Gi4o su Truong Pai hoc Paris II, Cong hoa Phép,
Thua Ong Alain LACOUR, Tham phan Cong hoa Phap,
Thua quy vi dai biéu,

Nhu chung ta da biét, tir sau cong cudc DPo6i méi nam 1986, kinh té x3 hoi Viét
Nam ngay cang phat trién, hé théng phap luat cling duoc xay dung va dan dan hoan
thién. Hang nam, Qudc hoi Viét Nam, thong qua 2 ky hop, ciing dang tién hanh stra
ddi bd sung hang chuc van ban luat, trong do c6 Bo luat dan sy (BLDS). BLDS dau
tién cua Vi€t nam tir sau cong cudc D6i méi 1a BLDS 1995, va da dugc thay thé béng
BLDS 2005, c¢6 hiéu lyc thi hanh dugc 6 ndm. Tinh hinh phét trién kinh té xa hoi cua
Viét Nam hién nay cho thiy nhiéu quy dinh ctia BLDS 2005 khong con phu hop véi
thuc té nita, nhat 13 trong diéu kién kinh té thi truong, dinh huéng xa hoi chil nghia,
hoi nhép kinh té qudc té. Trong bdi canh d6, can phai nghién ctru dé sira d6i co ban
BLDS 2005 nham dap tng yéu cau va tinh hinh phat trién kinh t& xa hoi Viét Nam
hién nay va trong thoi gian t¢i, Chinh phu da c6 bao céo chinh thic véi Qudc hoi dé
nghi sira d6i co ban BLDS 2005 trong nhiém ky ctia Qudc hoi khéa médi (2011-2016).
Theo ké hoach, Chinh phu c6 thé trinh 1én Qubc hoi du thao stra ddi co ban BLDS
2005 vao nam 2014 va hy vong trong giai doan 2014-2015, Qudc hoi sé& thong qua
BLDS méi thay thé BLDS 2005. Cé thé thay rang ké tir BLDS 1995, ctr khoang 10
nim, BLDS lai qua mot 14n sira doi, han quy vi sé rat ngac nhién vi s6 1an stra d6i nhu
thé trong khi 1& ra, BLDS phai c6 tinh 6n dinh rat cao. Nguyén nhén 1 vi sy phat trién
khong ngimg ctia nén kinh té xa hoi Viét Nam, tir nén kinh té tap trung bao cap chuyén
sang nén kinh té thi truong theo dinh hudng xa hoi chii nghia voi nhiéu thay d6i. Do
khong c6 tién 1& nao nén Viét Nam thuc hién qua trinh nay theo hudng vira lam vira
stra, dong thoi chiu anh hudng boi nhiéu yéu t6 qudc té khac nita (tham gia vao qua
trinh hoi nhap qudc té, thuc hién nghia vu trong cac cam két qudc té...). Nhu vy, viéc
stra ddi cac dao luat diéu chinh doi séng kinh t& xa hoi ctua Viét Nam, trong do co
BLDS la nham dép tmg duoc tinh hinh phat trién kinh té x4 hoi ciia Viét Nam. Sau lan
stra d0i nay, chung t6i mong muén BLDS m&i s& mang tinh 6n dinh cao hon va ton tai
trong nhiéu thip ky toi. Diéu nay dit ra nhitng yéu cdu cao vé mit ndi dung va ky
thudt so v6i nhitng 1an stra d6i trude. Vi thé, bén canh su ¢ ging nd luc cua chuyén
gia, cac cép c6 thAm quyén cua Viét Nam, chung t61 hy vong nhan dugc nhiéu sy hd
trg, hop tac ciia cac chuyén gia quéc té.
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Chung t6i rat vui mimg trudc sang kién ciia Nha Phap luat Viét-Phap phdi hop
v6i cac don vi chitc nang nham hd tro Viét Nam trong cong tac stra doi BLDS 2005.
Theo truyén thong, phia Phap ludn sat canh véi ching toi trong céac lan stra doi trudc.
Day 1a hoi thao dau tién trong nim nay lién quan dén viéc stra d6i BLDS 2005 do Nha
Phap luat to chire. Trong thoi gian t6i, chac chan Nha Phéap luat s& con t6 chirc nhiéu
hdi thao, cac budi 1am viéc, toa dam nita vé van dé nay véi sy tham gia ctia cac chuyén
gia Phap.

Viéc chuyén gia ciia Phap gitp d& Viét Nam stra d6i BLDS c6 rét nhiéu thuan
loi : ca 2 nude déu thudc hé thong luat thanh van-Civil law ; Phap ciing di giup Viét
Nam tir khi xay dung BLDS 1995 dén nay nén nim viing BLDS Viét Nam ca vé mat
n6i dung 1an k¥ thuat ; dac biét, Phap 1a nudc co truyén théng lau doi vé luat dan su,
ca vé mat hoc thuyét ciing nhu thyc tién.

Chu d& chinh trong hoi thao 1an nay 1a phan s¢ hitu, nhitng quy dinh chung, co
cdu bé cuc, dac biét 1a phwong phdp tiép cdn sira doi BLDS. Rat mong Ban soan thao,
T6 bién tap, cac chuyén gia va quy vi dai biéu co thé dong gop y kién dé phat hién va
khic phuc nhiing han ché, khiém khuyét cia BLDS hién hanh. Hy vong hoi thao thanh
cong tbt dep.

Gidi thiéu Du thdo Chu tric BLDS sira ddi ciia Viét Nam - Ong Nouyén
Hong Hai, Trwong Phong Phap luiat dan sw, Vu Phap luiat dan sw va kinh té, Bo
Tw phap :

Cau tric Bo luat dan sy 1a cach thirc td chuc, phan chia, sép xép va bd tri céc
phén, cac chuong, muyc theo mdt hé¢ théng nhét dinh dé thé hién noi dung cua B¢ luat
dan su. Nhin vao cu trac ciia mot bo luat, ngudi ta co thé théy su mach lac, quan diém
nhat quéan c6 tinh chién luoc va ¥ @b ciia nha lam luat khi diéu chinh cac quan hé thudc
d6i tuong diéu chinh cua luat. Pong thoi, qua do ciing thiy dugc tinh hop 1y, logic, hé
thong ciia cac ndi dung duoc quy dinh.

Cac BO luat dan sy trén thé gidi c6 mdt nhi€ém vu chung 1a dao luat géc cua hé
théng luat tu, cong nhan dia vi phap 1y cta cha thé luat tu, quyén ddi véi tai san va
diéu chinh céc quan hé duoc xac lap, thuc hién, chdm dut theo nguyén tac binh déng,
tu do y chi gitra cac chu thé. Tuy thudc vao muc dich trién khai muc tiéu, ndi dung cua
B0 luat dan sy, nha 1am ludt cac nude két cAu Bo luét dan sy theo nhirng cach tiép can
khac nhau. Trong d6, c6 hai phuong thure co ban 1a Institutiones va Pandekten.

1. Institutiones (/nstitutional system), két cAu BO luat dan sy thanh cac
phan, chuong theo chirc ning cua ludt : chu thé = ngudi (luat vé ngudi — personae),
khach thé = vat (luat vé vat - res), hanh vi = chuyén dich tai san (actiones). Phuong
thirc nay duoc st dung dé két ciu Bo luat dan su cua Phap, Ao, Ai Cap... va cac Bo
Dan luat Bic Ky (nim 1931), B6 Dan luit Trung Ky - Hoang Viét Trung ky Ho luat
(nim 1936) va Bo Dan luat ndm 1972 cta ché do mién Nam Viét Nam ;
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2. Pandekten (Pandectist System), két ciu Bo luat dan sy thanh cac phén,
chuong theo hudng khai quat 1y luan. Theo d6, Bo ludt dan sy duoc két cAu theo cac
phan : (1) quy dinh chung, (2) vat quyén, (3) phan nghia vu, (4) phan gia dinh, (5) phan
thira ké. Phuong thirc nay duoc st dung dé két ciu Bo luat dan sy Pac, Thuy S¥, Bd
Pao Nha, Nhat Ban, Han Quéc, Théi Lan..., két ciu Bo luat dan sy nam 1995 va 2005
ctua Vi¢t Nam ¢ mdt khia canh nao d6 cling chiu anh hudng theo phuong thirc nay.

1. CAu triic ciia B luat dan sy nim 2005

B0 luat dan sy nam 2005 cua Viét Nam bao gém 777 diéu, duoc két ciu thanh 7
phan: (1) Nhitng quy dinh chung (Piéu 1 — Diéu 162), (2) Tai san va quyén s& hiru
(Diéu 163 — Diéu 279) (3) NghIa vu dan su va hop déng dan su (Diéu 280 — Piéu
630) (4) Thira ké (Piéu 631 — Piéu 687), (5) Quy dinh vé chuyén quyén sir dung dat
(Dleu 688 — Piéu 735), (6) Quyén so hiru tri tué va chuyen giao cong nghé (Piéu 736
— Piéu 757), (7) Quan hé dan su c6 yéu td nude ngoai (Piéu 758 — Diéu 777).

Nhin vao cu trc trén, c6 thé théy vé hinh thtrc, Bo luat dan sy nam 2005 chiu
anh huéng cua phuong thic Pandekten khi két cau Bo luat theo huéng chia phan,
chuong c6 tinh khai quat 1y luan. Tuy nhién, néu di vao céach thie to chur, phan chia,
sap xép va bd tri cac phan, cac chuong, muc va ndi dung cta timg phan, chuong, muc
thi cho thay, that kho c6 thé xac dinh Bo luat dan sy nim 2005 duoc cau tric theo
phuong thirc Institutiones hay Pandekten. Cau trac hién hanh d tao ra nhiéu nodi dung
trung lap, c6 noi dung duoc dua vao nhitng vi tri khéng & muc dich va khong ding
ban chét. Két qua lay dd, muc dich, quan diém chién lugc cia nha lam luat khong
duoc thé hién 18, cac quy dinh trong luit khong mang tinh hop 1y, hé théng, logic rat
kho 4p dung trong thuc tién phap 1y.

- Phan Tai san va quyén s& hiru chua néu bat va déy du vé ban chat, pham vi
clia quyén dbi v6i vat (vat quyén). Nha 1am luat méi chi tap trung quy dinh vé cin ctr
xéc 1ap, cham dut ciia quyén s& hitu, cic quyén ning cta chu sd hitu, cac hinh thire so
hitu... con cac quy dinh vé quyén cta ngudi khong phai 1a chu sé hitu dbi voi tai san
(vat quyén khac) rat mo nhat va ciing chua ¢ su tach biét gitra chiém hitu 13 tinh trang
phap 1y va chiém hiru 1a mot quyén cta chi sé hitu va ngudi khong phai 13 chi sé hitu;

- Phan Nghia vy va hop dong c6 nhiéu quy dinh mang néi dung ciia vat quyén
(quyén cua bén nhan cam co, nhan thé chap, quyén cua bén thué tai san...);

- Phan Quy dinh vé chuyén quyén str dung dét tring lap vé ndi dung va ban chat
phap ly doi V01 cac quy dinh trong cac phan con lai ctia B9 luat dan sy (tai san, vat
quyén, trai quyén, thira ké);

- Phan Quyén so hitu tri tué va chuyén giao cong nghé chira dung cac ndi dung
trung 1ap véi cac quy dinh vé tai san, ve tradi quyén va cling ¢6 nhi€éu ndi dung khong
mang dac trung cia quan h¢ tu, luat tu can duge dic€u chinh trong phap ludt chuyén nganh.
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2. Mt s6 dinh hwéng trong két cAu lai B luit dan sw nim 2005
2.1. Cdc nguyén tic trong két ciu lai By ludt dan sw

- Thir nhat, phai dya trén muc ti€u, quan diém, pham vi va ndi dung sua doi B
luat dan sy nam 2005;

- Thir hai, phai dya trén mot nguyén 1y théng nhat cé tinh hé thong va khoa hoc,
da duoc khang dinh trong thyc tién xay dung phép luat dan su trén thé gidi;

- Thir ba, dam bao tinh khai quat cao vé& mit 1y ludn trong tong thé két ciu Bo
luat dan sy va trong két cau cua tirng phan, chuong, muc;

- Thir tw, dam bao tinh hi€u qua, sy thuan loi vé tra ctru, van dung trong thuc
tién ap dung phép luat;

- Thir nam, ké thira cac thanh tyu trong két cau cia B luat dan sy hién hanh va
cac B0 luat dan sy trong lich sur can va hién dai ctia Viét Nam. DBong thoi, hoc tap kinh
nghi¢m vé két cau Bo luat dan sy cua cac nudc trén thé gioi.

2.2. Pinh hwong vé két ciu ciia Bé ludt din sw siva doi

Chuing t61 cho réng viéc tai cAu tric lai BO luat dan sy nam 2005 13 can thiét va
Viét Nam hoan toan c¢6 thé lya chon mot trong hai phuong thirc Institutiones va
Pandekten cho viéc xay dung ciu trac Bo luat dan su sira doi. Song, gén voi diéu kién
ciia Viét Nam, viéc ap dung phuong thirc Pandekten c6 phan phu hop hon va ciing
dam bao dugc cac nguyén tic duoc dinh hudng trong két cdu B luat dan su, vi cac ly
do sau:

Mot la, muc ti€u co ban cia viéc sua doi, bo sung B luat dan su 1a dé bao dam
cac y€u t0 co ban cua thé ché phap 1y cho nén kinh té thi truong:

(1) Hé thong phap luat vé tai san, so hitu, quyén cta cha thé khong phai 1a chi
sO htru, giao dich dugc xay dung trén co sd ton trong va bao dam nguyén tic binh
dang gitra cac chu thé luét tu, Nha nude khong ap dat quyén luc dé can thiép vao quan
hé gifta cac chu thé, ho ¢6 quyén tu quyét; (2) Chii thé luat tu dugc ty do thé hién y chi
trong giao dich va phai chiu trach nhiém phéap 1y vé hanh vi tham gia giao dich (khong
phu thudc chu thé 1a Nha nude, to chirc, ca nhan); (3) Céac co ché, phuong phap, thu
tuc bao dam thuc thi quyén cua chu thé luat tu phai dua trén nguyén tic tinh tuyét dbi
clia quyén sé hitu, tu do vé tu cach chu thé, ty do thoa thuan va 1y 18 cong bang;

(4) Su hién dién va thé hién vai tro cia Nha nude trong doi séng xa ho1 dan su,
trong thi trudng, miac do tu do hoa ma Nha nudc cho phép va hiéu qua hoat dong cua
thi trudng; cam két ton trong va bao dam cua Nha nude vé sé hiru va quyén ty do giao
dich... V&1 muyc ti€u co ban nhu vay, viéc stra ddi ndi dung B luat dan sy nam 2005
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theo huéng vat quyén, trai quyén la can thiét va ddy ciing 1a nguyén Iy cua phuong
thirc Pandekten;

Hai la, mot trong cic nguyén tic co ban trong sira d6i, bd sung Bo ludt dan sy
la dat BO luat dan su & vai tro la luat géc, luat co ban cua hé théng luat tu, co tinh triru
tuong hoa cao, khai quat hoa cao, diéu chinh cac quan hé¢ xa hoi on dinh, khong quy
dinh cac van dé phu thudc nhiéu vao cic quyét dinh chinh trj dé dam bao tinh 6n dinh
ctia BO luat dan su. Phuong thire Pandekten dap tng tot nguyén tic nay;

Ba la, két cau ciia BO luat dan sy nam 2005 chiu anh huéng cta két ciu theo
phuong thic Pandekten, viéc 4p dung phuong thirc nay cho Bg luat dan sy stra doi
dam bao khong co6 sy x40 tron 16n va co tinh ké thura.

Trong thyc tién thuc hién cac hoat dong chuan bi stra d6i co ban Bo luat dan sy
nam 2005, da c6 ba quan diém veé cau trac BJ luat dan sy stra d6i va ching t6i tam
hinh thanh thanh 3 phuong an :

- Phwrong an 1, giit nguyén cau trac Bo luat dan sy nam 2005 hién hanh gom 7
phan (quy dinh chung, tai san va quyén s& hitu, nghia vu dan sy va hop dong dan su,
thira ké, quy dinh vé chuyén quyén sir dung dat, quyén s& hitu tri tué va chuyén giao
cong nghé¢, quan hé dan sy co yéu td nudc ngoai);

- Phuong én 2, cAu tric thanh 5 phan (quy dinh chung, vat quyén, trai quyén,
thtra ké va quan hé dan su c6 yéu t6 nudc ngoai);

- Phuwong dn 3, cAu trac thanh 6 phan (quy dinh chung, vat quyén, trai quyén,
thtra ké, quyén sé hiru tri tué va chuyén giao cong nghé, quan h¢ dan sy cé yéu to nudc
ngoai).

O3 phuong an trén, cé su khac biét trong két cau phén cua B0 luat dan su &
mdi phuong 4n, nhung ca ba phuwong an déu dya trén hodc chiu anh hudng béi nguyén
1y ctia phuong thirc Pandekten.

Can ctr vao nhiing vudng mic ndi tai vé két cAu ctia Bo luat dan sy nim 2005,
nhitng nguyén tic trong két cdu lai Bo luat dan sy, chiing toi cho rang viéc két cau Bo
luat dan su theo phuong an 2 1a can thiét. Theo d6, BO luat dan sy sira doi du kién c6
két cAu theo phan nhu sau :
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Qui dinh chung

Vit quyén

Tréi quyén

Thura ké

Quan hé dan su c6 yéu to nudc ngoai

- Phan Quy dinh chung dugc sira d6i, bo sung dé tro thanh diéu khoan chung
cho toan bd hé théng quy pham thudc linh vuc luat tu va céac phén vat quyén, trai
quyén, thira k&, quan hé dan sy c6 yéu td nudc ngoai. Cac quy dinh co tinh chét didu
khoan chung dugc ra soat hoac bo sung vao phﬁn quy dinh chung ctia B¢ luat dan su.
Du kién két cau theo chuong phan Quy dinh chung :

Chuwong 1. Hiéu luc cua B0 luat dan sy

Churong 2. Nhiing nguyén tic co ban

Chuong 3. Cé nhan

Chuong 4. Phap nhan

Chuong 5. Tai san

Chuong 6. Giao dich

Chuwong 7. Pai dién

Chuong 8. Thoi han va thoi hiéu

- Phan vat quyén duoc két cau dua trén phén Tai san va so hitu trong Bo luat
dan sy nim 2005. Pong thoi, bo sung ché dinh chiém hitu, cic quyén cta ngudi khong
phai 13 chii sé hitu va tiép nhan (c6 stra d6i, bo sung) cac quy dinh c6 ndi dung vat
quyén (quyén bé mat, tai san bao dam...) & cac phan Nghia vu dan su va hop dong dan

su, phan Nhirng quy dinh vé chuyén quyén st dung dat ctia BO luat ddn su nam 2005.
Du kién két cau theo chuong ctia phan Vat quyén :

Chuong 9. Quy dinh chung

Chirong 10. Quyén s¢ hitu
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Chirong 11. Quyén hudéng dung

Chirong 12. Quyén bé mit

Chirong 13. Vit quyén bao dam

Chirong 14. Quyén uvu tién

Chuong 15. Pia dich

Churong 16. Chiém hiru

Chirong 17. Bao vé vat quyén

- Phan Trai quyén du:gc két cau gh,ra trén phan Ngh?a vu dan su va hop dong dﬁr}
sur trgng Bcf)‘ luat dan su.,Déng :[hb’i tiép nhan (co sfra} doi, 136 sung) cac quy diph ve
chuyén quyén su dung dat ¢ phefm Nhﬁ’r}g quy dinh vé chuyér} quyén su gh_mg dat cua
B6 luat dan sy ndm 2005. Dy kién két cau theo chuong cta phan Trai quyén :

Chuong 18. Quy dinh chung

Chuong 19. Bao dam thyc hién nghia vu

Churong 20. Hop dong

Chuwong 21. Htra thudng va thi c6 giai

Chirong 22. Thyc hién cong viéc khong c6 iy quyén

Chuong 23. Nghia vu hoan tra do chiém hitu, st dung tai san. Puoc logi veé tai
san khong c6 can ctir phép luat

Chirong 24. Bdi thuong thiét hai ngoai hop dong

- Phan Thira ké duogc két cu dua trén phén Thura ké trong Bo luat dan sy nam
2005, tiép nhan (c6 stra d6i, bo sung) cac quy dinh vé thira ké quyén sir dung dat o
phﬁn Nhitng quy dinh vé chuyén quyén su dung déat cua Bo luat dan sy nam 2005. Dy
kién két cau theo chuwong phan thira ké :

Chuong 25.
Churong 26. Thira ké theo di chuc
Chirong 27. Thira ké theo phap luat

Chuong 28. Thanh toan va phan chia di san
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- Phan Quan hé dan sy c6 yéu t6 nudc ngoai dugc két cau dua trén phan Quan
hé dan sy c6 yéu to nudc ngoai cua B ludt dan sy nam 2005 (khong két cau thanh
chuong, muc).

Ong Duong Piing Hué, Vu truéng Vu Phép luit din s va Kinh té, Bé Tu
phap :

Nhu quy vi da bi€t, 1an nay chung t6i s€ stra d61 mot cach bai ban ca vé mat co
cau va n0i dung. T61 d€ nghi cac chuyén gia tap trung vao may van dé sau (chung toi
da tong hop cac cau hoi va giri sang Phép d€ cac chuyén gia nghién ctru tir trudce).

Vé mat co cau :

Thir nhat, & nghi cic chuyén gia néi rd vé hai hoc thuyét lién quan dén co cau
ciia BLDS 1a Institutiones (xdy dung BLDS theo cac ché dinh) va Pandekten (xay
dung BLDS theo logic chu thé-vat-hanh vi) nham gitp ching toi nhan ra hoc thuyét
ndo c6 nhiéu vu diém hon trong diéu kién cua Viét Nam.

Thir hai, && nghi chuyén gia cho biét 1a trong 207 nim ton tai cia minh, BLDS
Phép di qua may lan sira doi bd sung va c6 lan ndo sira doi vé mat co cau hay khong.
Chung t6i s& dua ndi dung nay vao bio cdo giri cac co quan nha nude cd thim quyén
vi sira d6i BLDS thi khong thé khong nghién ctiru BLDS Phap vi Phap 1a nuéc dau tién
khoi xuéng BLDS véi lich sir phét trién 1au dai.

Thur ba, hién nay c6 tinh trang l1a cac bg luat dang méat dan rudt ctia minh. Vi
du : B0 luat lao dong cua Viét Nam dang dugc Quédc hoi tach ra thanh nhting luat riéng
nhu luat vé viéc lam, tién luong t6i thiéu. BLDS Viét Nam ciing cing chung sé phan,
cang ngay cang bi chia nim sé bay. BLDS hién hanh cta Viét Nam c6 7 phan nhung
khong con phu hop véi thyc té nira. Hién nay, nhiéu van ban luat cua Viét Nam qua
6m dom (quy dinh ngoai chirc ning ctia minh), chang han : Hién phap Viét Nam ra doi
trong bdi canh Cach mang thanh céng nén ndi dung v cing phong phi, quy dinh vé
nhiéu van dé, 14n san nhiéu vin ban khac. Lan nay, ching toi s& sira doi va dwa Hién
phap vé dang vi tri ciia n6 voi tu cach 1a dao luat co ban. Tuong tu, BLDS 1995 ra doi
trong bdi canh hé théng luét ctia Viét Nam chua c6 nhiéu van ban lut nén dé cap dén
rat nhiéu van dé, bao gém s¢ hitu tri tué¢ (SHTT), chuyén giao cong nghé, quyén sir
dung dat... Tuy nhién, hién nay, khi Viét Nam di c6 luat SHTT, luat dat dai, liéu
nhimg chuong, diéu d6 c6 cin thiét nira khong hay phai tich ra ? Bé nghi cac chuyén
gia cho biét 1a nhimg ché dinh nao 13 khong thé thiéu dbi voi mot BLDS, va dau 1a
nhimg ché dinh khong mang tinh ban chét va co thé loai ra khoi BLDS (quan hé dan
su ¢6 yéu t6 nudc ngoai, SHTT, chuyén giao quyén st dung dat) ?

Thir tuw, dé nghi chuyén gia binh luan vé co cau hién hanh ctia BLDS Viét Nam.
Trén day l1a 4 van dé co ban lién quan dén co cau.
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Mot ndi_dung rit quan trong nira 1 sira_ddi, bé sung cic quy dinh lién
quan dén phin vit quyén. Tuy trong BLDS 2005 khong dé cap dén vat quyén va trai
quyén, nhung ddy 1a nhitng khai niém khoa hoc qudc té ma Viét Nam can phai thira
nhan, vi vy dé nghi cac chuyén gia tip trung vao may van dé sau day :

Thir nhdt 13 cc hinh thirc s¢ hitu, vai trd cia BLDS trong viéc ghi nhan cic
hinh thirc s¢ hitu. Hién nay, van con nhiéu quan diém trai nguoc nhau vé van dé nay.
C6 quan diém cho rang hinh thtc so hiru 12 nhiém vu ctia Hién phap, vi ddy 1a dao luat
co ban quy dinh cac thé ché kinh té ctia dat nudc, mot s6 quan diém khac lai cho rang
BLDS 13 b6 lut gbc cua lut tu nén ciing phai dé cap dén van dé so hitu. Ching toi
mudn nghe chuyén gia gidi thiéu vé cac hinh thirc s¢ hitu ciia Phap va binh luan vé cac
hinh thirc s& hitu cua Viét Nam, co s¢ 1i luan cta viéc phan chia cac hinh thirc s¢ hitu
(s& hitu chung, s¢ hitu riéng va céc hinh thtrc khac).

Thir hai, chiing t6i con rit quan tAm t6i cac dang vat quyén. Trong BLDS VN,
céc quy dinh lién quan dén vat quyén bdc 16 nhiéu yéu kém, khong day du va mo nhat.
Nhu chiing ta da biét, s¢ hitu 1a mot hinh thirc ctia vat quyén nhung khong phai 1a hinh
thirc duy nhat, cac hinh thirc vat quyén khac ciing rat quan trong nhung lai khong duoc
dé cap dén. Trong lan stra doi nay, chl'mg t6i dinh b sung nhimg van dé hét sﬁ:c co
ban nhu quyén huong dung, dich quyen quyén sir dung dét va cac loal vat quyén dam
bao. P& nghi cac chuyen gia cho biét, trong phap luat Phap, ngoai quyén sé hiru con cd
bao nhiéu loai vat quyén khac va ndi dung cua né nhu thé nao, dic biét 1a cac quy dinh
trong BLDS Phap vé van dé nay nhu thé ndo ? Chung t6i di c6 nhitng nghién ciru vé
diém nay cta Pirc, Nhat nhung van con chwa dy du. Vira qua, Cim-pu-chia vira duoc
Nhat Ban gitip d& xdy dung mot BLDS méi rat hién dai va dy du, trong d6 quy dinh
quyén so hitu va cac loai vat quyén khac, d6 ciing 1a mot ngudn tham khao rat tot
nhung chung t6i van mudn tham khao ¥ kién ctia chuyén gia Phap.

Ngoai ra chung toi cling quan tim dén vin dé thoi diém phat sinh quvén SO’
hiru. Trén thé gidi c6 hai hinh thirc x4c dinh thoi diém phat sinh quyén s¢ hiru d6i voi
bat dong san. Nga, Phap, Ptc, Trung Qubc va mot sé nudc khac quy dinh rang ding
ky la thoi diém phat sinh quyén. Nhung Nhat lai quy dinh rang : dang ky méi chi
mang tinh d6i khang ma thoi, quyén s& hitu d6i véi BDS dugc phat sinh tir thoi diém
hop ddng duogc ky két. Cac quy dinh hién hanh cta Viét Nam giébng Nga, Phap, Dt
va Trung Qudc, ching t6i muén biét y kién cua chuyén gia vé van dé nay, phuong an
nao phu hop voi Viét Nam hon ?

Ban dich cua Nha Phap ludt Viét-Phap 9



Civillawinfor Thongtinphapluatdansu.edu.vn
Ky yéu héi thao vé sira doi B ludt dan sw 12-13/05/2011

Gioi thiéu so lwoc Bo luat dan sw Phap

Giao sw Michel GRIMALDI :

B0 luat dan su la b luat co ban, bd luat géc cua mot quéc gia. Vi vay can phai
hét stc luu ¥ khi xay dung bo ludt d6. Téi xin dugc gidi thiéu so luge BLDS Phap,
nhing 1i do khién bo lut nay c6 thé ton tai hon 200 nim ciing nhu nhiing khoé khin
trong qua trinh phap dién hoa bo luat nay.

L. Gidi thiéu By luat dan sy Phap

BLDS Phap duoc coi 1a mot bo luat d6 so, da ton tai hon 200 nim va tré thanh
hinh mau trén toan thé giéi. Ra doi dau thé ky XIX, day 1a bo luat 1on nhét va 1a BLDS
duy nhat vao thoi diém d6, cho dén khi BLDS Piic ra doi. Vay diéu gi di khién BLDS
Phép c6 thé ton tai bat chap thoi gian ?

A) Thir nhat, BLDS Phéap do cic thdm phan, luat su va nhitng nguoi hanh nghé
luat bién soan, nhig ngudi dé cao tinh thyuc té va su don gian. BLDS Phéap khong
phai l1a cong trinh cia cac nha bac hoc, n6 dugc nha lam luat xay dung dya trén nhirng
yéu cau cua thyuc tién thay vi chi dua trén nhitng nguyén tic mang tinh vd doan. Diéu
nay dugc thé hién rd trong cu tric BLDS Phap (chu thé-tai san-phwong thirc chuyén
giao quyén sé hitu) ciing nhu trong phan ndi dung ciia bo luat : dé ra nhitng nguyén tic
g xtr thay vi dua ra Iy thuyét vé& hanh vi phap 1y. Ngon ngit dugc st dung ciing don
gian, stc tich va dé hiéu, mot nha 1am luat ngudi Thuy Si da vi von rang BLDS Phap
1a bd luat cua nhan dan, trong khi BLDS Drrc lai dugc coi 1a bd luat cua cac hoc gia.

B) Thir hai, BLDS Phap 13 san phidm cua sw hai hoa, thong nhit va khong
mang tinh cuc doan. Cac nha 1am luat da phai dung hoa cac ngudn luat khac nhau,
khong chi hé théng phap luat phong kién va Cach mang Phap ma con ca truyén thong
phap luat & khu vuc phia Bic (anh hudng cia Pic) va phia Nam (c6 ngudn gdc La
M3). No6i nhu vay dé thy rang bo luat ndy chtra dung rat nhiéu tu tuong va hoc thuyét
va nho thé, ¢ stic song bén bi qua thoi gian. Tl nhitng nguyén tic on dinh néu trong
BLDS, chung ta hoan toan c6 thé tim ra giai phap diéu chinh méi quan hé giira ngudi
va nguoi. Vi du: Diéu 1134-BLDS d& ra nguyén tic «hop dong dwoc giao két hop
phdp c6 gid tri la ludt doi véi cde bén giao kéty. Quy dinh nay, von dugc giit nguyén
tir khi ra doi cho dén nay, dé ra nguyén tic tu do giao két hop dong, nhung dong thoi,
qua cum tir «giao két hop phap», ciing cong nhan vai trd giam sat cia Nha nuée ddi
v6i n6i dung giao két nham bao vé loi ich chung. Chinh su hai hoa nay da khién cho
cac quy dinh vé hop dong trong BLDS Phép c6 thé ton tai va thich tng véi rat nhiéu
thay d6i cua hoan canh xa hoi.
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C) Cudi ciing, BLDS Phap khong chi don thuan 13 mét tip hop cac quy tic
mang tinh k¥ thuat, ma con thé hién mét hé tu tudng, mot hoc thuyét vé tai san, hop
ddng, gia dinh. O day, hé tu tuong cua BLDS Phap 1804 c6 thé duoc goi gon trong 3
tir : binh dang (gitta cac chu thé), tu do kinh té (thé hién trong giao két hop dong va so
hiru) va phi ton gido (BLDS hoan toan doc 1ap voi ton gido). Di nhién, nhitng tu tuong
nay ciing da trai qua nhiéu thay d6i ké tir naim 1804 cho dén nay, song nhitng nguyén
tic co ban ciia BLDS Phap van duoc giit nguyén va duoc bd sung thém nhiing tu
tuong maéi thong qua hé thong an 1¢.

II. Nhirng kho khan trong cong tac phap dién hoa

Hién nay, cong tic phap dién héa BLDS dang gip phai rat nhiéu thach thirc do
su phirc tap ctia hé thong phap luat va su gia ting ciia cac van ban luat. Ldy vi du vé
phap luat hgp dong : BLDS 1804 chira mot loat cac quy dinh diéu chinh hop déng mua
ban hang hoéa, 13 loai hop dong duy nhit & thoi diém d6, nhung hién nay, dd c6 hang
chuc loai hop déng mua ban hang héa khac nhau (ban nha, ban nha hinh thanh trong
tuong lai, ban san nghiép thuong mai, ban tai san vo hinh...). Véi sy xuét hién cia
ngay cang nhiéu loai tai san mai (tai san tri tu¢, nghé thuat, s¢ hitu cong nghiép...),
cac bién phap bao dam ciing gia tang nhanh chong.

Mot nguyén nhan khac chinh 1a sy da dang cta cac ngudn luat & Phap. Néu nhu
trude day, phap luat dan sy do nha 1ap phap bién soan thi ngay nay, nd c6 thé xuat phat
tir cac nguon khac nhau nhu Hién phap, phap luat Lién minh chau Au, phap luat quc
té, cac cong udc qudc té vé thuong mai... Piéu nay lam cho cong tac phap dién gip
khong it kho khan.

Ngay nay, dé phap dién héa BLDS, nha 1ap phap phai can nhic 2 van dé sau :
BLDS sé& dé cip dén nhitng ndi dung ndo ? Va dé cap dén nhitng ndi dung d6 nhu thé
nao ? Hién nay, van con nhiéu ludng ¥ kién khac nhau vé ndi dung ciia BLDS. Ching
han, d6i véi mot luat gia Phap, khong thé khong dua luat hon nhan gia dinh vao BLDS
vi BLDS trudc hét 1a bo luat diéu chinh mdi quan hé gitta cac chi thé, vi vay phai co
mdt phan danh cho hon nhan gia dinh.

Vé cau hoi ¢6 nén dua luat tiéu dung vao BLDS hay khong, Phap da chon
phuong an xay duyng mdt Bo ludt ti€u dung riéng trong khi ¢ Puc, ludt tiéu dung dugc
16ng vao trong BLDS. Bén canh d0, c6 thé c6 nhitng phuong an trung gian nhu dua
vao BLDS nhiing nguyén tac co ban vé phap luat tiéu ding (dinh nghia nguoi tiéu
dung...), dong thoi ban hanh nhiing luat riéng dé dicu chinh ting van dé cu thé. Vé
phuong thirc trinh bay BLDS, ¢6 rat nhiéu phwong an khac nhau, nhung lya chon cta
nudc Phap 13 trung thanh véi vin phong 1d rang, cang dé hiéu cang tot, han ché sir
dung ngoén nglr han lam.

Ban dich cua Nha Phap ludt Viét-Phap 11



Civillawinfor Thongtinphapluatdansu.edu.vn
Ky yéu héi thao vé sira doi B ludt dan sw 12-13/05/2011

Binh luin ciia Ong Alain LACOUR vé BLDS Phip :

Nhu Gido su GRIMALDI di néi, BLDS Phap 1a mot bo luat thdng nhat, do
nhimg ngudi truc tiép thuc thi phap luat 1a cic tham phan Toa phé 4n bién soan nhim
2 muc dich : ké thira truyén théng phap luat phong kién va tiép thu nhirng thanh twu
cua Cach mang Phép. Do do, by ludt nay vura gilr lai nhitng khai ni¢m va hoc thuyét
ctia phap luat La Mi (phan nghia vu va sé hitu), dong thoi thiét 1ap nhitng quy dinh
nghiém ngit dé gin gitr nhitng thanh twu cach mang (quyén binh dang giita cac chu
thé, han ché cac quy dinh mang mau sic phong kién...). Chang han, khi hai bén giao
két hop dong ma hop dong d6 khong néu rd thoi han thyc hién, mdi bén hoan toan c6
thé rat lui khoi hop dong vi d6 khong phai 1a cam két vinh vién. Tuong tu, cic quy
dinh vé dich quyén ciing hét strc nghiém ngat, dich quyén chi ap dung d6i véi mot thia
dat, vi loi ich ciia mot thira dat khac chir khong phai cua mot chu thé khac.

BLDS Phép 14 bd luat nén tang, bo luat gbc va 13 bo ludt duy nhét trong sb 4 bd
luat 16n ctia Phap da ton tai qua hon hai thé ky. Khi bién soan BLDS, c6 thé can nhic
giita 2 phuong thirc sau ddy : hodc chi dé ra nhitng nguyén tic co ban va khong di sau
vao ting chi tiét, tinh hudng, dé c6 thé thich tmg dé dang véi nhing thay doi trong doi
song x4 hoi ; hodc du kién tdi da cac tinh hudng co thé xay ra va phuong an giai quyét.
Di nhién cac tinh huéng dua ra phai hét sitc cu thé, tuy nhién, v6i phuong thirc nay,
céc tham phan c6 thé ling ting trude nhimng tinh hudng méi nay sinh.

Vi vay, chiing t6i nghiéng vé phuong thirc thir nhat, 6 1a BLDS nén chi dua ra
nhiig nguyén tic chung, tong quat lam kim chi nam cho cic tham phan dé ho linh
hoat ap dung vao tung vu viéc cu thé.

Ong Francois TOURET DE COUCY-Phé Giam déc Nha Phap luat
Viét-Phap :

T6i nhan thiy rang thAm phan & Viét Nam thudng chiu su ring budc clia cac quy dinh
phap lut va khong c6 thim quyén giai thich ludt hodc ty minh giai quyét nhimg tinh huéng ma
luat chua @& cap dén. Pidu niy ciing dt ra nhidu van dé lién quan tinh linh hoat ciia cdc quy
dinh phap luat, tinh thich dang ctia viéc bién soan BLDS méi. Qua vdy, néu thim phan VN
khong c6 thim quyén giai thich luat, sau 5, 10 nam, cac quy dinh trong BLDS s& khong con
phtt hop nita, ddn dén viéc phai stra d6i bo sung BLDS thém mot lan nita. Di nhién, cac ban
hoan toan ¢ thé dé ra nhitng quy dinh cang cu thé cang tdt, nhung dbi v6i nhitng tranh chip
chua duoc quy dinh trong phap ludt, c6 thé dé ra nhitng tu tuong, nhitng nguyén tic chung lam
nén ting cho cac tham phan dé ho giai quyét nhimg tinh huéng méi nay sinh trén tinh than do.
Mot 1i do khién cho BLDS Phép, du trai qua mdt sb lan thay ddi, bd sung nhung van giir
nguyén cau tric ciia n6, d6 1a vi & Phap, tham phéan c6 thim quyén giai thich ludt va ap dung
luat vao timg bdi canh cy thé. Cac ban c6 thé lua chon phuong an phi hop, nhung phéi luu ¥
rang néu khong cho thim phan quyén giai thich va ap dung luat mot cach linh hoat, BLDS Viét
Nam c6 thé phai trai qua mét 1an sira d6i bo sung trong vong 10 nim, 20 nim nira.
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Giao sw Michel GRIMALDI :

Vay thim phan c¢6 quyén tir chdi xét xir véi i do 1a luat khong quy dinh hay
khong ?

Cau tra 10i 12 khong. Theo DPiéu 4 BLDS Phap, thAm phan khong thé tir chdi xét
xir, voi 1i do luat khong quy dinh, quy dinh khong rd rang hodc khong day du. Tuy
theo luat quy dinh cu thé hay chung chung ma thAm phéan c6 thé roi vao nhiing tinh
hubng khac nhau. Néu lut quy dinh 1 rang, moi chuyén vé cung don gian.

Trong trudng hop luat qua chung chung, thim phan phai ty minh tim hiéu
nguyén tic an diu dang sau ting cau chir va c6 cach giai thich luat phu hop.

Tuy thudc vao truyén thdng phap luat cia ting nudc, dic biét 1a diéu kién bod
nhiém va hanh nghé ma tham phan cé tham quyén rong hay hep. Theo Portalis, «thdm
phan la nguoi phat ngon cua phap ludt», tic chi c6 vai tro giai thich phép luat chu
khong c6 vai tro lam luat. Tuy nhién, tir hon mot thé ky nay, nh¢ su tich cuc cua gidi
tham phan ma phép luat ctia Phap da bién do6i khong ngimg.

Ong TOURET DE COUCY :

Vay thim phan Viét Nam s& xtr Iy nhu thé nao khi tinh huéng do minh thuy Iy
khong dugc quy dinh trong luat ?

Ong Nguyén Ngoc Pién :

Sau khi nghe phan trinh bay cua hai chuyén gia Phap, toi lai quan tdm nhiéu dén
van dé lya chon cau triic nao cho BLDS hon 1a vin dé thim phan & Viét Nam cé nén
xét xur hay khong khi luat khong quy dinh.

T6i man phép trinh bay ngin gon y kién cua minh lién quan dén céu trac cia
BLDS. Téi rat ngudng md BLDS Phap va ludon mo uéc co thé van dung mo hinh d6
vao hoan canh Viét Nam. Nhung toi budc 1ong phai néi rang néu phai lya chon véi tu
cach la mdt nha 1ap phap, t61 thich mo6 hinh ctia Purc hon. Bung nhu giao su Grimaldi
da noéi, cac quy dinh trong BLDS Phép dé cap va giai dép truc tiép nhitng van dé trong
cudc séng, chang han: con ngudi duoc nhan dang bang tén, ho, noi cu tr, tinh trang
ho tich..., nhiing hanh vi tng xr cia ho trong cudc séng tao ra gia dinh, tao ra tai san,
tr do lai co6 sy phan biét dong san voi bat dong san cling nhu cac quy dinh vé hop
dong, hop dong thong dung... Nhin chung, BLDS Phap giéng nhu mot cau chuyén ké
khoa hoc vé con ngudi tir lic sinh ra voi nhitng hanh vi phép 1y trong cudc sdng dan
su va toi thay cach lam do rét hay.

Thé nhung c6 mot tré ngai khién t6i nghi rang Viét Nam khong thé ap dung mé hinh
d6. Nhu Gi4o su Grimaldi d4 noi, ngén ngir sir dung dé mé ta nhiing quy pham trong BLDS
Phép 1a ngobn nglr ma ngudi binh thuong doc cling ¢6 thé hi€u duoc, khac véi loai ngdn ngi
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ky thuat, hoc thuat, triru tuong dugc str dung trong BLDS Buc chi danh cho cac chuyén gia.
Trong chimg myc ndo d6, BLDS Pic giéng nhu mot cudn sach gido khoa duoc phéap dién
hoéa hon 13 mot BLDS dung nghia. Thé nhung, s di BLDS Phap c6 thé duoc cau tric nhu
hién nay 13 vi ban than tiéng Phap thong dung di mang tinh phap 1y, mot nguoi binh thuong
trong cudc song dan su ctia Phap ciing ¢6 thé sir dung nhing tir ngit phap 1y nhu ngay finh,
quyén so hitu, quyén doi vat, quyén doi nhan .... Mit bang vé van hoa, ngdn ngit va dic
biét vé van hoa phap 1y cho phép nguoi Phap giai quyét van dé vé ciu trac BLDS. Tuy
nhién, ban chat tiéng Viét khong giéng nhu tiéng Phéap : tiéng Viét thong dung hau nhu
khong c6 mot thudt ngit phap 1y nao, hé thong thuat ngir phap 1y khong xuat phét tir doi
song xa hoi Viét Nam ma chu yéu duoc du nhép tir nude ngoai. Nhu vay, néu ching ta
ap dung kinh nghiém cua Phap dé viét BLDS thi s& dan dén viéc mot loat cac thuat ngt
dugc st dung trong BLDS kho hiéu ddi v6i nguoi binh thuong. Vi thé, nén trung thanh
v&1 moO hinh da lga chon, tc 1a trong BLDS Viét Nam s€ co phén gido khoa vé1 mot
loat cac dinh nghia vé vat quyén, trai quyén, quyén so hitu... 1am cong cu dé giai quyét
nhiing van dé cuy thé phat sinh trong cudc séng dan su. Vi cach lam do, c6 thé BLDS s&
hoi cong kénh, khi d6 chiing ta lai van dung kinh nghiém ctia nguoi Phap, tirc 13 1am sao
cho BLDS 1a mot bo luat chung, chira dung nhiing giai phap mang tinh nguyén tic
chung, nhitng van dé cu thé s& duoc quy chiéu vé cac ludt chuyén nganh. Cach lam nay
s& giai quyét dugc van dé ciu truc ctia BLDS phu hop voi hoan canh cua xa hoi Viét
Nam.

Ba Vii Thi Minh Hong :

T6i c6 ¥ kién hoi khac anh Dién mét chut. Phap 1a nude ddu tién trén thé gidi co
Bo luat Napoleon va c6 anh hudng trén toan thé gidi, trong d6 co ca Pirc. Cho dén
nay, bo luat nay van cé thé tiép can duoc voi thé giéi duong dai 1a dong phap 1y cua
khéi Common law. Chang han, ché dinh hop ddng ctia Phap khong dua ra dinh nghia
ma chi néu hop déng gdm co nhiing gi va diéu d6 hoan toan phu hop véi phap luat cia
khéi Common law trong linh vuc nay.

Néu nhu Cong uéc Vién vé hop dong mua ban hang héa qudc té vin khong
dinh nghia thé nao 1a hop déng, vay tai sao bo luat tir thoi Napoleon dén nay van con
tuong thich véi Common law ? Vay chiing ta phai dat ra cau hoi tai sao nguoi Phap 1a
nhirng nguoi dau tién soan thao phap luat dan su trén thé giéi ma cho dén nay, BLDS
ctia ho van twong thich v6i khdi phap luat Common law ?

Pai biéu :

T6i 13 thim tra vién nghién ctru ciia Vién Khoa hoc xét xur thudc Toa &n nhan dan t6i
cao. Cong viéc cfla chung toi 14 hudng dan phap ludt va trao doi véi toa an dia phu:ong khi
ho ¢6 vuéng mac. BLDS Viét Nam khong mang tinh khai quat cao nén khong thé didu
chinh dugc hét nhimg quan hé phat smh trong thue t&, vi vy khi c¢6 Vu'O’I’lg mic, vé nguyén
tac, tham phan ludn phai dam bao quyén va loi ich ciia ngudi dan, phai tiép nhan don khoi
kién, xem xét xem vu viéc d6 c6 thudc tham quyén ciia minh hay khong, néu khong phai
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chuyén vé co quan dia phuong hodc co quan cao hon. Dbi véi vu viée da thu Iy roi nhung
c6 nhiing tinh huéng chua duoc quy dinh trong luat, tham phan dia phuong dugc giao giai
quyét vu viéc s& phai xem xét va xin ¥ kién cta ty ban thim phén cta dia phuong d6. Néu
van chua thong nhit duoc ¥ kién, thAm phan s& phai giri cong van giri dén Vién Khoa hoc
xét X1, noi ¢ trach nhiém nghién ciru va doc lai toan bd nhitng vin ban huéng dan trude
day, nhitng van ban phap luat lién quan va soan thao cong van tra 10i. Néu c6 nhiing vin
ban ma dia phuong d6 chua kip cép nhat, Vién Khoa hoc xét xir s€ hudng dan, néu co
truong hop mai van chua kip diéu chinh thi mot hoi dong tham phan 13 co quan cao nhat sé
hop, ban luan va dua ra y kién thong nhét dé tra 16i.

Pai biéu :

Déi voi luat gia, khi néi dén truong hop tir chéi xét xir do luat khong quy dinh
thi phai hiéu 1a khong quy dinh ¢ cap d6 nao ?

Ching han : t0i pham khong duoc quy dinh trong B luat hinh sy thi duong
nhién khong xét xir. Nhung trudng hop duge dé cap ¢ day l1a luat c6 quy dinh nhung
khong day du, khong sat voi sy kién thuc té thi thim phan nudc nao ciing c6 thé roi
vao tinh hudng nay. Tuy nhién, luit nudc nao cang hoan thién thi d6 vénh giita quy
dinh phap luat véi sy kién thuc té cang thép. DPéi v6i nude cb luat mang tinh chung
chung nhu Viét Nam (luat 6ng, luat khung) thi mtrc do lién hé¢, sdng tao cta tham phan
phai 16n hon.

Tuy nhién, su sang tao cta thim phan phai dua trén nhiing nguyén 1y nghé
nghiép hay nguyén tac nghiép vu nhat dinh, chang han : tham phan phai phan tich
duge ban chit sy kién c6 dang véi doi tuong diéu chinh cua luat, ding pham vi ap
dung cta luat hay khong thi méi duoc ap dung luat. Toi tin rang tham phéan ¢ bat ky
nude nio trén thé gidi ciing phai 1am cong viéc nay vi khong thé c6 luat nao quy dinh
cu thé va chi tiét, cling nhu khong thé ¢ an 1& chinh xac dén 100% so véi thuc té.

Giao sw Michel GRIMALDI :

Trude khi gidi thiéu cau trac ctia BLDS Phép, t6i xin binh luin vé ¥ kién cua
anh Dién. Toi khong nghi raing BLDS Puc dugce phap dién hoa tét hon BLDS cua
Phéap ma chi 12 dugc phap dién theo mot phuong thie khac. Khi néi rang BLDS Phap
12 bo luat ctia «nhan dany, diéu nay khong c6 nghia 1a moi ngudi dan Phép déu co thé
hiéu duoc no, vao nim 1804, ¥% nguoi Phap khong hiéu gi vé BLDS, va chi nhimng
ngudi thude tang 16p trung luu, ¢ hoc méi cé thé hiéu duoc.

T6i hiéu réng Viét Nam c6 xu hudng lya chon mé hinh ctia Biic, nhung vén dé 13, muc dich
cudi cling ctia cac ban 13 thiét 1ap nhimg quy tic tmg xir hay mot b may khoa hoc phap 1y ? Déi
voi mdt qudc gia mudn xay dung hé théng phap luét thi mé hinh ciia Piic rt khé ap dung. BLDS
DB duge xay dung theo phuong phap ki thuat va dugc coi 1a bd luat cua céc «gido su» nén khong
tao diéu kién dé giai quyét moi tranh chip nhu nhimg gi ma BLDS Phap d4 lam duoc.
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Vé cau tric cia BLDS Phip :

BLDS Phap dugc chia thanh 3 quyén va 1 thién mé dau rat ngan gon, chua
nhitng quy dinh co ban nhu : ludt khong c6 hiéu luc hoi tb, thim phan khong duoc tr
choi xét xtr, ap dung luat cua Phap theo lanh tho...

- Quyén thir nhit: Ca nhan (gdm cac quy dinh vé hon nhén, gia dinh, ly
hon...)

- Quyén thir hai : Tai san va nhirng thay d6i vé so hiru (gdm cac quy dinh vé s
hiru, quyén huong hoa loi, loi tac...)

- Quyén thir ba : Cac phuong thirc xac 1ap quyén so hitu (hop dong va nghia
vu hop ddng, thoi hiéu va cac loai hop dong...).

Céu triic nay da ton tai bén viing qua thoi gian, mic du mot sé noi dung cia
BLDS di dugc doi méi toan dién (ca nhan, giao dich bao dam), phﬁn vé hop déng va
nghia vu hop dong ciing s& duoc stra doi bd sung trong thoi gian tdi. Tuy nhién, ciu
tric nay van sé& dugc giit nguyén vi nd cho phép thich ing véi moi thay d6i du 1a 16n
hay nho. Mot sé truong hop chi can bo sung thém mét chuong méi (trudng hop bo
sung cac quy dinh vé thoa thuin td chirc cudc séng chung-PACS, bo sung mot muc vé
cac tai san 13 bo phan co thé ngudi, bd sung mot muc vé hop dong iy thac quan 1y tai
san...). Nam 2006, BLDS da duoc b sung thém Quyén thir tu, dé cap dén giao dich
bao dam (giao dich bao dam dbi nhan, dbi vat...). Tuy nhién, ching ta co thé thiy ring
cai hon ctia BLDS 1804 van duoc giit vimng, vi giao dich bao dam vé ban chat 1 nhiing
bién phép bao dam thyc hién nghia vu.

Khi mot chu ng yéu cAu con ng cla minh phai c6 bao dam, nguoi nay hoan
toan c6 thé tim thay moi quy dinh lién quan trong Quyén thir tw, BLDS Phap. Trong
khi d06, néu tra ctru BLDS Puc, nguoi do co thé phai can dén sy hd tro cia céac gido su,
vi noi dung lién quan dén giao dich bao dam c6 thé nam tan mac trong phan vét quyén
va ca phan nghia vu.

Sy ra doi cua Quyén thit tu 1a bude cai cach 16n nhat caa BLDS 1804, nhung c6
thé thay rang cau truc cia BLDS cho dén nay van thé hién tinh than cta cac nha lam
luat ctia Phap, d6 1a dé cao tinh thuc té va sy don gian.

Ong Alain LACOUR :

T6i cho rang moi thAim phan & Phap déu dong ¥ rang BLDS 1804 1a cong cu
tién loi va phu hop voi thuc tién, dé dang tim thay nhimg quy dinh 4p dung cho vu
viéc can thy 1y. Tuy nhién, du thudng xuyén dugc sira d6i, BLDS van boc 16 mot sb
bat cap va chwa dap ung duoc véi nhitng chuyén bién kinh té ciing nhu nhitng mdi
quan hé giita ca nhan va to chic. Chang han, cac quy dinh vé hop dong thué nha van
chua day du trong khi ddy cling 1a mot quan hé co ban trong doi song dan sy, vi thé
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cac quy dinh diéu chinh mdi quan hé giita chu nha va ngudi thué nha da duogc tach ra
thanh mot luat riéng. Tuong tu, trudc day, cac quy dinh vé luat lao dong trong BLDS
cling rat so sai, su phat trién cua quan h¢ lao dong doi hoi phai bién soan mdt B luat
lao dong riéng, doc 1ap v6i BLDS. Su ra doi cia Bo luat tiéu dung ciing nam trong bdi
canh noi trén.

Ong TOURET DE COUCY :

BLDS dugc ngudi Phap nhin nhan 13 nén moéng cua xi hoi Phap. Tuy nhién,
phap luat cang phat trién thi ngay cang c6 nhiéu bo luat méi ra doi. Khi bién soan mot
ludt mai, cau hdi dat ra cho nha 1ap phép 1a nén dat né vao trong BLDS hay tach riéng
ra thanh mot luat doc 1ap. Trong trudng hop thir nhat, BLDS sé& duogc sira dbi bd sung
dé phong phu hon, nhung van giit nguyén cau tric cia nd, trong khi do, néu tach ra
thanh mot luat riéng thi c6 thé anh hudng dén tinh thong nhét va dé hiéu ciia BLDS.
Dién hinh 14 luat hon nhan gia dinh cua Viét Nam da bi tach ro1 khoi BLDS Viét Nam
va phai chang da dén luc nén can nhiac xem nén dua né tro lai BLDS hay vén giit né
nhu mét luat riéng biét. Néu coi BLDS 1a b luat géc ctia xa hoi, va gia dinh van c6
gia tri cin ban trong x3 hoi Viét Nam thi hoan toan co thé 1dng cac quy dinh vé hon
nhan gia dinh vao BLDS. T6i cho r:;ing day 1a mdt su lya chon thé hién v chi chinh tri
cua nha lap phap.

Néu ctr mdi 1an ban hanh luét, nha 1ap phap lai tach ra thanh mot luat riéng thi
dan dan, BLDS ctia VN s& bi «rat rudt». Vi vay, nén dam bao nguyén tac, theo d6 moi
quy dinh méi c6 lién quan dén BLDS s& vu tién dugc dua vao BLDS. Ngoai ra, BLDS
c6 thé néu rd vai trd ctia tham phan, ho s& c6 quyén giai thich luat hay phai xin ¥ kién
cap trén khi gip phai nhitng tinh hudng ma luat khong quy dinh. V& ngon ngit st dung,
nén bién soan BLDS bang mdt ngdn ngit d& hiéu, hay lya chon cach dién dat «han
1amy» nhu BLDS Puc ? Chi ¢6 cac ban méi ¢6 thé can nhic dé dua ra nhiing lya chon
phu hop.

Ong Nguyén Ngoc Pién :

Sau khi nghién ciru rat nhiéu bai viét va tai liéu lién quan dén viéc xdy dung va
trinh dy 4n Luat hon nhan gia dinh, ti ciing khong hiéu tai sao lai c6 luat dé. Suy cho
cung, hon nhan gia dinh 12 mot phan cia doi séng dan su cua cd nhan-chu thé thir nhat
ctia doi séng dan su. Ca BLDS cua Phap va Dtc déu dugc xiy dung trén co sé tu
tuong chil dao 1a mo ta doi séng dan sy ciia ca nhan (tat nhién bén canh ca nhan con c6
phap nhan va nhiéu thi chu thé khac nita) tir lac dugc sinh ra, ung xir trong khong
gian dan sy vi nhitng quyén va nghia vu dan sy dugc phép luat thira nhan.

Trong qua trinh (mg x{r d6, c6 hai nhém hanh vi phép 1y : nhém khong c6 tinh chét
tai san (gdm quan hé hon nhan gia dinh...), nhom c6 tinh chat tai san (tai san...). L& ra,
néu xuét phat tir tu tuéng chi dao nhu thé thi ngay tir dau, luat hon nhan gia dinh da duoc
dwa vao BLDS chir khong can doi dén bay gio dé dit ra cau hoi 1a c6 nén hay khong nén.
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Chi can tiép cin vé mit hoc thuyét, c6 thé thy rang do qua trung thanh vé6i nhimg
khung quy tac cia minh, nha lap phap da bo qua mang hau qua phép 1y vé tai san cla
viéc cham dut quan hé hon nhan khi mot ngudi chét ma chi quan tim dén viéc chadm
dirt quan hé hon nhan do ly hon. Hau qua 13 khi mét nguoi chét dot ngdt, thim phan
Viét Nam s& khong biét dya vao cai gi dé giai quyét hau qua tai san trong truong hop
ngudi vo/chong clia nguoi chét khong mudn duy tri tinh trang tai san chung ma mudn
chia khéi tai san d6 (khong c6 luat). Do Piéu 3 BLDS cho phép ap dung quy dinh
tuong tu cta phap luat, ching ta danh 4p dung nhitng quy dinh twong tu phéap luat dé
giai quyét hau qua vé tai san trong trudng hop noi trén.

That ra, cdc quy dinh tuong tu phap ludt chi nén dugc ap dung cho nhitng
truong hop rat ngoai 18, chit khong thé ap dung cho cac quan hé 16n nhu thira ké, xir 1y
hau qua vé tai san lién quan dén tai san chung khi c6 mot nguoi chét... Pi véi viéc
hén nhan chim dit do moét ngudi chét thi phai dwa trén nhitng nguyén tic khac chir
khong thé ap dung quy dinh twong ty phap luat vé ly hon dé giai quyét hau qua phap 1y
Ve tai san.

Ba Hoang Thi Thiy Hing :

Vé ¥ kién cua cac chuyén gia 1 phai xdy dung mot BLDS c¢6 sire song 1au dai,
t6i cho rang diy 1a mot tu tudng chu dao ma chung ta nén hoc hoi. V& van dé giai
thich phéap luat, theo quan diém cua t6i, khac véi luat hinh su, ludt dan sy cho phép
giai thich rong, tu tuong nay s& phai duoc tinh dén dén khi xir Iy cac quy pham phap
luat cho phép tham phén giai thich rong dé giai quyét cac trudng hop mudn mau mudn
vé trong doi séng dan sy. Ngoai ra, trong BLDS cta Viét Nam c6 nguyén tic ap dung
luat va ap dung twong tu luat, d6 ciing 14 co s& dé cho phép chiing ta ap dung trong
nhiing truong hop luat chua ¢ quy dinh cu thé.

V& van dé c6 nén dua luat hon nhan gia dinh vao BLDS hay khong va tai sao trudc
day no lai dugc tach riéng ra, theo quan diém cua 61, khac véi cac nganh luat khéc,
khi dinh nghia luat hon nhan va gia dinh, bao gio cling c6 thém mot cau 1a «ludt hon
nhan gia dinh la nganh ludt doc lap trong hé théng » dé nhan manh dén tinh doc lap
cua nganh ludt nay. Tinh ddc lap nay mang y nghia chinh tri, con vé mit khoa hoc, chu
thé cuia luat hon nhan va gia dinh luén gan lién voi quan hé gia dinh va néu mét di tu
cach @0, chi thé cua hat nhan gia dinh s& khong con nita. Vi du : hai me con mua cing
mot can nha thi ho tré thanh chu thé cta luat dan su.

Ngoai ra, quan hé tai san trong hon nhan gia dinh khong mang tinh chét dén bu
ngang gia (khac véi dan su), Viét Nam ¢ cau « cha me nudi con thi bang troi bang
bé, con nudi cha me con ké tirng ngay », cau nay vira cé ¥ trach ngudi con khong co
tinh nghia nhung dong thoi ciing ham ¥ rang trong quan hé hon nhan gia dinh, ding
trong chd vao mot sy dén bu ngang gia.
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Mit khac, trong quan hé hon nhan, khi mot nguoi di chét, tai san chung cham dut
va khong con nam trong mdi quan hé gia dinh nita ma phai dugc tach ra va giai quyét
theo quan hé vé s& hitu chung duoc luat dan sy diéu chinh, do 1a quan h¢ thura ké dugc
quy dinh trong BLDS. Vi vy, t6i khong cho riang déy 1a ap dung twong tu, vi viéc chia
tai san khi ly hon khac vé6i khi c6 mot nguoi chét, khi d6 viée chia tai san khong con
dugc diéu chinh béi luat hon nhan gia dinh nita ma duogc diéu chinh béi cac quy dinh
vé thira ké trong BLDS. Con mot sb khac biét giita Luat hon nhan gia dinh véi BLDS,
to1 xin phép duogc trinh bay trong mot dip khac.

Ba Vii Thi Minh Hong-M:it trin T qudc Viét Nam :

Vao nam 1993, khi bit dau xay dung BLDS ¢ Viét Nam, mbi quan hé gitra Mt
tran T6 quéc Viét Nam (Hoi déng tu van phép luat) va Hoi luat gia Viét Nam rat gén
b6. Do d6, khi dwa van ban kién nghi chinh thirc ctia doan chu tich do 6ng Lé Quang
Pao ky, chung t6i dd d& nghi phai tiép nhan nhitng tinh hoa cua thé gi6i, trong d6 co
dan chiéu t6i BLDS Phéap va BLDS Ké-béch — Ca-na-da. Cu thé, néi dén quan h¢ dan
su thi phai néi t6i hai nhém quan hé vé nhan than va quan hé vé tai san, vi thé phai bo
sung vao BLDS quyén nhan than va quan hé gia dinh. Tuy nhién, vao thoi diém do,
Luat hon nhéan va gia dinh ciling dang chuan bi duoc xay dung va To bién tap da dé ra
ly thuyét 1a : hon nhan gia dinh ¢ Viét Nam khong phai 1a mot hop dong, va 1a hon
nhan thuc té cho nén phai c6 mot van ban dé diéu chinh né.

T6i xin dua ra hai 1y 18 dé noéi rang ngay nay cé 1y thuyét nay va Iy thuyét cho
rang hon nhan gia dinh 1a mot nganh luat doc 1ap déu khong con chinh xéac nita. Thir
nhdt, nue ban gan giii nhit ctia ching ta 1a Trung Qudc c6 mot «family law, coi két
hon 1a mdt «contract». Thir hai, hién nay, gidi 1ap phap va nghién ctru phap ludt khong
con nodi dén cum tir “nganh luat doc 1ap” nira. Ngoai ra, néu tham khao BLDS Nhat
Ban, c6 thé thdy rang, bo luat nay tiép thu kinh nghiém ctia ca Pac va Phap. Cho dén
nay, n6 da qua méy chuc 1an stra d6i, va mdi lan sira ddi, Nhat Ban lai ban hanh mot
luat goi la luat sb..., stra d6i van dé gi do va no gén lién v6i BLDS. Téi nghi ching ta
nén hoc tap diéu do.
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Buoi chieu

Binh luan ciu tric du thio BLDS sira ddi ciia Viét Nam :

Giao sw Michel GRIMALDI :

CAu trac cia du thao BLDS stra doi c6 nhiéu diém khac biét co ban so véi
BLDS 2005. C4u tric méi bao gdm 5 phan thay vi 7 phan nhu truéc day.

Phan thir nhit - Nhitng quy dinh chung :

Tén goi ctia phan thir nhat chua duoc xac dang, nhat 1a khi phan nay dé cap dén
mot sb nodi dung lién quan dén chu thé nhu noi cu tra, viéc mat nang lyc hanh vi.
Thong thudng, phan «Nhiing quy dinh chungy» trong mot bo luat gdm nhimng quy dinh
c6 thé ap dung cho toan bd cac phan con lai ctia bo ludt. Nén ching tach phan nay ra
thanh mot phan mang tén «Nhiing quy dinh chung» va mét phan vé «cha théy ?

Phan nay dugc chia thanh 5 chwong :
Chuong 1 : Hiéu luc cua By ludt din sw

O day c6 mot ndi dung bi trung 13p, quan hé dan sy co yéu to nudc ngoai (tu
phép quoc t€), trong khi chuwong nay méi chi nam ¢ phan «Nhiing quy dinh chung.

Churong 2 : Nhitng nguyén tic co ban

Chuong nay duoc bién soan rét tot, néu bat nhirng nguyén tac co ban nhu tu do,
tu nguyén cam két, thda thuan, nguyén tac binh dang, nguyén tac thién chi, trung thyc,
dam bao trat ty cong...

Chuwong 3 : Ca nhin
Chuong nay khong c6 gi thay d6i so véi BLDS 2005.
Chuwong 4 : Té chirc

T6i c6 cam gidc 13 trong chuong ndy, cac ban ngdm phan biét hai loai phap nhén :
phap nhan 13 tap hop nhém ngudi (t0 chirc va hiép hoi) va phap nhan 13 tap hop nhom tai
san nhim muc dich nhét dinh (6 Phap goi la cac quy, & Viét Nam goi la t6 chirc xa hoi, tir
thién). Toi cho réng su phan bi¢t nay nén dugc thé hién 15 rang hon trong BLDS méi, vi
mdi loai hinh phap nhan néi trén c6 nhimg dic diém riéng, nhitng van dé riéng.

Chuong 5 : Tai sdn

Chuong nay thay thé cho chuong mang tén «Ho gia dinh, to hop tac» trong
BLDS 2005. Chuong nay sé& dé cap dén nhiing noi dung nao, phai ching 1a nhimng quy
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dinh trong Phan thtr hai, BLDS 2005 ? Diéu nay c6 thé giy ra nham l4n vi trong phan
«Nhitng quy dinh chungy lai c6 nhitng quy dinh lién quan dén tai san.

Phan thir hai — Vit quyén

Phén nay da duoc dbi tén thanh «Vat quyén» thay vi «Tai san va quyén s& hiruy»
nhu trong BLDS 2005. Cach dat tén mdi nay hoan toan hop ly, tuy nhién, vi¢c tach
riéng phan trai quyén nén cin nhac thém vi trong phap luat dan sy hién dai, trdi quyén
¢6 thé duoc coi nhu 12 mot loai tai san.

Phan thir ba — Trai quyén

Phan thit tw - Thira ké

Phén thir nim — Quan hé din sw ¢ yéu t6 nuwée ngoai

Tén goi cuia phan nay van dugc gitt nguyén nhu trong BLDS 2005. Ti hoi ban
khodn vé noi dung cta phan nay, boi vi khi néi dén tu phap qudc té, it nhat phai giai
quyét van dé xung dot phap luat va xung dot tham quyén tai phan.

Ong Nguyén Hong Hii :

«Tai san» trong Chuong 5-phan «Nhitng quy dinh chung» duoc nhin nhan duéi
goc do 1a d6i twong cua vt quyén va trai quyén. Ching t6i s& khong 6m dom dua khai
niém tai san vao phan nay vi ban than Diéu 163 BLDS di giy qué nhiéu rac rdi khi
dua ra dinh nghia vé tai san roi. Céch tiép cén cta ching t6i & phan nay 1a nhin nhan
tai san dudi goc do d6i twong va 1lam sao dé dua ddi twong d6 vao trong quan hé vit
quyén, trai quyén dé thuan loi nhat cho chii thé dan sy.

Giao sw Michel GRIMALDI :

Nhu viy, theo t6i hiéu, trong Chuwong 5-Tai san, cic ban chi phan biét cac loai
tai san ma trong luat cua Phap, chung t61 goi l1a phan loai vat. Con vi¢c phan biét
quyén doi vat va quyén doi nhan sé dugc dé cap dén ¢ cac phan sau.

Ong Nguyén Hong Hai :

Nhung hién nay, chung t6i dang ban khoan voi mdt loai tai sdn moi, do 1a tai
san 40. B¢ nghi chuyén gia cho y kién 1a trong trudng hop nay, ching ta nhin nhén tai
san do6 nhu thé nao ? Nén diéu chinh né trong BLDS hay mot luat chuyén nganh ?

Ong TOURET DE COUCY :

Vay thé nao 1a tai san 4o ? Trong luat ciia Phap, ching t6i khong c6 khai niém
nay.
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Ong Nguyén Ngoc Pién :

Tai san 40 1a mot khai niém méi duoc du nhap tir hoc thuyét phap 1y ciia chau
Au. Ching t6i da tim cach dua khai niém ndy vao qua trinh phan loai dong san va bét
dong san, tai san hiru hinh va tai san v6 hinh, quyén ddi vat va quyén ddi nhan. Chang
han, khi phan loai quyén dbi vat — quyén dbi nhan, chung t6i coi tai san 40 nhu mat loai
quyén dbi nhan, khi phan loai dong san va bat dong san, chiing toi coi tai san 4o nhu
mot loai dong san. Tai san mdi nay hién nay dugc hinh dung nhu mot loai dong san,
nhung trong twong lai, n6 ¢ thé dugc coi nhur bat dong san. Chang han, khi xem xét ché
do phap ly vé chung cu, co6 thé xut hién khai niém tai san ao ¢ duéi dang bat dong san,
nhu quyén xay dung trong tuong lai d6i véi mot phan khong gian nao d6 trong chung cu
dang hinh thanh, dugc goi 14 «droit sur le volumey trong hoc thuyét ctia Phap.

Ong TOURET DE COUCY :

Theo quan diém cta t6i, «ao» nghia 1a khong co6 that. Khai niém «tai san ao» 1a
khong hop ly vi trong tu duy ctua Phéap, hodc 1a c6 quyén, hoac 1a khong c6 quyén, chur
khong ton tai mdt «quyén do».

Ba Hoang Thi Thiy Hing :

Y d6 ctia chung ti khi dua phan tai san vao Chuong 5 phan «Nhiing quy dinh
chung» 1a dé xtr Iy van dé phan loai vat. Dinh nghia vé tai san tai Piéu 163, BLDS
hién hanh van con boc 10 nhiéu van dé, chung t61 s€ nghién clru dé co cach tiép can
cho tdt, hodc khong dinh nghia vé tai san nita ma chi 1a dinh nghia vat ...

Thir hai, do tai san, vat déu 1a ddi twong clia cd phan vat quyén va trai quyén
nén chung t6i dwa 1én phan «Nhiing quy dinh chungy». Va néu goi 13 tai san thi c6 thé
nhin nhan né nhu 12 mot dd vat hay du¢i dang mot quyén nhu 6ng Pién da néi. Mong
mudn cia ching t6i 14 trong Chwong 5 ndy, it nhat phai dua ra dugc dinh nghia tai san
va phén loai vat, rit mong nhan duoc ¥ kién cua gido su vé van dé nay.

V& «tai san ao», day 1a mdt van dé khac han véi van dé tai san. D6i véi tai san
hinh thanh trong tuwong lai, chiing t6i cling di c6 nhiing van ban phap luat dé quy dinh
roi. Tai san 40 ma ching t6i dé cip dén 1a mot van dé gay rat nhiéu tranh luin. To6i 1y
vi du trong nhimng trd choi game online, nhitng san pham nhu 1a thanh kiém, 4o...,
mic du khong ton tai van c6 thé budn ban duoc thi d6 ¢ phai 1a san pham cua sé hitu
tri tué hay khong, va BLDS c6 diéu chinh hay khong, vin d& nay ching toi s& xin y
kién chuyén gia trong mét dip khéc.

Giao sw GRIMALDI :

T61 hoan toan hi€u duoc khai niém «tai san do» theo tu duy ctia cac ban, day la
cac vat co thé ban dugc, chang han, trudc day & Phap c6 khai niém «ban ca chwa danh
bat ». Tuy nhién, luu y rang chi nén dua ra mdt khai ni¢m phap 1y mai khi no6 that su
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can thiét, néu nhu can phai c6 mot ché d6 phap 1y dic biét dé diéu chinh «tai san dow,
céc ban hoan toan c6 thé tao ra no, nhung phai luong hét dugc moi van dé lién quan
dén no. O Phap, ching t6i st dung khai niém «bdn nha hinh thanh trong twong lai»,
tirc 1a ban mat tai sdn chua hinh thanh, chir khong phai 14 tai san do.

Tiép tuc phin binh luin :

Chuwong 6 : Giao dich

Trong bd luat hién hanh, chuong nay co6 tén la «Giao dich dan sy». T61 nghi
rang & ddy can noi rd d6 ¢ phai 1 hanh vi phéap 1y hay khong.

Chuwong 7 : Dai dién

Chuong nay dé cip dén viéc dai dién theo phap luat va dai dién theo Gy quyén.
Nhu vay, trong phan «Nhiing quy dinh chungy lai diéu chinh ca hop dong (vi gidy ty
quyén ciing 1a mot dang hop dong) ?

Ong Nguyén Hong Hai :

O phan nay, ching toi chi quy dinh dai dién véi tu cach cha thé, vi du : nguoi
c6 quyén dai dién v6i tu cach nguoi dai dién theo uy quyén. Con cin clr xac 1ap tu
cach dai dién theo uy quyén dé c6 thé duoc quy dinh trong phan vé hop dong uy
quyén. Trong phan nay, chiing toi s& dé cap dén dai dién v&i 2 tu cach : dai dién theo
phap luat (co thé 1a dai dién cho mot phap nhan hodc ca nhan) va dai dién theo Gy
quyén (ctia phap nhan hay ca nhin voi tu cach chu thé cta ho). V& cin cir dé xac lap tu
cach dai dién (dai dién theo iy quyén), trong phan «Trai quyén» di c6 phan hop dong
Uy quyén rdi, trén co sd d6, khi hop ddng y quyén c6 hiéu luc thi s& xac 1ap tu cach
chu thé vé6i tu cach nguoi dai dién uy quyén.

Ong Nguyén Ngoc Pién :

Theo t6i hiéu, & Chuong 7 chu yéu néi vé dai dién c6 ngudn goc tir quy dinh
phap luat chir khong phai tir hop dong (dai dién theo uy quyén cin ctr trén hop dong
iy quyén da duoc néi dén trong phan cic hop dong thong dung). Vi du : nguoi giam
hd, nguoi dai dién cua phap nhan..., ndi chung 1a nguoi dai dién phat sinh tor luat
phap, tir cac quy dinh cta ludt chir khong phai xuét phat tir ¥ chi ciia cac bén.

Giao sw Michel GRIMALDI :

Luu ¥ rang khi ndi dén dai dién theo phap ludt ciia ca nhan tirc 1a néi dén viéc dai
dién cho nhitng ngudi bi mét hodic han ché ning luc hanh vi. Thé nhung trong phép luat
hién hanh cua Phép, viéc dai dién cho ngudi mat hodc bi han ché nang luc hanh vi duoc
xéc lap theo thoa thudn, duoc goi 1a «hop dong iy quyén dai dién trong twong lai ».
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Do ciu triic cia BLDS Phép, phan nay nim trong phan «Ca nhan» ma khong
gay bét ky trd ngai ndo. Khi ndi dén dai dién, rat khé c6 thé tach roi ché dinh dai dién
theo phap luat va dai dién theo iy quyén vi ching c6 thé dugc ap dung cho ciing mot
truong hop. Ching han, & Phap, nguoi cao tudi co thé 1ap hop dong ty quyén dai dién
trong tuong lai tir trudc va co thé dugc dai dién theo phap luat trong trudng hop chua
c¢6 iy quyén.

Tiép tuc phan binh luin :

Chwong 8 : Thoi han va thoi hi¢u

T6i khong hiéu rd cach goi tén ciia chuong ndy. Qua vay, noéi dén thoi han thi
khong chi c6 mdi khai niém thoi hiéu, va thoi hiéu ciing c6 mot ché dinh riéng véi
nhitng hé quéa phap 1y hoan toan doc lap véi thoi han. Nén ching tach hai van dé nay
thanh hai phan riéng biét ?

Ngoai ra, t6i khong hiéu vi sao cac ban lai tinh cac thang va nim bang sé ngay
cd dinh, ¢ Viét Nam, 1 thang twong duong vdi 30 ngay, tuy nhién, doi véi hgp dong
quoc t€, can phai hét suc luu y, néu khong sé gay hiéu nham vé do dai cua thoi han.

Phan thi hai - Vit quyén

Noi dung phan nay hoan toan thay d6i. S6 chuong da ting tir 7 (trong d6 5
chuong 13 vé so hiru) 1én 9 (chi c6 1 chuong danh cho sé hitu). Trong két ciu ctia phan
nay cling xuat hién thém nhiéu quyén mdi : cic quyén huéng dung (trong duong véi
quyén huong hoa loi, loi tic) ; quyén bé mat déu duoc dé cap trong mot chuong riéng
thay vi chi 1a mét bd phan cua quyén s& hitu nhu trong BLDS hién hanh ; dia dich ;
chiém hitu. Tuy nhién, khai niém chiém hiru van con mo hd. Trong luat cua Phap,
chiém hitu hoan toan khong duogc coi 1a mot quyén ma chi 1a mét trang thai. Phai
chang cach goi chiém hitu trong ludt cia cac ban tuong duong voi cach goi «quyén st
dungy trong luat cua Phap ?

T6i c¢6 ddi chit ban khoan vé khai niém «vat quyén bao dam» va «quyén uu
tién». Vat quyén bao dam chinh 1a mot bién phap bao dam, vay nén ching dé nd & cudi
Phan tht hai. C6 thé do cach dich, nhung t6i khong hiéu rd 1am khai niém «vat quyén
bao dam» & day. Luu ¥ rang bién phap bao dam ddi vat va quyén wu tién 1a hai loai vat
quyén khac nhau hoan toan. Theo t6i, dia dich c6 nhiéu diém tuong déng voi quyén so
hitu hon 14 cac bién phap bao dam ddi vat. Piéu nay thé hién & chd bién phap bao dam
nay khong lam chuyén giao viéc sir dung tai san, tirc 13 chil no ¢6 bao dam khong quan
tam dén viéc minh c6 dugc sir dung tai san d6 hay khong ma chi quan tim dén gia tri
ctia nd. Nén dé chuong «Vat quyén bao damy» & cudi Phan tht hai nham tao ra sy lién
mach giita phan nay va Phan tht ba — trai quyén.
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Phin thir ba - Trai quyén

Phan nay ciling c6 nhic¢u thay doi dang ké, voi nhi€u ndi dung maéi va cach trinh
bay rat r0 rang.

Mot so van dé khac :

Chwong 22 : Thuc hién céng viéc ciia ngwoi khdc khong cé iy quyén. Toi
thay rang cach dat tén nhu vay hoi nang né, & Phap chung t6i chi sir dung khai niém
«thuc hién cong viéc khong co uy quyény la gu.

Chuwong 21 : Hira thwong va thi cé gidi. O Phap, ching toi thuong goi day la
«nhitng cam két don phuongy.

Chirong 19 : Bio diam thuwe hién nghia vu. Trong chuong nay s& chi dé cap dén
céc bién phap bao dam d6i nhan ?

Ong Nguyén Hong Hii :

«Bao dam thwe hién nghia vu» trong Chuong 19 duoc hiéu 1a giao dich trong do
céc bén thoa thuan vé bao dam thuc hién nghia vu. Trong phan «Vat quyén bao damy,
chung t6i chi dé cap dén quyén ctia bén nhan cam cb, thé chép, cac quy dinh vé viée
xéc 1ap quan hé cam cd va thé chip van duoc dé trong phan «Bao dam thuc hién nghia
vu» vi vé ban chét, d6 14 quan hé trai quyén.

Ong Nguyén Ngoc Pién :

Nhu vay, néu t6i khong nham thi Chuong 19 s& néi vé nhiing cin ctr dé xéc 1ap
vat quyen bao ddm ma noi dung s€ dugc xur li tai Chuong 13.

Giao sw Michel GRIMALDI :

Du sao, trong truong hop nay ciing nén thay doi cach goi cua cac chuong, boi vi
néu gitr nguyén nhu vy thi trong BLDS, phan cin cir lai nam sau phan ndi dung.
Trong ludt ctia Phap, cac bién phap bao dam ddi vat va doi nhan déu nam trong cling
mot phan, nhu vay sé rd rang hon. Di nhién, khi tich hai noi dung nay ra, cac ban hoan
toan c6 thé nhic lai trong phan nay ndi dung ctia phan kia, nhung rat kho dé chia tach
phan cin ctr xac lap vat quyén bao dam va phan noi dung vat quyén d6. Ngoai ra,
trong du thao BLDS stra ddi ciing da liét ké cac loai hop dong va danh sach nay tuong
d6i hoan chinh. Tuy nhién, & Chuong 20, nén dé cap dén hop dong Uy thac quan ly tai
san. Loai hgp dong nay tuy méi nhung rat pho bién trong thuong mai quoc té va trong
phap luat ctia nhiéu nuée. Tuy nhién, trong phan chim dit thuc hién nghia vu lai ¢6 qua it
diéu khoan vé thanh toén, trong khi ndi dung nay doi hoi phai ¢ nhiéu quy dinh dé diéu chinh,
dac biét 1a doi voi nghia vu tré no thay. Trong BLDS 2005 ciing khong dé cap nhiéu dén van dé
nay.
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Ong Alain LACOUR :

Khi nghién cuu dyu kién céu trac BLDS stra doi, toi nhan théy rﬁng mot sd ndi
dung c6 thé gy tranh cai va kho6 khan cho nhiing ngudi thuc thi phap luat :

- BLDS sira d6i khéng chira nhitng quy dinh vé hon nhén gia dinh, ly hon,
ché d tai san trong hon nhan trong khi day lai 1a nhitng ndi dung co ban lién quan dén
ca nhan.

- Viéc quy dinh vé vat quyén bao dam trong Phén thtr hai va vé «Bao dam
thuc hién nghia vu» trong Phan thr ba gay kho khan cho nguoi doc. O Phép, giai phap
clia cac nha lam luat 1a xay dung mot phan méi-Quyén thir tu- dé cap dén van dé nay,
phuong an nay gitip cho ngudi doc luat, ké ca nhitng nguoi khong phai 1a luat gia, ¢6
thé hiéu dugc co ché van hanh cia cac bién phap bao dam nhu thé nao.

- Vé tai san, ndi dung nay dugc dé cap dén trong phan «Nhitng quy dinh
chung» va Phan thir hai-Vat quyén. Liéu nhu vdy c6 can thiét hay khong ? T6i cho
rang v6i cing mot ndi dung, nén xur 1y trong ciing mot phan dé dam bao tinh thong
nhét va tranh lap lai.

Ong Nguyén Hong Hai :

Y kién cua cac chuyén gia lién quan dén phan giao dich bao dam, vat quyeén, tai
san rat xac dang, chung toi s€ nghién ctru dé sura lai cau trac BLDS cho phu hop.

V& y kién dua phan hon nhan va gia dinh vao BLDS, tdi cho ring viéc quy dinh
phan hon nhan gia dinh trong BLDS hay mot luat chuyén nganh khong quan trong.
Van dé 1a & chd phai nhin nhan Luat hon nhan gia dinh hién hanh cua Viét Nam la luat
cua doi séng dan sy. Hi¢n nay, chung t61 cling dugc giao nhi€ém vy stra ddi Luat hon
nhan gia dinh dong thoi véi BLDS méi. Véi tu cach 1a thanh vién ciia Ban bién soan,
toi cho r:?lng day la co hoi dé bién Luat hon nhan gia dinh thanh mét luat ctua doi séng
dan sy, khi d6 s€ khong co6 sy vénh so vdi BLDS stra doi.

S¢ di hién nay cac cép lanh dao van bian khoan vé viéc dua quan h¢ gia
dinh vao luat dan sy vi & Viét Nam, xét vé mit truyén théng ciing nhu chinh
tri, gia dinh c6 y nghia dac biét sdu dam. Trén phuong dién lich sir, ndm 1959,
khi ¢6 Luat hon nhin gia dinh dau tién, Chu tich H6 Chi Minh d4 néi rang day
1a luat giai phong phu nit nham muc dich x6a boé sy gia truong, phong kién.
Pén nhitng nam 1959, 1986, 2000, luit nay tiép tuc duogc trién khai véi tu
trong gia dinh 1a nén tang, té bao cia xa hoi (Hién phap Viét Nam nam 1992).
Nhiéu chinh sach vé gia dinh hién nay chiu quyét dinh cua yéu t6 chinh tri nén
bién nhiéu quy dinh thanh luat cong chir khong han do nha lam luat Viét Nam
coi d6 1a ludt cong. Nha lam luat quan tdm dén viéc bao vé quyén loi cua gia
dinh trudc, sau d6 mdi bao vé quyén lgi cta cic thanh vién trong gia dinh nén.
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Vi du : d6i v6i bt dong san cé trong thdi ky hon nhin nhung chi dung tén mot
ngudi (vo hodc chong), néu mot ngudi cé yéu cau ding ky d6 13 tai san riéng ctia minh
thi nguyén tic trong dan su 13 wu tién ngudi dang ky vé quyén trudc ; nhung theo Luat
hén nhan va gia dinh Viét Nam, nguoi dimg tén phai chimg minh duoc rang tai san 1a
clia riéng ho, va néu khong chirng minh duoc thi mic dinh né 14 tai san chung cia hai
vo chong (Nghi quyét ctia Toa an nhan dan t6i cao). Toi nghi rang quy dinh nay sé tao
nén nhiéu bat 6n trong quan hé xa hoi. Vi vy trong lan sira d6i nay, ching t6i mudn
luat hén nhan gia dinh phai gan véi cac quan hé tu va luat tu trong doi séng dan su
chtr khong chi don thuan 13 mét luat mang tinh chat quyét dinh chinh tri.

Giao sw Michel GRIMALDI :

O Phap ciing nhu & hau hét cac nude chau Au, luat hon nhan gia dinh nam trong
BLDS. O Phép, khai niém «Loi ich gia dinh» chi méi xuat hién trong BLDS 1804 va
bo luat nay khong chi dugc coi 13 bo luat cta thuong nhan ma né con diéu chinh quan
hé gitta vo, chong, con ci (viéc gidi quyét van dé tién bac voi nguoi lang giéng va véi
vo/chong ciia minh ciing quan trong nhu nhau). BLDS 14 bo luat hay nhét trong tat ca
cac bo luat, va viéc dua phﬁn hon nhan gia dinh vao bo luat nay cé y nghia rat 1on vi &
Phép, khi mot van dé duoc dua vao BLDS thi chi ¢ Nghi vién méi co quyén thay doi.

Ba Hoang Thi Thuy Hing :

T6i hoan toan nhit tri rdng quan hé hén nhan gia dinh 13 quan hé dan su chu
khong phai 14 quan hé cong. Diéu nay da duoc khang dinh ngay ¢ Piéu 1 BLDS 2005 :
pham vi diéu chinh cta bd luat dan su 13 cac quan hé, trong d6 c¢6 quan hé hon nhan
gia dinh, kinh té, thuong mai va lao dong ; trong phan «Céac quyén nhan than» con co
mot s nguyén tac co ban nhat cia hon nhan va gia dinh nhu 1a quyén két hon, binh
dang vo chong, quyén dugc hudng sy cham soc giira cac thanh vién trong gia dinh.

Quan h¢ hén nhan gia dinh 12 mot dang quan h¢ dan sy va nam trong pham vi diéu
chinh ctia luat dan sy v6i goc d6 1 BLDS quy dinh nhiing nguyén tic co ban nhat. V& Ii do
tai sao lai c6 mdt luat hon nhan gia dinh riéng ciing la do qua trinh lich su. Pac thu cua Viét
Nam 14 Luat hén nhan va gia dinh ra doi rat sém (1958), dén nam 1995, khi BLDS dau tién
ra doi, cac nha 1ap phap cho rang : mic di pham vi diéu chinh ctia BLDS bao gém cac quan
hé hon nhan va gia dinh nhung sé& chi quy dinh nhing vin dé chung nhét, nhiing gi cu thé
thi do mot dao luat riéng quy dinh. Tuy nhién, trudc ¥ kién cia cac chuyén gia Phap va cta
cac nude khac, chiing t6i tran trong ghi nhan va s& nghién citu trao doi véi To bién tap, Ban
soan thao 1& c6 nén dua luat hon nhan va gia dinh vao BLDS hay khong dé chinh sira trong
lan t1.

Vé viéc phan bao dam c6 ca & phan «Vat quyén» va «Trai quyén», Diéu 318 cua
BLDS hi¢n hanh da néu mét loat cac hinh thirc bao dam nhu bao lanh, cam cb, thé
chap Trong do chung t6i thay rang mot s6 loai bao dam s& mang tinh chat vat quyén
(thé chap, cAm cd va cam giir) va cac bién phap khac thi mang tinh chat d6i nhan.
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Hién nay, toan bo cc bién phap bao dam déu ndm trong phan nghia vu dan sy
va hop dong (trai quyén), nhung do nhan thdy mét s6 bién phap mang tinh chat cta vat
quyén (thé chap, cam cb), chung toi c¢6 ¥ dinh chuyén phan thé chap, cAm cb 1én phan
«Vat quyény», phan vé ky cuoc, ky quy, bao lanh van dé & phan «Trai quyén ». Vé
BLDS ciia Phap, hién nay chiing ti chi c6 trong tay dén Quyén thr ba, va theo ngai
Gi4o su, Quyén thir tr vé cac bién phap bao dam da ra doi va ciing dugc chia thanh
cac bién phap bao dam ddi vat va bao dam ddi nhén, ching toi rat mudn c6 duoc cac
tu liéu d6 dé nghién ctru thém.

Giao sw Michel GRIMALDI :

Vé khdi nigm tai sin va phén logi tai sin, BLDS 1804 khong dua ra dinh
nghia vé tai san cling nhu khong phan loai mot cach hé thong céc loai tai san. Hién
nay, Phap dang tién hanh sira d6i BLDS nham dua vao cc ndi dung trén.

Dlnh nghia tai sdn dugc Ban cai cich BLDS Phap thong qua nhu sau : 7Tai sdn
bao gom nhiing vit hitu hinh, vé hinh ciing nhw cdc vit quyén va trdi quyen Cung
v6i nhitng thay d6i cua phap luat dan su Phap trong Vong 30 ndm qua, quyén yéu cau
dan dugc xem nhu mot loai tai san, vi du : ¢ rat nhiéu bién phap bdo dam dugc xac
lap ddi v6i quyén yéu cau, nhicu hoat dong tin dung dugc tién hanh cin cr vao cac
bién phap bao dam nhu cim c6 hodc chuyén giao quyén sé hiru tam thoi doi voi trai
quyén. Trong trudng hop ndy, trai quyén duoc coi 13 tai san c6 ctia chii ng chir khong
phai 1a quan h¢ rang budc gitra chti ng va con ng.

Céch phan loai tai san do Ban cai cach BLDS Phap thong qua nhu sau :

- Vit quyen/Tra1 quyén : ngudi cd vat quyén la nguorl c6 quyén doi véi
vat ; quyén d6i nhan 13 quyén cua nguoi clia ngudi co6 quyén ddi véi ngudi co nghia
vu.

- DPong san/Bit dong san : day 1a cach phan biét co ban, don gian va dé
hiéu.
- Vit tiéu hao (bi hao mon qua mot 1an sir dung)/vat khong tiéu hao (co

thé st dung nhiéu lan).

- Vit dic dinh/vat cung loai (vt dugc xac dinh bang nhitng don vi do
luong).

Céach phan loai méi nay ciing khong co thay d6i dang ké so v6i trong BLDS
hién hanh.

Cudi cung, trong luat cua Phap khong ton tai khai niém «tdi san dow, chi co «tai
san hinh thanh trong twong lai» va «cac quyén hinh thanh trong twong lai» ma thoi.
Neéu cac ban dat ra khai niém tai san 4o thi phai xay dung moét ché dinh danh cho né.
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Ong Alain LACOUR :

T6i ciing ddng ¥ v6i Gido su Grimaldi 13 trong luat cia Phap khong cé khai
ni€ém «tai san ao». Trong nhirng vi du da néu, khong nén nham 14n hai khai niém «tai
san hinh thanh trong twong lai» (chwa ton tai nhung s& hinh thanh trong twong lai) va
«tai san phi vat thé» (khong thé s vao dugc). Khai niém «tai san ao» co thé giy ra
kho khin trong viéc dinh nghia ciing nhu xay dung mét ché dinh riéng, chi nén phan
thanh hai loai tai san nhu to1 vira néu.

Ong Nguyén Hong Hii :

Trong qué trinh ra soat Luét dét dai Viét Nam, hién dang c6 su tranh cai rat 1on
vé viéc hiéu thé ndo 14 tai san hinh thanh trong twong lai va BLDS c6 nén dua ra mot
dinh nghia vé tai san hinh thanh trong tuong lai hay khong. Hién nay, & Viét Nam da
c6 van ban thira nhan tai san hinh thanh trong twong lai 1a d6i twong cia giao dich,
nhung ching t6i van rit lung ting trong viéc nhan dién tai san hinh thanh trong tuong
lai. R4t mong cac chuyén gia giai thich vé viéc nguoi Phép cong nhan va diéu chinh tai
san hinh thanh trong tuong lai nhu thé nao dé ching t6i tham khao.

Giao sw Michel GRIMALDI :

Tai san hinh thanh trong tuwong lai 14 tai san chwa ra doi, nhung van c6 thé 13 ddi
tuong cua mot hop déng hay mot thoa thuan. Ch?mg han, & Phép, khi mua mdt can ho
trong mot bt dong san chuwa xay, chung toi goi d6 12 mua mot phan khong gian va co
han mot luat riéng dé diéu chinh hop déng nay. Di nhién, s& c6 rat nhiéu kho khin do
tai san chua hinh thanh va ngudi mua van chua hinh dung duoc né s& nhu thé nao.
Mot vi du khac : mdt nguoi xay mot bat dong san cho thué, dé co von xay dung, nguoi
nay sé& thé chap nhitng khoan tién thué nha ma minh s& cé trong tuwong lai dé vay tién.
Hoic thuong nhan cé thé thé chap doanh thu trong nhimng théng tiép theo ciia minh dé
vay tién ngan hang. Dy 14 nhiing kiéu thé chp pho bién hién nay.

Tai san hinh thanh trong tuong lai luén phai c6 thong tin day du, néu khong né
s& tro thanh tai san 0. Chang han, nhiing thong sb lién quan dén bat dong san hinh
thanh trong tuong lai can duoc xac dinh 1o (dia diém, s6 téng). Tuong ty, vdi cac
khoan ng, can néu rd danh tinh ctua chi ng, con ng... Mot nghé si hoan toan co thé
chuyén nhuong tac phdm ma minh s& sang tac (nha vin ban tiéu thuyét, hoa si ban
tranh...). C6 thé thay rang tai san hinh thanh trong tuwong lai rit da dang va dugc su
dung trong kinh doanh. Dugi nhan quan cia ngudi Phap, khi néi dén «tai san dow,
chung t6i thuong nghi dén tai san hinh thanh trong twong lai hodc 1a tai san phi vat thé
(nhitng san pham tri tué...) chir khong phai 1a tai san 4o nhu cach hiéu cua cac ban.
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Ong Alain LACOUR :

Pé bo sung ¥ kién cia Gido su Grimaldi, toi xin 1dy mét vi du khac : nguoi
néng dan co thé dung mua mang sip thu hoach dé lam tai san dam bao, thong qua mot
co ché goi 1a thuong khé chimng khoan nong nghiép. Co ché nay cho phép ho vay duoc
tién ngay dil miia mang van chua git xong.

Du kién mot s6 van dé co ban dwoc sira ddi, bd sung trong phin «Tai san
va quyen s¢ hiru» cua du thao BLDS stra doi - Ba Hoang Thi Thuy Hang, Chuyén
vién chinh, Vu Phap luat dan sw va Kinh té, Bo Tw phap :

Phéan «Tai san va quyén sé hitu» bao gom 117 diéu, quy dinh tuong ddi day du
vé quyén s& hiru (khai ni¢ém, phan loai cac vat, ndi dung, can ct cham duat, phat sinh
quyén sé hiru...).

Diém yéu nhét trong phan «Vat quyén» (Tai san va quyén s hiru) nam & chd
cac quyén ctia ngudi khong phai chu sé hitu nhung c¢6 quyén chiém hiru, sir dung va
dinh doat tai san dugc quy dinh rat mo nhat. S6 diéu rét it, noi dung, cac loai quyén,
gidi han cia cac quyén nhu thé ndo chua dugc dé cap dén ma chi c6 mot vai khic hoa,
chéng han, Piéu 173 BLDS 2005 c¢6 dé cap dén van dé dija dich nhung con rat so sai.

Vé hu’O‘ng stra doi, nhu trong phan trinh bay cta 6ng Hai, chung to1 s€ di theo
ciu tric vat quyén-trai quyen Day chi 1a mot cach tiép can, t01 biét rang trong phép
luat Phap ciing goi 14 quyén s& hitu va cac chi phan cua quyén sé hitu (quyén hudng
dung, ngu cu va nhitng quyén khac), dudi goc dd nao d6 ciing 1a vat quyén. Hién nay,
BLDS cta chiing t6i mdi chi xoay quanh quyén so hitu, nhung theo chirc ning, muc
dich, quyén s& hitu c6 thé duoc truy ra thanh cac quyén doc lap véi quyén sé hitu vi da
duoc trao cho ngudi khac khong phai 13 chu sd hitu. P6 1a diém ma ching toi chu
trong nhat.

Vé nhirng bit cap :

Piéu 173 dé cap dén céc quyén cia ngu:(‘)’i khéng phai 1a chu s¢ hitu dugc bao
v¢ theo cach thirc bao Ve quyén s& hiru, mot sé didu khoan c6 tinh chat twong dong
nhu vat quyen 0 mot so nuée khac. Bat cap cua no la chua quy dinh day du cac quyén
mang tinh chét vat quyén, ndi dung ciia cac quyén d6 nhu thé nio, do ai thyc hién, co
sO xéac 1ap, chdm dit va hau qua phap 1y van chua duge quy dinh, ddy 1a diém can bod
sung trong lan stra d6i nay. Trén thuc té, ngudi chi so hitu c6 day du cac quyén ning
ctia chii s¢ hitu nhung van c6 thé trao cho cac chu thé khac, theo cong dung clia quyén
s& hitu, vé van dé nay BLDS Viét Nam van con nhiéu khiém khuyét. Dy kién trong
phan «Vat quyén» s& dé cip thém mét sb loai quyén, nhung méi chi & mirc d6 so khai
nén rat mong nhan dugc y kién déng gop cua chuyén gia dé ching toi c6 thé hoan
thién ndi dung cua cac loai quyén d6. Trong phan ndy c6 mot quyén ma chiing toi tam
goi la «quyén bé mity. Hién nay, trong ludt Viét Nam c6 khai niém quyén su dung dat,
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mot ngudi c¢6 quyén duoc xay dung trén dat ngudi khac va trd thanh cha so hitu cua
nhimg cong trinh d6 nhung khong phai 1a chu s¢ hitu ciia manh dat ¢6. Khi hét han
quyén sir dung dat, mdi quan hé giira tai san trén dat va quyén sir dung dat vin con
dang bo ngo, khong chi trong BLDS ma con trong phap luat hi¢én hanh cia VN. Pay la
van dé 16n can duoc nghién ciru trong 14n sira doi nay.

Vé vat quyén bdao dam : ching t6i chi dua nhiing bao dam mang tinh chat vat
quyén l1én phan «Vat quyén» (thé chap, cam ¢6 va quyén cam giit), cdc bdo dam con
lai van dé & phan «Trai quyeny.

Quyén st dung han ché bat dong san lién ké trong BLDS hién hanh con rat so
khai, ngan gon, c6 dong. Nhung néu trong lan stra déi nay c6 thé nghién ctru dé stra
doi day du hon thi rat can thiét. Rat mong nhan dugc y kién binh luan ctia chuyén gia.

Chiém hiru : c6 thé s& c6 thém mét s6 loai quyén nita ma hién nay trong du thao
chua quy dinh.

Vé thoi diém chuyén quyén sir dung dat : Diéu 168 BLDS hién hanh quy dinh
rang «Viéc chuyén quyén sé hitu doi véi bat dong san cé hiéu luc ké tie thoi diém ding
ky quyén sé hitu, triv truong hop phdp ludt ¢é quy dinh khdc ». Nhung hién nay, hé
thong phap luat chua co sy thong nhét : quyén st dung dat c6 hiéu lyc tir thoi diém
dang ky trong khi quyén so hitu nha duoc chuyén tir thoi diém ma hop dong dugc
cong chimg. Nhu vay, mot khoi tai san gdm nha trén dat v6i thoi diém chuyén quyén
1a khac nhau di gdy ra mot s6 kho khin trong thyc tién. Hién dang c6 2 phuong an dé
Iwa chon. Phwong dn thir nhat, thoi diém chuyén vat quyén c6 hiéu lyc tir thoi diém
ding ky, nghia 1a dang ky 1a diéu kién dé viéc chuyén quyén c6 hiéu luc. Phwong dn
thiv hai, dang ky 1a diéu kién d6i khang, viéc chuyén quyén sé& c6 hiéu lyc tir thoi diém
hop ddng c6 hiéu lyc. V& thoi diém hop dong c6 hiéu luc, ching toi dang can nhic
gitra thoi diém giao két (cac bén da thoa thuin xong) va thoi diém hop dong duoc
cong chung. Hy vong nhan dugc ¥ kién dong gop cia cac chuyén gia.

Vé hinh thirc s¢ hiru, BLDS hién hanh quy dinh 6 hinh thtrc s& hitu theo cac chil
thé. Chung t6i cho rang cach liét ké nhu vy 1a khong khoa hoc va khéng c6 ¥ nghia gi
vé mit phap ly. Chi khi xac dinh duoc so hiru 13 ctia mot hay nhiéu chil thé ddi véi
mot tai san thi luc d6 quyén chiém hiru, st dung, dinh doat méi khac nhau (Vi du : néu
13 s& hitu cta nhiéu chu thé, quyén dinh doat phai co6 su dé)ng thuan chung). Cach chia
nhu hi¢n nay khong tién kip véi su phat trién cua x3 hoi, bai vi néu trong xa hdi Xuat
hién thém vai hinh thirc t6 chttc méi, cach liét ké trong BLDS s& khong day diL.

Vi thé, nén quy dinh s& hitu ctia mot chi va ctia nhidu chi méi mang dung tinh chat
cta luat dan su (chi quan tam dén cach thirc str dung, dinh doat tai san va hau qua phap ly). Chu
thé trong quan hé dan sy d mang tinh chat ngang gid. Mot trong nhimg tu tuéng chi dao cua
viéc stra d6i BLDS lan nay 14 loai trir nhitng quan hé gitra Nha nudc va ngudi dan, nhu vay khi
Nha nudc tham gia vao mét quan hé dan sy binh thuong thi ciing nhu mét chu thé binh thuong,
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Vé chiém hitu, trong BLDS hién hanh, quyén s& hitu bao gom 3 quyén nang

chiém hiru, sir dung, dinh doat. Chiém hiru 1a mét tinh trang thyc té, va trong mot 5O
diéu kién nhat dinh, nguoi chiém hiru s& dugc luat cong nhan va c6 mot s6 quyen nhét
dinh d6i voi tai san dang chiém hitu. Tuy nhién, do cach quy dinh caa BLDS hién nay
khong rd, chung t6i du kién s& c6 mot ché dinh chiém hiru riéng. Theo do, mot nguoi
dang chiém hitu trong mot sé diéu kién nao d6 s& dugc suy doan 1a c6 mot quyén nio
d6 (quyén so hitu hodic mot quyén hop phap nao do) va trén co sd do, dugc phap luat
bao vé. Chéng han, m{t ngudi thr ba cho rﬁng minh la chu s& hiru cua tai san nao do
thi phai chimg minh, con ngudi dang chiém hiru tai san d6 khong cé nghia vu phai
ching minh, hay néi cach khac, ngudi dang chiém hitu vat thi duge suy doan phap 1y
1a chu s¢ hitu.

Giao sw Michel GRIMALDI :

To1 xin trd lai khai niém tai san va phan loai tai san, sau do to1 s€ dé cap dén
phan «bia dich»

Piéu 163 dy thao BLDS sira d6i quy dinh : «7Tai san bao gom vit, tién, gidy to
6 gid va cdc quyén tai sany». Dinh nghia nay tuong dbi hop 1y nhung theo t6i van con
thiéu «quyén déi nhan». Viéc dua khai niém nay vao dinh nghia «téi san» 1a hét sirc
can thlet vi néu khong, cac ban s& khong thé xay dung ché dinh vé bao dam bang vat
quyén dbi voi trai quyén.

Vé phan loai tai san, Diéu 163.7 liét ké cac loai vat quyen trong d6 c6 quyén s&
hiru, nhu véy 13 hoan toan hop ly. Vé cach dung tir «vat quyén cua ngu0’1 khong phai la
chu sé hitu d6i voi tai sany, t01 cho rang nén stra lai 13 « quyén ddi véi tai san cua
ngudi khacy, sau d6 néu «quyen huong hoa loi, 1oi trey.

Cach dién dat cua du thao hién nay khong 0 rang Quyén huong dung (a)
quyén bé mat (a.1), quyén cua ngudi nhan cam cb, quyen ctia ngudi nhan thé chip
(a.2) ; 2 quyén nay duoc trinh bay nhu 14 2 dang ctia quyén hudng hoa loi, 1oi tic.

Cach phan loai nhu vay 1 chua ph hop. Trong phan «Vat quyén ciia ngudi khong
phai 13 chu s6 hitu d6i voi tai sany, nén liét ké quyén hudng hoa loi, loi tirc, quyén bé mit,
quyén st dung va vat quyén bao dam (quyén ciia ngudi nhan cam cd, quyén ciia ngudi nhan
thé chap, quyén cam gitr). Cach trinh bay nhu vy s& hop 1y hon.

Cum tir «Cac quyén khac theo quy dinh cua ludt» c6 thé gdy hiéu nhdm vi né ham y
rang danh sach nay van chua hoan chinh va van con cac vét quyén khéc, vay d6 1a nhiing
quyén gi ? Phat sinh tir ddu ? Nham tranh cach dién dat nay, du thao BLDS stra doi cua
Phap d3 quy dinh thém mot loai vat quyén mdi : «Quyén hudng dung dic biét», day 1a
quyén cho phép st dung tai san trong nhiing diéu kién dic biét, chang han, quyén danh bat
ca trong hd 15 ngay/nim, quyén sin bin trong mot pham vi nhat dinh 3 thang/nam hoic
quyén ngu cu trong mot can nha vao mua he.
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Ba Hoang Thi Thuy Hing :

Ly giai thic mic ctia chuyén gia vé phan c. (cic quyén khac theo quy dinh cia
luat): vat quyén duoc quy dinh trong BLDS ; tuy nhién, cing véi su phat trién kinh té
xa hoi ctia dat nudc, cé thé phat sinh mot s6 loai quyén khac va phai cé nhiing vin ban
& tam luat dé diéu chinh. Chang han, néu quyén khai khoang duoc cong nhan nhu 13
vat quyén thi c6 thé duoc quy dinh & cac vin ban luat riéng.

S& di vi sao ¢6 a, a.1, a.2 1a vi ching t6i c6 nhiing phan bd sung vao giita luat
hién hanh va du thao luat méi, nhiing phﬁn bd sung dugc in dam cht khong cé nghia
la nhirng nd1 dung trong phan a.1, a.2 la thudc a. (quyén hudng hoa loi loi tic).

Ong Alain LACOUR :

T6i cho rang khong nén dé phan «Quyén dia dich» nam trong phan «Cac vat
quyén ctia ngudi khong phai 1a cha so hiru d6i véi tai san» vi trong luat caa Phap, quyén
dia dich 1a quyén giita mot bat df)ng san ndy véi mot bat dong sén khac, chur khong phai
la quyen gitra mot ngu’m d6i vi bat dong san d6. Nhu vay, quyén dia dich khong phai la
quyen cua mot ngu’(n d6i véi thu’a dat thude so hiru cua ngudi khac. Mot s6 vi du vé
quyén dia dich : quyén dia dich vé trd cira (trd cira s6 nhin sang nha bén canh), khong
thé xay dyung bat dong san trén mot thira dat chiu dia dich, quyén dia dich vé 16i di (mot
ngudi c6 thé sir dung 16i di ngang qua mét thira dat khac khong thudc so hitu ctia minh
dé di vao thira dat do minh lam chu). Tém lai, n6i dén dich quyén 1 néi dén quan hé
giita hai bat dong san, chir khong phai giita mot ngudi ddi voi mot bat dong san.

Ong Nguyén Ngoc Pién :

O day ching ta can phai c6 sy phan biét. Theo quan niém cua ngudi Phéap, dia
dich 1a mdt quan hé gifra hai bat dong san, bat dong san huong dia dich va bat dong
san chiu dia dich voi quyén phat sinh tr quan h¢ do, va quan niém nay khong gay tro
ngai gi d6i véi Viét Nam. Thé nhung, tur quan hé do lai phat sinh ra mot vat quyen ma
mot chi thé c6 thé thuc hién truc tlep trén bat dong san khac, toi cho rang viéc xep dia
dich ¢ trong nhém vat quyén vo1 tu cach la mot loai quyén thuc hién trén tai san cua
ngudi khac khong trai véi 1y thuyét chung vé dia dich khi van dung vao trong hoan
canh ctia Viét Nam. Theo t6i biét, mot sb hoc gia cua Phép khi xép dia dich & trong
cac loai tai san ciing coi né nhu mot quyén thuc hién trén tai san ctia ngudi khac.

Giao sw Michel GRIMALDI :

Cach dung tir «Cac quyén khac theo quy dinh cua luat» hoi kho hiéu. Phai
chang hudng di cta cac ban 1a liét ké «Cac quyén theo quy dinh cta luat nay» va sau
d6 1a «Cac quyén khac theo quy dinh ciia luat» ?
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Ba Hoang Thi Thiy Hing :

Y kién cta Gido su di duoc thé hién ¢ Piéu 163.1 vé& nguyén tic vat quyén luat
dinh, theo d6 khong mdt vat quyén nao duoc xac lap trai vdi cac vat quyén theo Bo luat
nay va cac luat khac quy dinh. Nhu vay c¢6 hop 1y véi di€m c. nhu gido su vira néi hay
khong ?

Giao sw Michel GRIMALDI :

Nhu vay theo Piéu 163.1, cac vat quyén do ludt quy dinh nhung khong duoc
liét ké toan bo trong Bo luat nay. Pé 1 rang hon, co thé dién dat 13 «cac vat quyén do
luat quy dinh (nguyén tic sb luong cd dinh)...», sau d6 1a «cac vat quyén do Bo luat
nay quy dinh bao goém...». Cach dién dat nay cho thiy ring sb luong vat quyén c6 gi6i
han va cac vat quyén hién c6 khong phai déu nam trong BLDS.

Ong Nguyén Hong Hii :

Y kién cua chuyén gia rat phu hop véi nguyén tic 1a két cdu cua BLDS phai
thudn lgi cho viéc tra ctru va ap dung phéap luat. Ching toi s& nghién ctru dé 1am sao dap
g duoc nguyén tic 1a vat quyén phai duge quy dinh trong BLDS vi néu dé trong céc
luat tan man thi s& gay kho cho ngudi ap dung. Py ciing chinh 14 van d& 16n nhat & Viét
Nam hién nay, khi can xac dinh 1 quyén ctia nguoi dan duoc bao vé trong van ban nao,
ban than co quan ban hanh luat cling khong nhé 1a n6 dugc quy dinh trong van ban nao.
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Ngay 13/05/2011

Budi sang
Khii niém «Dich quyén» - Ong Alain LACOUR :

Ché dinh vé dich quyén 12 ngudn gdc nay sinh tranh chap, dic biét 1a quyén vé
16i di. Chinh vi vy, néu cdc ban mudn dua ché dinh nay vao BLDS thi phai luong hét
moi kho khin c6 thé xdy ra.

Vay dia dich 1a gi ? DPia dich 1a mét nghia vu ddi véi mot bat dong san nham tao
diéu kién thuan lgi cho viéc sir dung mot bat dong san thudc s¢ hitu ciia ngudi khac.
Dich quyén khong bao gio dugc thiét 1ap vi loi ich cia mdt cha thé. N6 co thé phat
sinh do dja thé ty nhién cua bat dong san, hodc theo quy dinh cua phap luit hay theo
thoa thuan cua cac chu sé hiru.

Mot sb loai dich quyén :

- Dich quyén vé nwéc chdy : Chi sé hitu manh dat thap phai dé cho nuéc &
manh dat cao hon chdy xudng.

- Dich quyén vé tro ciwa (cua sO6 cua mot ngdi nha) : co thé tro cira tr mot bat
dong san sang bat dong san lién ké véi khoang cach tur blrc tuong cd trdé cura dén
duong phan gidi [a Im9.

- Dich quyén vé 16i di danh cho bat dong san bi vay boc, tirc khong c6 hoic
khong du 161 di ra duong céi can thiét. BE vao dugc bat dong san do, chu s¢ hiru phai
mo 161 di qua bat dong san lién ké cua chu s¢ hitu khac.

- Dich quyén theo y chi ciia chii thé nhung khong phai duoc xac 1ap theo
hudng c6 191 cho mdt nguoi. Dich quyén nay phai dugc dang ky tai Co quan dang ky
giao dich bat dong san dé doéi khang vdoi ngudi thur ba.

- Dich quyén xdc ldp theo thoi hiéu : dich quyén duoc xac 1ap do chiém hiru 30
nam lién tyuc va ngay tinh.

BLDS Phap quy dinh rang chi c6 thé xac 1ap dich quyén theo thoi hiéu d6i véi
cac dich quyén lién tuc va biéu hién ra ngoai. Can phan biét giita dich quyén lién tuc
(trd ctra...) va khong lién tuc (quyén vé 16i di...), dich quyén biéu hién ra ngoai (c6 thé
nhan ra bang két cau kién tric bén ngoai) va khong biéu hién ra bén ngoai (chi c6 thé
nhan biét dugc bang vin ban xac lap quyén).

- Dich quyén xdc ldp trong trwong hop mot ngudi 1a chu s¢ hiru duy nhét cia
hai thira dat lién ké chuyén nhuong hai thira nay cho céc chu sé hitu khac nhau, hoac
chu s& hitu mot thira dat chia n6 ra lam hai thira dé chuyén nhugng cho hai chu so hiru
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khac nhau, khi d6, dich quyén s& dugc phat sinh gitta hai thu:a dat chuyen nhu’()‘ng Néu
mot trong hai thira dat d6 bi chuyén nhuong thi dich quyén van tiép tuc ton tai ddi véi
bat dong san dugc chuyen nhugng hodc theo hudng c6 lgi cho bat dong san duoc
chuyén nhuong.

Chu s& hitu bat dong san chiu dich quyén khong duge ¢6 hanh vi nham han ché
hodc gay can tr¢ cho viéc sir dung dich quyén.

Dich quyén c6 thé chdm dut khi tinh trang cic bat dong san khong con cho phép
thuc hién dich quyén, khi bat dong san hudng dich quyén va bat dong san chiu dich
quyén duoc nhap vao quyén sé hitu cia mot ngudi hoic néu khong duoc sir dung
trong vong 30 nam.

Ong Nguyén Ngoc Pién :

Qua phan gi6i thiéu caa Ong Alain Lacour, chung t6i c6 thé hinh dung dugc
nhirg cong viéc phai lam trong qua trinh soan thao cac quy dinh vé dia dich trong
khuon kho sira d6i BLDS lan nay. Tu tudng chu dao khi xdy dung ché dinh dia dich 1a
van s& dua vao quan diém cia luat La M3 va cua Phép.

Trudc tién, dia dich 1a quan hé gitra hai bat dong san, bat dong san hudng dia
dich va bat dong san chiu dia dich. Quan ni€ém nay cé can ctr khoa hoc va cho phép
giai quyéet dugce nhiéu van de.

Boi néu coi dja dich 1a mdt quyén duoc xac 1ap cho chu s hitu ciia mot bat
dong san dugc huong dia dich chong lai mot bat dong san khéc, s& khong thé giai thich
dugc viéc nhitng ngudi khong phai 1a cha s¢ hitu nhung van xuat hién trén bat dong
san huong dia dich va lai co quyén thu hudng dia dich do (truong hop mot ngudi nhay
du xubng bat dong san dugce hudng dia dich va c6 quyén di qua bat dong san chiu dia
dich dé di ra duong cai).

Vé phan loai quan hé dia dich va xay dung can ctr xac 1ap céc loai dia dich, thé
thirc thuc hién ting loai dia dich cling nhu nhimng van dé lién quan t6i doi sdng phap 1y
clia quan hé dia dich, chung toi thay rang nhiing y kién cia Ong Lacour rat b6 ich va
s& tiép thu. Vi day 1a quan hé tiém an nhiéu mam mdng ctia xung dot, nén trong qué
trinh x4y dung ché dinh vé dia dich, ching t6i s& dy kién nhiéu tinh hudng nay sinh
tranh chap c6 thé dé han ché xung dot. Chang han, d6i véi dia dich vé 16i di qua thi
phai du kién kha nang co6 tranh cai lién quan dén khai niém «su vay bocy, «co sé thuc
hién quyén vé 16i di quay...

Ong Duwong Ping Hué :

Mt trong nhitng diém sira méi cua du thao BLDS stra doi 13 bo sung médt s6 hinh thic
mdi cua vat quyen ngoai quyen so hitu, trong do co dich quyén.
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Vay dé dam bao mét co s& phap 1y day du cho dich quyén thi phap luat Phap quy dinh
nhimg van dé gi ? (Pinh nghia dich quyén, cac loai hinh dich quyén (16i di, tm nhin. ..), nhiing
quy dinh ddi véi timg loai dich quyén).

Ngoai ra, toi rat ngac nhién khi biét ring dich quyén la quan hé giita hai miéng
dat trong khi quan hé phap luat, xa hoi chi co thé ton tai gitta cac chu thé phép 1y,
khong thé ton tai giita cac vat vo tri vo gidc dugc. Dé nghi chuyén gia giai thich ro
thém.

Giao sw Michel GRIMALDI :

Tra loi cau hoi thw 2 :

Theo luat ciia Phap, dia dich 1a nghia vu ddi voi mot bat dong san vi loi ich cua
mot bt dong san khac, va quyén nay gin lién véi bat dong san d6 chir khong phai véi
ngudi cha sé hiru. Néu xem xét mot hop dong chuyén nhuong bat dong san, ching ta
s& thiy ludn c6 nodi dung sau : «Bdt dong san dwgc chuyén nhiong ciing véi moi dich
quyén lien quany. Tic la néu mua mot bt dong san bi vay boc, thi mac nhién chu s¢
hiru méi ctia bat dong san s& dugc huong dich quyén vé 16i di qua. Toi dong ¥ rang
dich quyén c6 thé duoc hiéu nhu 13 quyén cua cha thé ma ho c6 thé vién din, nhung
diéu nay chi thuc hién duoc khi va chi khi ho 1a chii s¢ hitu ctia bat dong san duoc
hudéng dich quyén, hay néi cach khac, dich quyén 1a mot vat quyén va quyén nay
khong thé tach roi khoi bat dong san.

Quan niém vé dia dich cua Phap bat nguén tir lich str. Trude Cach mang tu san
Phép, van ton tai dich quyén véi tu cach 1a quyén ciia chi thé, bat ky chu sé hiru dat
dai nao cting bi rang budc boi dia dich va phai dén lao dong trén bét dong san thude so
hiru cda lanh chtia ctia ho. Sau Cach mang Phap, loai dia dich nay bi bai bo va chi con
lai dia dich gan lién véi bat dong san chir khong phai v6i chu thé.

Tra loi cau hoi thw 1 :

Trong BLDS Phép, dich quyén cung véi quyén hudng hoa loi, lgi tire duoc xép
vao nhom cac quyén ning cua quyén so hiru. Dich quyén trao cho chi s¢ hiru bat dong
san mot s& quyén nhat dinh, nhung cic quyén nay bi han ché (quyén vé 16i di qua,
quyén tro cira...). Dy thio BLDS stra d6i ciia Viét Nam di theo hudng xép dich quyén
vao nhoém cac quyén ciia ngudi khong phai 1 chii s¢ hiru ddi voi tai san, phuong an
nay 1a hoan toan co thé chap nhan duoc.

Vé ndi dung cua dich quyén, c6 thé c6 2 phuong thirc trinh bay : trong phan
nay, quy dinh tat ca nhiing gi lién quan dén dich quyén, hodc chi néu nhitng khai niém
chung vé dich quyén va bd sung thém mét s chuong, didu dé di vao timg nodi dung cu
thé. Ban cai cich BLDS Phap da lya chon phuong 4n thir 2, tirc 1a dua ra nhitng quy
dinh chung vé dich quyén trong khoang 15 diéu, sau d6 danh mét chuong dé diéu
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chinh mot van dé cu thé nhu quan hé lién k&. Diéu quan trong 1a trong BLDS cua céac
ban phai néu bat 1én ndi dung sau : dich quyén 1a quyén gan lién véi mot bat dong san
trong mdi quan hé véi mot bat dong san khéc, cac noi dung khac nhu xac 1ap va cham
dut dich quyén, cac loai dich quyén...cac ban c6 thé lua chon cach trinh bay phu hop
nhat trong bdi canh Viét Nam.

Ba Vii Thi Minh Hong :

Dich quyén vé 16i di & Viét Nam 1a kha phd bién, dic biét 1a ¢ thanh thi. Co
truong hop mot ngudi mua nha, nhung cha s hitu ciia bat dong san phia bén ngoai
khong cho nguoi d6 di qua va ngudi nay phai bac cau thang qua mot cai ngach dé di
vong vao nha. Chu s hitu bat dong san nam ngoai 14p luan ring chu s& hiru cii cua
ngdi nha nam trong di phai tra tién dé c6 16i di qua, vay nguoi cha méi phai tra tién
moi ¢6 16 di qua. Vay trudng hop nay phai giai quyét thé nao vé mat phap 1y ?

Giao sw Michel GRIMALDI :

Truéc hét, phai xac dinh xem nguoi chu cili co6 that sy dugc hudng dich quyén
(bat dong san dugc hudng dich quyén) theo luat dinh hay khong ? Néu c6 thi sau khi
chuyén nhuong, dich quyén ndy mic nhién dugc chuyén cho ngudi cht méi va ngudi
s& hitu bat dong san bén ngoai khong co quyén ngin can ngudi cha méi thuc hién dich
quyén gan lién voi bat dong san ma minh da mua.

Pai biéu :

Dich quyén thi c6 thé do hai bén thoa thuan hoic do phap luat quy dinh. Nhu
vay, hai bén chu dét c6 thé thoéa thuan mot dich quyén han ché vé mit thoi gian, hoac
han ché vé mit con nguoi hay khong ? Gia sir khi hai bén thoa thuan mot dich quyén,
chu dat & bén trong dong v 1a dich quyén nay chi danh cho nguoi dé, va néu ngudi nay
ban nha di thi chii dit méi phai théa thuan lai vé dich quyén véi chu dat bén ngoai,
nhu vay c6 dugc khong ? Theo t61 duoc biét, BLDS Puc cho phép thoa thuan nhu vay.
Dé nghi Gi4o su binh luan thém rang quy dinh nay xuét phat tir nguyén 1y ndo va no c6
trai v6i nguyén tic dich quyén 1a mdi quan hé giita hai manh dat véi nhau hay khong ?

Ong Alain LACOUR :

Truée hét can phai [am rd mdt sb thuét ngil sau :
- bat dong san hudng dia dich : bat dong san bi vay boc

- b4t dong san chiu dia dich : bat dong san phai di qua dé co thé di vao manh dét bi
vay boc.

Can phén biét dich quyén do phap luat quy dinh va dich quyén do thoa thuan :
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1) Dich quyén do phdp ludt quy dinh : chu yéu 13 quyén vé 161 di danh cho bat
dong san bi vay boc, khong di 16i di ra duong chinh. Trong truong hop chii s¢ hiru
mot bat dong san budc phai di ngang qua mot bat dong san khac dé vao nha ciia minh
thi ludt quy dinh nguoi d6 duoc hudng quyén vé 16i di qua trén bat dong san do, nhung
phai 13 16i di nga’in nhat c6 thé. Pay chinh 14 dich quyén xéc 1ap theo quy dinh cua phép
luat, mang tinh bat budc ma chu so hitu bat dong san nam bén ngoal khong thé phan
dbi. Néu co, chu bat dong san dugc huong dia dich c6 thé yéu cau Toa an giai quyét.
Néu bat dong san bi viy boc duoc chuyén nhugng, nguoi chit méi mic nhién duoc
hudng quyén vé 16i di nhu ngudi chi cil.

2) Dich quyén do théa thudn : Khong nhit thiét phai co tinh trang bi vay boc, 2
chu dat lién ké hoan toan cé thé thoa thuan dé nguoi nay co thé sir dung dat clia nguoi
kia dé thyc hién mot s6 viéc (d6 xe, 1am 16i di...) va c6 thé tra tién. Nhu vay, day 1a
dich quyén dugc xac lap theo thdéa thuan gitta cac bén va céd thé chuyén nhuong duoc,
nhung dé c6 thé d6i khang véi ngudi thir ba thi né phai duoc dang ky tai Co quan ding
ky giao dich bat dong san.

Khac véi dich quyén do phap luat quy dinh, dich quyén do thoa thuan c6 thé
chdm dit theo ¥ chi cua cc bén.

Giao sw Michel GRIMALDI :

T6i xin bd sung mot ndi dung nira 1a quyén vé 16i di 1a dich quyén dugc xac lap
theo quy dinh cta phéap luat. Tuy nhién, 16i di nay phai 14 16i di ngan nhat, trir trudng
hop 16i di ngan nhat d6 gay thiét hai cho manh dét chiu dia dich. Vi thé, giira hai chu
dat co6 thé thoa thuin véi nhau vé phuong thirc thue hién quyén vé 16i di cho phu hop,
nhung diéu d6 khong lam thay doi ban chét cta dich quyén nay (do luat dinh), c6
nghia 14 dich quyén ndy van ton tai cho dii manh dat duoc chuyén nhuong véi cac
phuong thirc thuc hién quyén vé 16i di qua do cac chi cii va chit manh dét chiu dja
dich thoa thuan.

Ong Duwong Ping Hué :

Dia dich 1a mot vat quyén luat dinh. Nhung chuyén gia ciing c6 nhic dén khai
ni¢m dia dich luat dinh va dia dich theo théa thuan ? T6i hiéu nhu thé nay : dia dich la
mot quyén lut dinh nhung khi thuc hién quyén d6, cac bén c6 thé thoa thuan ndi dung
ctia dich quyén nhu vi tri, d6 rong ctia dudng. Tic 14 cac bén chi thoa thuan trong pham
vi quyén luat dinh d6 chtr khong thé c6 dia dich theo thoa thuan duoc. Vay co ding
khong ?

Mit khac, luat c6 thé quy dinh quyén cua chi dit bén ngoai han ché mét sb
hinh thirc di lai ctia chii d4t bén trong hay khong (Vi du : chi di xe 6 t0, xe dap, xe may
va cam di xe tang) hay khong ?
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Giao sw Michel GRIMALDI :

Néu miéng dét bi vay boc dd dugc chu s hitu cho co quan quan sy thué dé
phuc vu cho muc dich quan sy, thi chu dat bén ngoai khong thé han ché viéc sir dung
xe ting dé di vao miéng dat vay boc. Nhung trong truong hop miéng dit bi vay boc chi
dugc su dung vao muc dich ¢, thi khong c6 1i do gi dé yéu ciu chu dat bén ngoai
nhuong 161 di cho xe tdng vao miéng dat ctia minh duoc. Nhu vay, hinh thirc sir dung
16i di con phai phu thudc vao muc dich ctia miéng dét nira.

Pai biéu :

Theo t6i hiéu, quyén dia dich dugc xéac 1ap dua trén co so luat dinh hodc thdéa
thuan. Trong trudng hop thoa thudn thi phai ding ky va dich quyén s& gin lién véi
miéng dét ludn. Léy vi du : v&i mot manh dat bd me dé lai, chia di san thira ké thi nguoi
& phia trong duoc quyén thoéa thuan voi nguoi ¢ phia ngoai chira mot 16i di dé di ra
ngoai (chi can 16i di nho 1a du). Nhung néu d6 1a dat rudng va sau nay duoc quy hoach
thanh dét tho cu thi ngudi mua thira phia sau phai théa thuan véi nguoi ¢ manh rudng
phia truéc dé mé 16i di ra ngoai > dia dich nay ciing dugc xéac lap trén co sé thoa thuan.
Trong luat Viét Nam, ngudi & phia trong s& tra tién dén bu cho ngudi & phia ngoai va
khi d6, dia dich s& dugc dang ky va gin voi bat dong san. Cach hiéu nhu vay co dung
khong ?

Giao sw Michel GRIMALDI :

Trong vi du ndy, dich quyén di dugc thiét lap giﬁ’a 2 manh dét ru6ng la dich
quyen theo luat dinh. Néu theo quy hoach, dat nay chuyen thanh dat tho cu thi dich
quyén do6 van ton tai, nhung no sé gay bét loi cho chu dét bén trong vi khi do, tién dén
bul s& cao hon. S& co ¥ kién cho rang nhu vay la bat cong nhung nhin tir goc do cua
ngudi chu dat bén ngoai, nguoi d6 ciing s& chiu thiét hai tuy vao muc dich st dung
manh dit bén trong (vi du : néu chu dat bén trong xay san bay thi chu dat bén ngoai s&
bi anh hudéng bai tiéng 6n do san bay giy ra).

Ong Alain LACOUR :

B6 sung : Trong vi du ctia Gido su Grimaldi, khi viéc thay d6i muc dich st
dung dat lam tang thém dich quyén, chi dat bi thiét hai phai dugc nhan khoan boi
thuong thich dang, néu hai chu dat khong c6 thdéa thuén thi Toa an s€ xem xét thiét hai
va 4n dinh murc boi thuong.

Ba Hoang Thi Thiy Hing :

Pia dich va bao vé dia dich d4 dugc quy dinh ¢ Pidu 173 Va tir Piéu 273 dén 279 vé quyen
str dung han ché bét dong san lién ké, trong d6 dé cap dén quyen dia dich va nhiing nguyen tic
chung (chang han khi mét dia dich d& dugc xac 1p tai mot manh dat, ngudi mua méanh dat ciing s&
duogc huong quyén dia dich d6), mot s6 diéu vé quyén di qua, mac day dién, cip thodt nudc. ..
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Cac diéu ndy ciing quy dinh ring quyén dia dich dugce xac 1ap theo thoa thuan hodic do phap
ludt quy dinh, trong truong hop thoa thuan thi phai dang ky maéi duoc cong khai hoa. Vay & Phép,
dia dich duoc xac 1ap theo luat dinh thi c6 phai dang ky khong ?

Giao sw Michel GRIMALDI :

O Phap, chi c6 dich quyén theo thoa thuan méi phai dang ky dé dugc cong khai
hoa. Khi chuyén nhuong mot manh dat, trong hop dong ludn néu 16 «mdnh dit nay
duge chuyén nhirong ciing véi toan b dich quyén lién quany». Mit khac, cha dat phai
c¢6 nghia vy thong tin cho ngudi mua vé moi dich quyén gin véi manh dét.

Néu d6 1a dich quyén theo luat dinh thi khi chuyén nhuong, khong phai ding
ky, nhung néu d6 1a dich quyén theo thoa thudn thi né phai dwoc ding ky tir trude.

Pai biéu :

O Viét Nam hién nay van chua céng nhan quyén so hitu dat ma chi cé quyén st
dung dat, vay di€u nay c6 gay kho khan cho viéc xéc lap dich quyén hay khong ?

Giao sw Michel GRIMALDI :

T61 nghi 1a khéng c6 van dé gi vi voi cung céach 1ap luan nhu: trén, nguoi s dung
mleng dat bén ngoai van phai chura 16i di qua cho nguoi su’ dung miéng dit bén trong, du
quyén nguoi ndy dang thuc hién 1a quyén so hitu, quyén sir dung hay quyén hudng
dung.

Ong Nguyén Ngoc Pién :

Theo t6i hiéu, cdu hoi ciia dai biéu luc ndy 1a lidu c6 thé tao ra mot dia dich
bang thoa thuan giita hai chi so hitu va chi rang budc hai con ngudi cu thé, va khi mot
trong hai ngudi (ngudi chi huong dia dich) chuyén nhuong bat dong san cho ngudi
khac thi c¢6 phai nguoi nhan chuyén nhuong bat dong san nay khong duoc thy huéng
quyén dia dich hay khong ? Va diéu nay c6 trai v6i quan niém rang dia dich 14 quan hé
giira hai bat dong san chtr khong phai giita hai con ngudi hay khong ?

Gia thuyét dat ra 1a bat dong san hudng dia dich khong & trong tinh trang bi vay
boc, tirc khong nam trong tinh trang duoc hudng dia dich theo quy dinh cta phap luat,
nhung do quan hé gitra hai chu so hitu, ngudi nay tao diéu kién cho ngudi kia huong
dia dich. Trong truong hgp nay, quan hé d6 khong phai 1a mdt dia dich ma chi 1a mot
loai han ché vé quyén sé hiru dugc xac 1ap theo thoa thuan gitta hai bén. Pong thoi,
ban chat quan hé han ché d6 1a mot trai quyén chir khong phai 1a mot quyén ddi vat vi
d6 khong phai 1a mot quyén duge dinh nghia boi luat (quyén ddi vat phai 1a mot quyén
do luat tao ra chir khong phai do thoa thuan). Trén nguyén tic d6, hai chu sé hiru néi
trén da tao ra mot quyén dugc xac 1ap theo thoa thuan (do hai con ngudi rang budc voi
nhau) va mang day du tinh chat cta trai quyén chit khong phai dich quyén.
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Ong Alain LACOUR :

Theo t6i, hai chii dat lang giéng hoan toan co thé chiéu c¢b dé ngudi nay co thé
c6 1oi di qua dat cua nguoi kia. Tuy nhién néu tinh hinh nay kéo dai trén 30 nam thi
dich quyén s€ duogc xac lap.

Trong trudng hop hai chi dat thoa thuan véi nhau dé nguoi nay st dung 16i di
trén dat cia ngudi kia nhung khong dang ky thoa thuan do, thi n6 sé khong d6i khang
v6i nguoi thir ba. Khi d6, néu chuyén nhuong manh dét thi ngudi mua phai duoc
thong bao vé diéu nay dé dich quyén d6i khang véi ngudi do.

Trudng hop thoa thuan duge ding ky thi né s& di khang véi moi nguoi.

Ong Nguyén Ngoc Pién :

Trong truong hop d6, phai xac dinh d6 c6 phai 1a mot dia dich hay khéng, néu
c6 thi s& c6 ché do dia dich vé 16i di qua chi phéi mbi quan h¢ do. Con néu chi l1a
quyén vé 161 di qua x4c 14p do quan hé giita hai nguoi lang giéng, t6i cho rang du co
dang ky quan hé d6 di nira thi d6 van 14 quan hé trai quyén phat sinh theo thoa thuan
chur khong phai 1a dia dich.

Pai biéu :

T6i mudn giai thich rd hon cau hoi ctia minh : quyén dia dich 13 quyén duong
nhién gitta hai manh dat, nhung dé thuc hién cu thé quyén dé (gitra 2 manh dét chua
6 16i di qua), hai chu dat phai thoa thuan v6i nhau vé cach thire thyc hién, néu khong
thoa thuan dugc thi mdi phai ra toa dé giai quyét. Luat chi quy dinh 13 c6 quyén di qua
nhung khong quy dinh cu thé ma cac chii dat phai thoa thuan 1a : 16i di rong bao nhiéu,
dai bao nhiéu, vi tri & chd nao... ; va thoa thuan d6 chi ap dung véi nguoi chu dAt hién
tai, con khi ban cho nguoi khac thi quyén dia dich van con nhung ngudi chu sau phai
tur thoa thuan vai chi dat chiu dia dich dé vé cach thac thyuc hién quyén dia dich khac.

Ong Alain LACOUR :

Néu mot méanh dat bi vay boc, chu s¢ hitu manh dat do sé dugc huong dich
quyén theo luat dinh. O ddy ¢ 2 truong hop :

1) Hai chu dét thoa thuén duogc voi nhau vé cach thac thuc hién dich quyén - 16i
di s€ tir diem A dén diém B ma khong can c6 su can thi¢p ctua Toa an.

2) Hai chu dat khong thoa thuan duoc voi nhau vé cach thire thyc hién dich
quyen mot bén (thuong 1a chu dat bi Vay boc) s& yéu cau Toa an giai quyét. Luu ¥
rang trong truong hop co 2 manh dat lién ké ma mot manh dat bi Vay boc, du phu(mg
thirc thuc hién dich quyen vé 161 di qua do cac bén thoa thuén thi vé ban chat, dich
quyén nay van 1a dich quyén theo luét dinh.
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Giao sw Michel GRIMALDI :

Du cach thirc thuc hién dich quyén do cac bén thoa thuan, ban chit cia nd van
khong thay d6i : nd van c6 tinh d6i khang v6i ngudi mua manh dat huong dich quyén.
Viéc xac 1ap dich quyén, thoa thuan hay phap luat déu khong anh huong dén ché dinh
vé dich quyén. Tré lai vi du ma chung ta vira thao luan : néu t6i cho phép nguoi lang
giéng ciia minh di qua manh dat cia toi trong khi dat cua nguoi d6 khong hé bi vay
boc, thi phai xac dinh ré“mg thoa thuan nay thuc chét 1a dich quyén hay chi 1a su chiéu
cd giita nguoi ndy voi nguoi kia.

Ong Duwong Ping Hué :

T6i mudn biét 13 trong luat cua Phap quy dinh 13 giita hai bat dong san lién ké
chi ¢6 1 dich quyén duy nhét hay c6 nhiéu loai dich quyén ? Vi du : t6i 1a mot ngudi
gidu ¢6 va s hiru mot miéng dat bi bao quanh, liéu toi c6 thé thuc hién 4 dich quyén
vé 161 di vé 4 phia hay khong ? Hay chi c6 1 dich quyén do phap luat quy dinh, cac
dich quyén con lai 1a do thoa thun ?

Giao sw Michel GRIMALDI :

Di nhién, anh hoan toan c6 thé xac 1ap 4 dich quyén theo thoa thuan, véi diéu
kién 12 phai dén bu gip 4 1an va phai co su dong ¥ cua 4 nguoi lang giéng. Trong
truong hop ca 4 ngudi nay déu khong dong y, anh chi dugc huong 1 dich quyén do
phép luat quy dinh. Toa 4n s& lya chon trong sb 4 chu dat nguoi phai chiu thiét hai
thap nhat néu chiu dich quyén, di nhién khi d6, anh s& chi phai dén bu cho ngudi nay
ma thoi.

Ong Duong Ping Hué :

Trong trudng hop 4 phia déu 1a bat dong san thudc cing mot cha sé hiru thi s&
nhu thé ndo ? Phai ching d6i vdi mdi bat dong san, chi co 1 dich quyén duy nhat ?

Ong Alain LACOUR :

Luat cta Phap quy dinh réng ddi véi mdi bat dong san bi vay boc thi chi duoc
huong 1 dich quyén (1 16i di) vi muc dich cua dich quyén do luat dinh 13 giup cho bat
dong san thoat khoi tinh trang bi vay boc ma thaéi.

Pai biéu :

Néu dich quyén theo luat dinh chi cho phép mé 16i di tdi thiéu nhung hai chi
dat lai thoa thudn mé mdt 161 di rong hon so voi luat dinh thi thoa thuan vé phuong
thire thuc hién dich quyén d6 c¢6 phai dang ky hay khong ?
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Giao sw Michel GRIMALDI :

Thoa thuan nay phai dugc dang ky dé co thé ddi khang voi nguoi thir ba. Néu
khong dang ky thi khi thira dat chiu dia dich duoc chuyén nhuong, nguoi chii méi van
s€ chiu dia dich do luat dinh, nhung théa thuan vé phuong thure thuc hién dia dich gitra
ngudi chu cii va chu dat huong dia dich s& khong d6i khang v6i ngudi do.

Ba Hoang Thi Thiy Hing :

Chuyén gia c6 trinh bay vé dia dich dugc xac dinh theo phap luat va dia dich
dugc xac 1ap theo thoa thuan. Vay dia dich dugc xac 1ap theo phap luat co6 phai dang
ky khong ?

Ong Alain LACOUR :

Dia dich duoc xac 1ap theo phap luat thi khong can phai dang ky. Tuy nhién,
néu c6 sy thoa thuan vé phuong thirc str dung dia dich thi phai dang ky dé ddi khang
v6i nguoi thir ba, nhung viée thoa thuan nay khong 1am thay ddi ban chit cua dia dich
dé (1a dia dich theo luat dinh). Néu tinh trang bi vay boc chdm dut thi bt dong san s&
khong duoc hudng dia dich vé 16i di qua nita.

Phan biét giira chiém hiru va quyén sé hitu

Giao sw Michel GRIMALDI :

) Khai niém chiém hiru :

Trong lut ctia Phap, chiém hiru khong phai 1a vat quyén, ciing khong phai 1a
quyén dbi nhan ma 1a mot tinh trang. D¢ 1a tinh trang cia mot nguodi thyc hién mét
quyén v&i tai san véi tw cdch ciia ngwoi cé quyén nang déi véi tai san do, bat ké ngudi
d6 co quyén thuc sy dbi véi tai san hay khong. Vi du : ké trdm 13 nguoi chiém gitr vat
nhung khong phai 1a chu sé hitu vat do.

Trong dy thao stra d6i BLDS Phap, chiém hitu duoc dinh nghia l1a viéc mot
nguoi cu xu nhu nguodi c6 quyen sé hiru doi voi vat du trén thuc té, ngudi d6 khong
phai 14 chu s¢ hiru vat d6. Chiém hiru dugc xay dung bang 2 yéu t6 co ban :

- «yéu td vat chat» (corpus) : bao gdm nhiing hanh vi mang tinh chat thé hién
quyén nang doi vai tai san (VD : t61 st dung mot chi€c but may)

- «y€u to tdm ly» (animus) : cach cu xtr phu hgp véi cac quyén nang ma nguoi
chiém htru tu cho 1a c6 dugc doi voi tai san (VD : t61 xem minh 1a chu sé hiru)
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II) HEé qua cua chiém hiru :

Du chiém hiru khong phai 1a mét vt quyén, nd van 1am phat sinh mot s6 hé qua
phép ly. Vi thé, trong luat cua Phap cling c6 ché dinh vé chiém hiru.

3 hé qua phép 1y cua chiém hiru :

A) Chiém hitu tao ra sy suy dodn vé so hitu theo huong co loi cho nguoi chiem
hitu

Neéu c6 2 nguodi déu cho rang minh 1a chu s¢ hitu mdt chiéc but may, ca 2 déu
khong cé chung cir ching minh quyén s¢ hitu thi ngudi dang nam gilr chiéc but may
dugc suy doan la chu s¢ hitu, nguoi con lai phai cé nghia vu chirmg minh minh Ia chu
sO hiru.

Hé qua nay khong chi co gia tri d6i voi dong san ma con dbi véi bat dong san
(Vi du : trong truong hop manh dat dang tranh chap gitra 2 ngudi déu khong c6 chiing
nhan s& hitu, nguoi dang ¢ trén manh dat dé6 dugc suy doan la chu sé hiru).

B) Ngwoi chiém hivu ngay tinh dwoc quyén hwéng hoa lpi, loi tirc tir tai san
chiem hiru

Gia st mot ngudi mua mot bat dong san dé cho thué va thu tién thué nha tur
nhitng ngudi thué nha. Néu hop dong mua ban bat dong san bi hity, ngudi d6 duge coi
nhu chua bao gid 14 chii s& hitu bat dong san. Tuy nhién, luat cho phép ngudi dé giir
lai s6 tién da thu vi cho dén trudc khi hop dong bi hity, ngudi d6 van 1a nguoi chiém
hitu ngay tinh bat dong san. Quy dinh nay nham bao vé ngudi chiém hiru ngay tinh.

C) Chiém hitu tao diéu kién xdc ldp quyén sé hiru

Trong mot s trudng hop, tinh trang chiém hiru di tré thanh mot tinh hubng
phap 1y, va nguoi chiém hitu c6 thé trd thanh chu s¢ hitu. Luat cia Phap phan biét cac
truong hop sau :

Ngudi chiém hiru dong san hay bat dong san, ngay tinh hodc khong ngay tinh,
trén 30 nam thi tr¢ thanh chu s& hitru (thot hiéu tha dac). Vi du : ké trom s€ trd thanh
chu s¢ hitu sau khi chiém hiru vat trong vong 30 nam.

Poéi véi dong san, néu ngudi chiém hiru ngay tinh va thyuc sy tin ring minh 13
chu s& hitu, quyén s& hitu s& duoc xac 1ap ngay. Chang han : néu mot nguoi mua dong
san tir mot ngudi khong phai 1a chi s¢ hitu dong san d6, nhung ngudi mua tin rang dé
1a chu sé hiru thi ngay 1ap tirc, ngudi mua s& tré thanh chi sé hitu. Quy dinh nay nham
dam bao an toan trong giao dich mua ban dong san, khi ngudi mua rat khé biét duoc
nguoi ban hang cho minh c6 phai la cha s¢ hiru that sy hay khong.
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Poi véi bdt déng san, ngudi chiém hitu ngay tinh va c6 ching nhan sé hiru s&
tréd thanh chu s& hiru sau 10 nam. Chﬁng han, néu mot nguoi mua mdt manh dat, co
gidy to chuyén nhuong va tin ring nguoi ban dat 1a cha so hitu that su thi sau 10 nam,
ngudi d6 s& tré thanh cha so hitu. Tuy nhién, néu ngudi d6 khong ngay tinh thi phai
sau 30 nam chiém hitu, ngudi d6 méi tré thanh chi sé hitu ciia manh dat.

Pinh gia vé du thao BLDS sira d6i ciia Viét Nam :

Phép luét hién hanh cua Phap c6 co ché bao vé tu phap ddi v6i chiém hiru : mot
ngudi dang chiém hiru vat nhung bi gdy khé d& (ngudi chiém hiru dat bi 1an chiém dat)
c6 thé yéu cau Toa an tién hanh cac bién phap can thiét dé bao vé su chiém hitu do.
Dic thu ctia Phap 1a Toa an s& khong quan tdm dén viéc nguoi chiém hiru ¢ phai 1a
cht s¢ hitu hay khong ma chi quan tam dén viéc bao vé tinh trang chiém hiru cua
ngudi d6. Pay ciing 12 mot ndi dung ma cac ban c6 thé dua vao BLDS ciia minh dé
bao vé ngudi chiém hitu ngay tinh néu ngudi d6 gip kho khin trong viéc thu thap
chtng ctr ching minh quyén s hiru ctia minh.

T6i nhan thiy rang trong dy thao BLDS sira d6i, khai niém chiém hitu con chua
r0 rang. N6 dugc coi nhu mot quyén va la mdt trong nhitng quyén nang cua quyén so
htru. Cu thé :

- «Quyén s¢ hitu bao gom quyén chiém hitu, quyén sir dung va quyén dinh doat
tai san cua chu so hiru...», Piéu 164, du thao BLDS stra doi.

- « Quyén chiéem hitu la quyén cua chu so hitu tw minh nam giir, quan ly tai san
thuoc so hitu cua minh », Diéu 182, du thao BLDS stra doi.

O day, c6 2 van dé can 1am r6 :
1) Chiém hiru khong phai 12 mot quyén.

2) Khai niém ma Viét Nam goi 1a «quyén chiém hiru» thi & Phap goi 1a
«quyén st dungy». D1 nhién, quyén s¢ hiru lam phat sinh sy chiém hitu va quyén st
dung, hudng dung va dinh doat nhung khong thé coi chiém hiru va sir dung 1a mot.

Tom lai, khong nén st dung thudt ngtr «quyén chiém hiru» ma chi nén néi la
«quyén st dung» ma thoi. Va khi dinh nghia «quyén s& hiru», nén loai bo khai niém
«quyén chiém hiru» ra khoi cac quyén nang cua no.

Piéu 279.47, Chuong XV.4 (Phuong 4n 2), du thio BLDS sira dbi quy dinh rang «nguoi
6 quyén chiém hitu luén dieoc suy dodn la chii s¢ hitu doi véi tai san chiém hiku...» ; Ngodi ra,
«trong trieong hop, theo két qua gidi quyét tranh chdp vé quyén so hitu doi Véi tdi san ma nguoi co
quyén chiém hitu phdi giao trd tai san chiém hitu cho nguoi diroc thira nhén Ia chii s6 hity, thi
nguoi chiém hitu ngay tinh khong phdi hodn tra hoa loi, loi tirc phdt sinh tir tdi san chiém hitu...».
Pay 14 nhitg nguyén tac hét sirc co ban nham dam bao an toan phép 1y.
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Vé thoi hiéu thii ddc, t6i khong biét 1a trong du thao ctia Viét Nam c6 quy dinh
rang viéc chiém hitu lam phat sinh quyén s& hiru ngay lap tirc d6i véi ngudi chiém hiru
ngay tinh mot dong san hay chua ? Py ciing 1a mot nguyén tic can thiét dé dam bao
an toan phép 1y trong giao dich mua ban dong san, khi ma ngudi mua rat kho biét rd
cac quyén cua nguodi ban va vi thé khong xac dinh dugc ngudi do co thuc su 1a chu so
hitu tai san do hay khong.

Ba Hoang Thi Thiy Hing :

Theo BLDS hién hanh, quyén so hitu bao gém 3 quyén ning : quyén chiém
hiru, quyén sir dung va quyén dinh doat. Chiing t6i dang mudn tach chiém hiru ra
thanh mot ché dinh riéng, nhu 1a mot tinh trang va tr do thi s€ phat sinh nhiing hau
qua phép ly nhu Gido su vira trinh bay.

HIén nay chung t6i van chua stra d6i DPiéu 164 nhung dy kién 1a s& khong quy
dinh chiém hitu nhu mot quyén ning cia quyén so hitu nita ma s& dua nd xudng
Chuong XII v6i 3 phuong 4n: gitt nguyén quyén sé hiru gdm 3 quyén nang nhu hién
hanh ; chi giit lai 2 quyén ning va dua chiém hitu ra mot ché dinh riéng; bé «quyén
chiém hiruy, stra d6i bd sung quy dinh vé quyén sir dung, quyén dinh doat.

Ong Duwong Ping Hué :

Nhu Gido su di néi, & Phap hién nay c6 mot quan diém méi 1a trong ndi dung
quyén so hiru khéng c6 quyén chiém hitu ma chi c6 sir dung va dinh doat, theo t6i kho
c6 sy dong nhat vi ¢ day khong thé nham 1an quyén chiém hiru véi tu cach 1a bo phan
clia quyén s& hiru va chiém hiru voi tu cach 1a mot trang thai phap luat ma Nha nudc
phai bao vé€. Theo luat X0-viét ma toi duoc hoc tir 1972, trong ndi dung quyén s& hiru
phai ¢6 3 quyén ning : chiém hiru (kha ning trong coi vat, tirc 1 quyén co duoc vat,
diéu khién dugc vat, 13 trang thai thyc té, nim bat dugc vat) quyén si dung (quyén
khai thac nhiing thudc tinh c6 ich cua vat) va quyén dinh doat d6i voi vat. D6 1a 3 ndi
dung khong thé thiéu dugc cia quyén so hiru. Goi ¥ ciia Gido su 1a bo quyén chiém
hiru thi rat kho thuyét phuc. Dé nghi chuyén gia giai thich thém.

Giao sw Michel GRIMALDI :

To6i nghi van dé nam & cach dinh nghia. Theo ludt cua Phap cling nhu nhiéu
nudc trén the gioi, quyen so hitu bao gom 3 quyén nang :

1) Quyén dinh doat : quyén chuyén nhuong, cho ting hodc pha huy.
2) Quyén hwéng dung : quyén thu hoa lgi 1oi tirc, cho thué nha
3) Quyén sir dung : tirc 1 quyén dugc dung hay khong ding mot tai san (sir dung

hoiic khong str dung mét chiée 6 6, dd xe trong ga-ra hoic db bén ngoai). Néu cac ban dinh
nghia quyén stir dung bang quyén s¢ hiru thi da danh dong hai khai niém hoan toan khéac nhau.
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T6i dong ¥ rang quyén sé hitu cho chung ta quyén sir dung mét tai san nhu mong mudn,
nhung néu goi do6 1a quyén chiém hitu thi dudi con mat ciia nguoi Phap, vé ban chat day
khong phai 1a mot quyén. Lay vi du cua chiée xe 6 t6 : néu coi quyén st dung 1a quyén chiém
hiru thi anh s& c6 quyén chiém hitu dbi véi chiée xe do6 ; néu chiée xe bi trom, ké trom ciing s&
trd thanh nguoi chiém hiru, nhu vay ¢ dy c6 sy lap lai tir ngi.

Ong Nguyén Ngoc Pién :

Quan niém ma gido su Grimaldi trinh bay d3 ton tai tir thoi La M3 va dugc thira
nhan trong toan bd cac h¢ thong luat cua cac nude. Con quan ni€m xuat phat tir Lién
X0, to1 nghi 1a can phai stta d€ phu hop voi xu hudng chung cia thé gioi.

Ong Duong Ping Hué :

Lép luan cua toi 13 : chiém hitu 13 quyén c6 vat trén thuc té, theo dinh nghia
trong tiéng Nga Toi1 co tai san thi téi co quyen dat ¢ dau tuy ¥, chiém hitu 12 nhy thé
va né la quyén nang vo cung quan trong, néu khong co quyen nay thi t61 1a s¢ hitu chu
ma nguoi khac lai quyét dinh viéc dat & chd nao. Vay néu chiém hiru khong phai 1a
mot quyén thi né 1a gi ?

Giao sw Michel GRIMALDI :

T6i chi xin luu ¥ rang khi cac ban quy dinh vé quyén s& hitu va chiém hiru, thi
d6 13 hai van dé hoan toan khac nhau. Néu nhu d6i v6i quyén so hitu, phéi tinh dén
nhirng quyén ning cta né thi v6i chiém hiru, phai xem xét 1a tinh hudng thuc té nay co
thé 1am phat sinh ra nhitng hé qua phép 1y nao. Vi thé, néu goi chiém hiru bang «quyén
chiém hituy, s& phai xay dung han mot ché dinh danh cho nd va mét nguodi nudc ngoai
s& kho 10ng hiéu duoc khi doc luat Viét Nam.

Ong Duong Ping Hué :

Khong phdi ngiu nhién ma nim 2005, chung t6i da khong thanh cong khi dua
vao dy thao BLDS mot phan vé chiém hiru. Nguyén nhan cha yéu 1a vi chua phan biét
duoc quyén chiém hitu véi tu cach 1a bo phan cta quyén s hitu va chiém hitu nhu
mot trang thai. Toi nghi bay gid chiing ta c6 du co so dé lam duoc diéu nay vi trong
ndi dung quyén s& hitu thi ta xem chiém hiru nhu mét quyén nang, mot by phan cua
quyén so hiru chil, con & ddy ta xem chiém hiru nhu mot trang thai duoc phap luat bao
vé. Hai van dé nay hoan toan khac nhau va t6i hoan toan nhat tri v6i cac chuyén gia 1a
khong duoc 14an 16n hai khai niém nay.

Ba Vii Thi Minh Hong :

T6i xin thuyét minh y tudng sira d6i BLDS 2005 va dua ché dinh chiém hiru thanh
mot quyén. Sau mdt thot gian tham khao phap luat cua Nhat Ban, chiung t61 da nghe
chuyén gia Nhat Ban dé cap dén mot loai hoat dong lién quan dén quyén sir dung dat va
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ho d3 chimg minh duoc ring ngudi co quyén sir dung dat (ngudi di thué dat) dwong nhién
& trong tinh trang chiém hitu, nhung ho s& c6 rat nhidu quyén tai san khac. Khi toi doc
BLDS Nhat Ban, Hoa Ky hay Phép, nguoi ta cling chi dung tir «possession». Nhung trong
thoi dai ngay nay, nhitng ngudi thué cc cao dc trén 50 nim hay thué mot manh dat dén
90 nidm s& gidng nhu nhitng chii s¢ hitu dich thyc. Y tudong 1am thé nao dé thira nhan rang
nhitng ngudi d6 c6 quyén tai san ma ban chat clia nd 14 «possession» dang rat dugc ung
ho. Thé nhung Viét Nam van dang di theo mot quan niém rét truyén théng, tic quyén so
hiru gdm 3 quyén ning trong khi BLDS ciia nhiéu qudc gia van goi quyén niang dau tién
1a «possession» chir khong phai 1a «right of possession». Tiép d6, quyén ning thi hai
(«quyén huong dungy) lai dugc goi 1a «using right». Y tudng t6i vira trinh bay ngiy cang
pho bién va cing véi dich chuyén hang hoa thi giira cac qudc gia dang ton tai mot hién
tuong 1a «import law» («nhap khau ludty). Cac nudc phat trién thi xuat khau ludt va
nhitng nude nhu Viét Nam thi dang «import law». Cac nuée ndy dang coi chiém hiru nhu
mdt quyén tai san : nhitng nguoi thué cao dc trong mot thoi gian dai, tirc dang & trong tinh
trang chiém hiru thi ho s& c6 quyén tai san (vat quyén).

Ong Duong Ping Hué :

Ba Hong noi rang chiém hitu 1a mot vat quyén, theo Gio su 1a ding hay sai ?

Giao sw Michel GRIMALDI :

Theo truyén théng dan luat, chiém hiru khong phai 1 vat quyén, vi ban than nd
cling khong phai 12 mot quyén. Nguoi thué cao ¢ chi 1a ngudi nam giit chir khong
dugc coi nhu 13 nguoi chiém hiru. Tuy vay, vin co thé chuyén tir trang thai nim giir
sang trang thai chiém hiru.

Ching han, néu ngudi d6 khong phai tra tién thué nha nita ma van song trong
cao Oc 30 nam, thi ngudi do c6 kha ndng tré thanh ngudi chiém hitu va sau do 1a chu
sO hiru. Nguoc lai, nguoi do6 s€ khong bao gio tré thanh chu s¢ hiru.

Ong TOURET DE COUCY :

Trong truong hop mdt ngudi nudc ngoai mua nha & Viét Nam trong mot thoi
gian nhat dinh (30, 50 nam...), nguoi do s€ c6 tu cach 1a chu s¢ hiru, nguoi chiém hiru
hay 1a ngudi nam gitr ?

Giao sw Michel GRIMALDI :

Néu mot ngudi nude ngoai mua nha trong vong 50 nim, ngudi d6 s& cu xir véi
danh nghia clia ngudi chiém hiru, dong thoi ciing duge hudéng quyén ciia minh vi khi
do, tinh trang chiém hiru tring véi viéc huéng quyén. Khi hop dong cham dit, nguoi
d6 chi con 1a mot nguoi chiém hiru va duge thira nhan mot s6 hé qua phap 1y phat sinh
tur trang thai chiém hiru d6. T6i xin dua ra mot vi du khac : trong luat ctia Phap, chiém
hiru déng vai tro doc 1ap v6i quyén so hitu. Trong bién phap cim cb, bén c6 nghia vu
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s& giao tai san cho bén nhan cAm ¢ va ngudi ndy tré thanh ngudi chiém hiru tai san.
Néu bién phap cam cd chim dut va tai san d6 lai khong thudce so hiru ciia bén c6 nghia
vu thi quyén nhan cam cd cia bén nhan cam cd van duge phép luat bao v¢ vi nguoi do
d3 chiém hiru ngay tinh. Chung ta thiy rang vi chiém hitu 13 mét trang thai, nén né co
thé ton tai trong moi tinh hudng phap luat va khong nén phan dinh rang mot nguoi chi
c6 thé hodc 1a chu sé hiru, hodc 1a nguodi chiém hitu b&i vi chu sé hiru van co thé 1a
ngudi chiém hiru. Chi khi sy chiém hitu di nguoc lai v6i quyén sé hitu thi méi phai dit
ra van dé vé ché dinh chiém hitu.
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Buoi chieu

Chuyén nhwong bat dong sin va ding ky vt quyén :

Ong Alain LACOUR :

Vé chuyén nhuong vat quyén va ding ky vat quyén : Trong luit cua Phap, hop
dong chuyén nhuong bat dong san vé nguyén tac 1a hop dong duge xac 1ap theo nguyén
tic thoa thuan va khong doi héi phai tuan theo nhiing thu tuc dic bi¢t. Tuy nhién, trén
thuc té, dé c6 thé d6i khang voi ngudi thir ba, hop dong nay phai dugc cong chimg. Hop
d6ng c6 hiéu luc ngay trir khi nd c¢6 kém theo mot diéu kién treo. Hop dong s& dbi
khang v&i nguoi thir ba sau khi duge dang ky tai co quan dang ky giao dich bat dong
san.

Ong TOURET DE COUCY :

Nhu chuyén gia da néi, hop dong duoc xéac 1ap khi c6 sy gip g& ¥ chi giira cac
bén. Tuy nhién, dé c6 thé dbi khang v6i ngudi thir ba thi phai tuan theo mot sé diéu
kién nhat dinh. Nhu vay c6 kha ning gy tranh chap khi c¢6 sy phan biét giita hiéu luc
ctia hop dong voi tinh ddi khang ciia n hay khong ? Bé dam bao an toan phap 1y, c6
nén quy dinh rang hop dong chi ¢6 hiéu luc sau khi hoan tat moi thu tuc can thiét (bao
gom ca dang ky tai Co quan dang ky giao dich bat dong san) ?

Ong Alain LACOUR :

T6i cho rang trong ca hai phuong an déu c6 kha ning xay ra tranh chap. Néu
quy dinh rang hop dong chi c6 hiéu lyc sau khi hoan tat moi thu tyc va thi tuc khong
duoc hoan tat (do mot trong cac bén chét) thi ciing s& ndy sinh tranh chap. Con néu
quy dinh ring hop ddng c6 hiéu luc khi c6 sy gip g& v chi, viéc thiéu ching cir ciing
c6 thé 1a ngudn gbc nay sinh tranh chap.

Ong Nguyén Hong Hii :

Trong qué trinh stta d6i BLDS, chung t6i ban khoan giita 2 phuong an : thoi
diém dang ky vat quyén 1a thoi diém chuyén quyén sé hiru hay 13 chi mang tinh chat
d6i khang v6i bén thir ba ? Néu coi n6 1a ddi khang véi bén thir ba thi ¥ nghia thé nao
va thtr thach dit ra nhu thé nao néu tiép can theo huéng nay ? Va néu coi n6 khong dbi
khang véi bén thi ba thi y nghia va thir thach nhu thé ndo ? Trong sang nay, ching toi
dd nhan dugc cong vin cua B Xay dung vé dé xuat sira d6i Luat nha 6, trong d6 c6 2
n6i dung lién quan dén van dé nay.

Thir nhat, Bo Xay dung dé xuat sira doi Luat nha & theo hudéng x6a bo quy dinh
cong ching bat budc vdi cac hop dong chuyén nhuong bat dong san.
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Thir hai 13 tinh thoi diém chuyén quyén s& hiru tir thoi diém cip gidy ching
nhan quyén s¢ hiru voi doi tuwong cua giao dich. Vay theo chuyén gia c6 nén dua
truong hop nay vao dé xuat stra doi BLDS khong ?

Giao sw Michel GRIMALDI :

Trong truong hgp nay, su lya chon cia céc ban s€ di theo 2 hudng khac nhau :

- Theo mé hinh cta Phap (va nhiéu nudc chau Au khac) : thoi diém chuyén
quyén s& hitu 13 thoi diém xac 14p hop dong (di nhién c6 thé kém theo mot sé yéu cau
vé thu tyc). Khi do, chi can dang ky vé6i co quan ding ky giao dich bat dong san dé
cong bd cho nguoi khac biét. Uu diém cua mo hinh nay 13 quyén so hiru phat sinh
nhanh chéng, chi sau khi hop dong hinh thanh.

- Theo md hinh ctia Pirc : thoi diém chuyén quyén s& hitu 1a thoi diém hop
dong dugc dang ky. Uu diém cia mo hinh nay 1a dam bao an toan phap 1y hon, vi
quyén sé hitu chi phat sinh sau khi hop dong dugc ding ky. Tuy nhién dé thyc hién
dugc diéu nay, doi hoi phai c6 mot hé thong ding ky giao dich bat dong san hiéu qua
va duoc kiém soét tot, va hé thong ciia Puc dap ing duge yéu cau nay.

Giao sw Michel GRIMALDI :

Mo hinh ctia Btrc doi hoi phai c6 mot hé thong dang ky va mot nén cong ching
hoat dong hiéu qua. Nhung mé hinh nay hoi phirc tap & chd : khi chuyén nhugng mot
tai san, s& c6 2 hop ddng cong chimg, 1 hop déng néu 1én nguyén tic ban va 1 hop
ddng diéu chinh viéc chuyén quyén s¢ hitu. Nhu vy, khi hop dong chuyén nhuong
duoc ky két va nguoi ban tir chdi ky hop dong chuyén quyén so hiru, ngudi mua co thé
yéu cau Toa an ra quyét dinh cong nhén viéc chuyén quyén sé hiru.

Mo hinh ctia Phép c6 thé 14 su lwa chon phul hop hon dbi véi bdi canh Viét Nam
hién nay. Theo do, viéc chuyén quyén sO0 hitu dugc thuc hién khi hop déng duoc ky
két va d6i voi hop dong chuyén nhuong bat dong san thi viéc dang ky tai Co quan
dang ky giao dich bat dong san s& do cong ching vién tu dong thuc hién, néu khong,
s€ bi truy curu trach nhiém dan sy. D1 nhién, cd 2 mo hinh cua Duc va Phap déu hoat
dong hiéu qua, nhung véi mo hinh ctia Puc thi yéu cAu vé mit bd may td chirc s& cao
hon.

Ong Nguyén Hong Hai :

Cam on chuyén gia vi cau tra 161 ¢c6 y nghia va rat rd rang vé vi¢c lua chon giai
phép nao cho vi¢c dang ky chuyén quyén hay dang ky vat quyén.

Hién nay, Chinh phu Viét Nam c6 chu truong cai cach thu tuc hanh chinh, theo do sé
khong quy dinh cong chimg bat budc cho cac giao dich nita. Vay néu ching t6i lya chon theo giai
phap ctia nguoi Phap (viéc chuyén quyén sé tinh tir thoi diém tir lc giao dich duoc giao két) thi
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c6 nhat thiét phai quy dinh 13 mot s6 hop dong dic biét lién quan dén giao dich bat dong san phai
dugc cong chimg nham tranh riii ro cho trudng hop chuyén quyén khi khong dang ky hay
khong ?

Ong Alain LACOUR :

Trong luat cia Phép, thong thuong giao dich nay dugc chia lam 2 giai doan :

1) Cam két ban hodc cam két mua don phuong hoic song phuong : thudng &
dang van ban ky tu, c6 thé c6 céac diéu kién treo (nguoi mua phai vay duoc tién thi méi
mua) nhung khong bat bude.

2) Hop ddng chuyén nhuong duoc cong chimng : Néu trong thoi gian tir khi
cam két dén khi hop doéng duoc cong chirmg ma mét trong cic bén thay doi ¥ kién, chét
hoidc mat ning lyc hanh vi thi bén con lai c6 thé yéu cau Toa an giai quyét. Toa an s&
dua ra mot phan quyét co vai tro nhu hgp doéng cong chimg va duoc dang ky tai Co
quan ding ky giao dich bat dong san. Trong cé hai trudng hop nay, ca hop dong cong
ching hay phan quyét cia Toa an déu phai dugc dang ky.

Giao sw Michel GRIMALDI :

O day, can phai giai quyét 2 van dé theo trt tu thoi gian :
1) Hiéu luc cua hop dong :

Hop d@)ng chuyén nhuong bét dong san dugc xéac 1ap khi nao ? N6 c6 hi¢u luc
khi cac bén da cam két hay khi né dugc dang ky, hay sau khi dugc cong ching ?

2) Thoi diém chuyén quyén so hiru :

Viéc chuyén quyén duoc thyc hién khi hop dong duoc giao két hay khi né da
dugc dang ky ?

Néu chiing ta 1ap luan voi hop dong mua ban dong san, thi cau hoi dat ra sé 1a :
hop ddng chuyén nhugng dong san co phai & dang van ban hay khong ? Viéc chuyén
quyén so hiru dién ra khi hop dong duoc giao két hay khi giao vat ?

Quan diém cta phap luat Phap rat don gién viéc déng ky d6i voi hop dong
chuyén nhuong bat dong san va viéc giao vat d6i vdi hop dong chuyen nhuong dong
san chi 1a nhitng diéu kién dé d6i khang véi ngudi thir ba. Viéc chuyén giao quyén so
hiru d4 dién ra trude khi hop dong dugc dang ky (d6i voi bat dong san), va trude khi
giao vat (d6i voi dong san).

T6i nhédn thay trong du thao cia cac ban ciing da du kién 2 phuong 4an (Piéu
163.2), diéu nay cho thay rang cac ban da nhan thic dugc nhiing van dé ma t6i vua
néu.
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Ba Hoang Thi Thiy Hing :

Pung nhu Gido su vira noi, chung t6i da thé hién trong du thao 2 phuong an
nhu 13 : hop dong c6 hiéu lyc 1a thoi diém chi cic bén can thoa thuan hay 14 phai c6
cong chimg ; thoi diém chuyén dich vat quyén dugc tinh tir thoi diém diang ky hay 1a
thoi diém thoa thuan. Vay vi sao van ¢ nhitng bian khoan nay ?

Theo phap luat vé dat dai hién hanh, thoi diém chuyén quyén st dung dat 1a
thoi diém duoc dang ky, nhung qua thuc tién 4p dung van con nhiéu vuéng mic vi hé
thong co quan ding ky cia ching toi chua hoan chinh. Cho dén thoi gian gan day, cac
tinh méi c6 cac van phong ding ky sir dung dat. Chung t6i thay rang phap luat Viét
Nam di di theo huéng 13 chuyén dich vat quyén c6 hiéu luc tir thoi diém dang ky. Tuy
nhién trong thyc té quy dinh nay khong dugc tuan thu din dén viéc hop dong bi vo
hiéu hodc sy vo hiéu trong viéc chuyén dich quyén. Khi dang ky khong thanh cong,
ngudi dan phai di ding ky lai véi nhiéu thi tuc rudom ra, nhét 1a phi rat cao nén thudng
trén tranh. Chinh vi thé, chiing t6i dang phan van c6 nén di theo con duong cia Pirc
hay khong, nhat 1a trong diéu kién xa hoi Viét Nam nhu vay.

Ong Alain LACOUR :

O Phap, chung t6i van c6 nhitng ban khoin twong ty do hién nay van c6 2 hé
thong song song ton tai. Hé théng dang ky giao dich bat dong san do co quan thué
quan 1y. Tuy nhién, vi truyén thong lich str, & mot sb ving phia Pong nudc Phap, Toa
an lai 12 co quan phu trach linh vyc nay. Tuy nhién, hé théng nay hoat dong khong
hiéu qua va mét nhiéu thoi gian.

Ong Nguyén Ngoc Pién :

Viét Nam ciing da timg biét dén hé théng dang ky c6 tac dung tao 1ap quyén, hé
thong nay do ngudi Phap du nhap vao Viét Nam tir ndm 1925 theo mét sac luat dic
biét. Biém khac biét so véi hé théng cua Pirc 1a ¢ chd né do co quan hanh chinh quan
1y chir khong phai 1a Toa 4n va trong chimg muyc nao d6, nd giéng véi hé thong
Torrens ctia Uc. Sac 1énh dién thd nam 1925 do ngudi Phap bién soan ciing dwa vao hé
théng Torrens, tirc 12 chia viéc ding ky thanh 2 giai doan.

- Giai doan trung gian (dang ky tam) : kéo dai khoang 10-12 ndm. Trong giai
doan nay, bét dong san van duoc mua ban, chuyén dich binh thuong. Nhung viéc dang
ky d6 lai khong co tac dung tao ldp quyén mot cach tuyét ddi, tu cach cta ngudi ¢ tén
trén s6 dang ky van co thé bi tn cong trudc Toa an. Sau giai doan trung gian, khoa so
lai thi nhing dang ky nao khong bi tin cong hodc da bi tin cong nhung giai quyét
xong 10i s& trd thanh dang ky chinh thirc va c6 tic dung tao 1ap quyén. Hé thdng nay
véan hanh rat sudn sé cho dén khi ché do thudc dia bi sup do, sau thoi ky dé da c6 nhiéu
chuyén xay ra lién quan dén viéc chiém giit dat. Boi vay nhiing dang ky vao thoi ki d6
khong duoc str dung 1am cdn ctr dé tién hanh hop thtc hoa (régulariser) quyén cua
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ngudi dang chiém giir dat khi luat dat dai méi duoc ban hanh. Do d6 hé thdng dang ky
bay gio khong thé ké tuc hé thong trude day ma phai di theo con dudng riéng cia né.
Nhu chuyén gia da thiy, chung t6i dang phan van lya chon giita hé thong cua Phap
(d3ng ky chi c6 tac dung thong tin dé ddi khang véi ngudi thir ba) hay quay lai con
duong trude day (dang ky co tac dung xac 1ap quyén). Cau chuyén dén gio van chua
nga ngil.

T6i cho rang viéc quay tré lai con dudng truée day hoi kho vi tinh hinh chiém
gilt dat dai & Viét Nam rat 14 phuc tap va rat kho dé giai quyét dut khoat moi truong
hop kién céo. Néu str dung hé thong dang ky theo kiéu Phap (d6i khang chi mang tinh
chat thong tin cho ngudi thi ba), ching ta phai giai quyét van de thoi diém chuyen
quyen so hitu. C4 nhan toi nghiéng vé phuong an giai quyét theo cach dung hoa glua
hé thong cia Phap va cua Viét Nam hién hanh. Boi vi ¢ Phap, viéc chuyén quyén so
hitu bét dong san dugc ghi nhan, xac nhan tai thoi diém ma hop dong duogc tao lap,
nhung thoi diém hop dong duoc tao 1ap lai 1a thoi diém ma hai bén trao d6i, gap g0y
chi chtr khong phai 1a thoi diém 1ap ching thu cong chimg. Ching thu cong ching chi
dung dé di dang ky va khong dung 1am cin cir dé xac dinh thoi diém tao 1ap hop dong.
Trong khi d6 ¢ Viét Nam da c6 mdt Ludt cong chung ra doi du dang trong qué trinh
hoan thién, x hoi da quen véi vai trd cia co quan cong ching dbi voi viée giao két
hop dong bat dong san. Pay 1a xu thé lanh manh ma chung ta ¢ thé dua vao dé giai
quyét vin dé thoi diém chuyén quyén so hiru, cu thé 13 chon giai phap xac dinh thoi
diém tao 1ap hop dong mua ban 1a thoi diém chimg thu cong chimg mua ban dugc lap.
Tlc 1a mot mat, viéc 1ap chirng thu cong chiing mua ban mang tinh chat bat budc va la
diéu kién cho hop dong c6 gia tri, mit khac no c6 tac dung chuyén quyén so hitu. Cach
giai quyét d6 phi hop véi tat ca cac yéu cau dit ra cho thyc tién cta Viét Nam hién tai.

Giao sw Michel GRIMALDI :

Van d& ma anh dat ra 1a rat thich dang, khi ma c6 sy vénh giira thoi diém hop
dong duogc giao két va thoi diém nod duge dang ky. Tuy nhién, diéu nay phu thudc vao
trinh d6 phat trién cta ting qudc gia. O Phap, nhd tin hoc héa, hop ddng c6 thé duoc
dang ky vao cung ngay n6 dugc giao két, diéu niy nham tranh gay thiét hai cho ca
ngudi ban 1an ngudi mua do co quan dang ky giao dich bat dong san hoat dong khong
hiéu qua. Cac ban cung c6 thé di theo phwong 4n nay, nhu vy, ngudi mua chi cAn ngdi
& nha nhung van co6 thé giao dich v6i nguoi ban. Tuy nhién, du lya chon h¢ thong nao,
van dé dit ra 1a cac ban c6 cho phép dang ky nhiing giao dich duéi dang van ban ky tu
hay khong ? Vi & Pt ciing nhu & Phép, chi nhitng hop déng cong ching méi duoc
dang ky.

Ba Hoang Thi Thiy Hing :

Thuc ra, hop dong mua ban bat dong san phai dugc cong chimg rdi méi duge
dang ky. Nhung rat nhiéu nguoi dan lai bo qua giai doan nay nén ho phai chiu rii ro
néu c6 tranh chap xay ra va nhiéu truong hop hop dong khong duoc cong nhan.
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Giao sw Michel GRIMALDI :

Nhu vdy, cac ban nén sira d6i luat theo hudng phi hop véi thuc tién cua Viét
Nam. Tét hon hét 1 van quy dinh hop dong mua ban bat dong san c6 hiéu luc chuyén
quyén s& hiru, dong thoi hoan thién hé théng ding ky giao dich bt dong san va cong
ching, tuyén truyén voi nguoi dan vé loi ich cta viée cong ching hop dong.

Pai biéu:

Qua nghién ctru, toi thiy rang phap luat ciia Viét Nam hién hanh ciing phan biét
hai van dé : hiéu lyc cua hop dong, tirc 1a tinh hop phap cua hop dong va thoi diém
chuyén giao quyén s¢ hiru, Hai van dé nay tuong tmg véi 2 giai doan :

- Giai doan thtr nhit 14 khi hop dong xac 1ap dap ung day du cac diéu kién co
hiéu luc cua hop dong va dugc cong ching ;

- Giai doan th{r hai 1 khi hop dong d4 hop phép (da phat sinh higu lyc véi cac
bén), cac bén thuc hién hanh vi ding ky quyén so hiru dé xac 1ap viéc chuyén giao
quyén s& hiru. Khi d6, néu mot trong cac bén khong thuc hién thu tuc dé dang ky
quyén sé hitu va néu khai kién ra Toa, Toa van phan quyét 1a hop dong c6 hiéu lyc va
budc cac bén hoan tit cac thi tuc dé chuyén quyén so hitu (tirc 12 Toa 4n cong nhan
hop ddng do).

Tuy nhién, hién nay Chinh phii c6 chi truong khong bat budc cong ching cac
hop ddng lién quan dén bat dong san. Nhu vdy, trong trudng hop khong duoc cong
chtng, hop dong s& phai c6 hiéu luc ¢ thoi diém nao, tir thoi diém xac 1ap hop dong
hay 12 tir thoi diém dang ky ?

Giao sw Michel GRIMALDI :

To6i dong ¥ véi chi 1a & day phai phan biét 2 van dé :
1) Hiéu lwe ciia hop dong :

Néu cong chimg 1a diéu kién dé hop dong c6 hiéu lyuc, thi hop dong s& khong
dugc cong nhan néu nhu nd khong duoc cong ching, va viéc chuyén quyén sé hiru s&
khong thuc hién duoc, hay ndi cach khac 1a n6 chi thuc hién duoc ¢ thoi diém hop
ddng duoc cong ching.

2) Chuyén quyén sé hiru :

Neu dat cau hoi vé thoi diém chuyén quyén so hitu trong tru’orng hop hO‘p dong
khong can phai duoc cong chu’ng, chimg t6 cac ban d coi thoi diém chuyén quyen SO hu’u
khong phai 1a thoi diém hop ddng duoc ding ky. Khi d6, phai néi rd 14 viéc chuyén quyén
s& hiru x4y ra khi hop dong duoc xéc 1ap, hodc khi bat dong san di duoc ban giao.
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Néu cho ring & thoi diém hop ddng dugc xac lap thi phai dit ra van dé ching
ctr, hop dong duoc coi 13 xac 1ap khi cac bén da théng nhat voi nhau vé ddi tugng giao
dich va gia ca. Hién nay, trong tat ca cac hop dong mua ban bat dong san dugc cong
chtng, déu néu rd thoi diém chuyén quyén so hiru 1a thoi diém ky két hop dong do.
Trén thyc té, c6 thé lya chon phuong an 13 quy dinh viéc chuyén quyén so hitu dién ra
khi nguoi mua tiép nhan bat dong san

Pai biéu :

Vay hiéu lyc cua hop ddng s& phat sinh tir thoi diém nao trong trudong hop
khong duoc cong ching, 1dy gi dé ching minh ¥ chi ctia cac bén 13 xac thuc ?

Ba Vii Thi Minh Hong :

Gia sir toi mua nha ¢ khu do thi Van Quén va t6i chi ¢c6 hop dong mua ban nha
thoi, toi khong di cong ching, khong di ding ky va toi & da & dén nam thir 5 va van 1a
mot chu sé hitu dich thyc. Nhung t61 sé di dang ky hay cong chiing khi c6 y dinh ban
ngdi nha dang ¢. Loai giao dich ndy & Viét Nam rat pho cap va hoan toan phu hop véi
thé gidi, dac biét 1a Cong wdc Vién 1948, theo d6 hop dong mua ban c6 hiéu lyc khi
hai bén cam két. Nhung ¢ Phap, diéu kién dé d6i khang vé6i bén thir ba mudn tranh
chap 14 phai c6 cong chimg. Trong khi d6, hé théng Common law gém Anh, Uc, Niu
Di-lan... va cia Nhat lai chon diéu kién 1 dang ky : chi nguoi ndo dang ky moi thang
quyén uu tién thanh toan. Vira qua, trong mot hoi thao véi Puc, chung toi thiy rang
Ptc cling chon md hinh cong ching roi sau d6 1a dang ky va hé théng cong chimg va
dang ky rat déng bd voi nhau. Toi dé nghi nén c6 sy phan biét : ndi vé hiéu luc hop
d6ng 1a no6i vé hiéu luc cam két cua hanh vi giao dich, con khi néi dén déi khang 13 néi
dén van dé khi co tranh chap, lam thé nao dé dbi khang duoc, vi thé chung ta khong
tro lai cAu chuyén vé hiéu lyc nita. Va dé do6i khang thi hién nay Nhat va khoi
Common law dung ding ky, Dirc thi vira cong chimg vira ding ky. Trong bdi canh do,
chung t6i s& chon mot md hinh chic chan nhu caa Pic. Nhung néu hoc Puc, thi phai
xem lai hé thong cong chimg ciia Viét Nam, t6i phai thira nhan rang hé théng cong
chiing & Viét Nam van con chua dam bao. Ban than Bo truéng Ha Hung Cudng, ngudi
ing ho hé thong cong ching theo kiéu Phap, khi thdy rang hé théng dang ky pho cap
trén toan thé gidi thi da bat dau thay d6i roi.

Ong Nguyén Hong Hai :

Hién nay, viéc 4p dung co ché cong chimg hay ding ky & Viét Nam dang 1a mot van dé 16n.
Tuy nhién, theo dé xuét sira d6i BLDS ctia Bo Xay dumg-co quan ¢6 tham quyén cao nhét ctia Viét
Nam lién quan dén quén 1y bat dong san : trong truong hop mua ban bt dong san gitta ca nhén, ho
gia dinh voi nhau hodc ctia céc t6 chirc khong kinh doanh bat dong san, thoi diém chuyén quyén so
hitu 1 thoi diém duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dét hodc quyén sé hiru nha. Nhung néu
mua nha cta cc t6 chirc kinh doanh bat dong san, thdi diém chuyén quyén so hitu 13 thoi diém ban
giao nha theo thoa thuan giita cong ty kinh doanh bét dong san va ngudi mua nha.
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Ngoai ra, dbi véi viéc mot phap nhan dimg ra ting cho bt dong san thi tinh tir thoi diém
bén tang cho ky vao bién ban ting cho. VAy theo chuyén gia, nén tiép can van dé nay nhu thé nao ?

Giao sw Michel GRIMALDI :

Trong b01 canh Viét Nam hién nay, hé thong cong chu’ng va dang ky glao dich
bat dong san van chua hoan thién. Vi Vay, nén quy dinh rang viéc chuyén quyén so
hitu dién ra vao thoi diém giao két hop dong. Bén canh do, can tung budc hoan thién
hé théng cong chimg dé kéu goi cac bén giao két hop dong thuc hién cong ching trude
khi ding ky hop dong tai co quan diang ky giao dich bat dong san.

So6 hiru

Ong Alain LACOUR :

Céc hinh thuc s¢ hiru trong phap luat Cong hoa Phap :
1) Pong sé hiru (sé hiru trong nha chung cw)

Vi li do lich str, ché dinh dong s& hitu khong dugc quy dinh trong BLDS Phap
ma trong mot ludt riéng, dugc ban hanh nam 1965. Theo d6, mdt bat dong san co
nhiéu dong so hiru chi s& duoc chia thanh cac phan dién tich st dung chung va céac
phém dién tich str dung ri€ng. Nhu vay, khi mua mot can hd trong mot bat dong san
nhu vdy, ngudi mua s& dugc coi 1a mua can ho d6 cing mot phan cua dién tich sir
dung chung, bao gdm phan dién tich duoc toan bd cac dong s¢ hiru chi sir dung (cau
thang, thang may), twong tng véi ty 18 giita dién tich can ho voi tong dién tich bat
dong san.

Chu so hitu ¢6 diy di cac quyén nang ddi véi can ho cua minh (thay doi, sta
chita, pha huay...) nhung khong dugc quyén tac dong vao phan dién tich st dung
chung. Déng s& hiru giéng nhu mot mé hinh x3 hoi thu nho, duoc to chic va chiu su
quan 1y cta Hoi dong so hiru chi. Khi can thong qua mot quyét dinh lién quan dén
ddng s6 hiru, Dai hoi déng s hiru chu s& nhom hop va théng qua quyét dinh theo da
sO tuyét d6i hay da s6 gian don tiy thudc vao muirc d6 quan trong ciia quyét dinh do.

2) Tai san khong phan chia (s6 hiru chung theo phin)

Ché dinh tai san khong phan chia 1a ché dinh theo d6 nhiéu nguoi cting s& hiru
mot tai san : do cting mua tai san d6 hodc do dugc chia thira ké ciing mot tai san... Ché
dinh nay dugc diéu chinh bai BLDS Phép, vi thé cac quy dinh ciing chit ché& hon so
v6i ché dinh dong s¢ hitu. Chang han, dé thong qua mot quyét dinh quan trong lién
quan dén khoi tai san, phai ¢ su nhat tri ciia toan bo cac chu so hitu.
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Giao sw Michel GRIMALDI :

Hién nay, trong BLDS Phap c6 khai niém «s¢ hitu nha nudey», duge quy dinh
trong B0 luat s¢ hitu nha nude va du kién khai niém «sd hitu tap thé» (bao gém tai san
khong phan chia va dong sé hitu) s& dugce dua vao BLDS sira doi. Xu huéng hién nay
ctia phéap lut Phap 1a s¢ hitu nha nudc phai tuan theo nhiing nguyén tic cta phap luat
dan sy, tuy nhién, van c¢6 mot sb trudng hop so hitu nha nuée chiu sy diéu chinh cia
nhirng lut riéng, nhit 1a khi chung duoc sir dung vao muc dich coéng cong.

Du thao BLDS stra doi caa Viét Nam kha hién dai khi dé cap dén khai niém «so
hiru tu nhan» va «sé hitu nha nudcey. Tuy nhién, kho khan dat ra 1a ché dinh vé déng
sO hitu rat dai va rat chi tiét, lam thé nao dé c6 thé dwa no vao BLDS ? O Phap,
phuong an dugc Ban cai cach BLDS thong qua 1a chi dwa ra dinh nghia co ban vé
déng sO hiru, cac ndi dung con lai s€ dugc diéu chinh trong cac luat riéng.

Ba Hoang Thi Thiy Hing :

Theo t6i hiéu thi xu hudng cai cach ctia BLDS Phap 1a s& dé cap dén «so hitu
chung» (gdm «dong s& hitu» va «tai san khong phan chia») va «so hitu nha nude». «Dong
s& hituy & day duoc hiéu 13 sé hitu dbi voi can ho, nha chung cu va «sé hitu khong phan
chia» chinh 14 s¢ hiru chung theo phan. Vay c6 phai y ciia Gido su la s& dua vao BLDS
van dé so hiru nha chung cu, so hitu theo phan va s¢ hitu nha nuée (trong d6 quy dinh vé
sO hitu cua trung wong va dia phuong?

Tai sao du thao BLDS stra d6i cua cua Viét Nam lai mudn bod «sé hiru
tap théw, d6 1a vi «so hitu tap thé» gan voi khai niém «hop tac xd» 1a mot phap
nhan nén «sd hiru tip thé» cua Viét Nam mang ¥y nghia phap nhan. Con «sé
hitu nha nude» chi mang tinh dan chiéu dén cac loai van ban riéng, vi du : don
vi vii trang, co quan nha nudc s€ tuan theo Luat quan ly st dung tai san nha
nude. Toi rat mudn nghe binh ludn ciia Gido su vé phan nay, chang han BLDS
Phap khi dua «sé hiru nha nude» vao trong bo luit thi sé dé cap dén nhirng van
dé gi ?

Giao sw Michel GRIMALDI :

Theo du kién stra doi, trong BLDS cula chung tdi chi dé& cap dén khai
niém «sé htru nha nudc» ma thoi, ndi dung cu thé da dugc diéu chinh trong BO
ludt s& hitu nha nudc. Ngoai ra, trong du thio BLDS stra d6i ciing s& dua vao
mot chuong vé «sé hiru tap théy», nhung khong gian véi khai niém «hop tac xa»
nhu trong luat ciia cac ban ma dung dé chi tinh trang mot tai san thudc sé hiru
ctia nhiéu chu thé phap luit (déng so hitu va tai san khong phan chia). Tuy
nhién, cac ban van c6 thé dung khai niém «s¢ hiru tap théy, it nhat 1a dbi véi
tai san khong phan chia.

Ban dich cua Nha Phap ludt Viét-Phap 59



Civillawinfor Thongtinphapluatdansu.edu.vn
Ky yéu héi thao vé sira doi B ludt dan sw 12-13/05/2011

Ba Hoang Thi Thiy Hing :

Khi noi dén «s& hiru tap thé» thi moi nguodi s€ nghi ngay dén s¢ hitu cua hop tac
xa. Néu chung t6i van gitr khai ni€ém nay va khong c6 sé hiru chung thi e rang sé gay
nham lan cho nguoi dan, vi cach hiéu do6 da la thoi quen roi.

Ong Nguyén Hong Hai :

Thuyec ra, cac hinh thtrc sé hitu cia BLDS cua Viét Nam phuc tap hon rat nhiéu,
chinh vi thé chung t6i chi trwong 13 chi con lai hai hinh thirc s¢ hitu 13 «s& hitu mot
chi» va «sd hitu nhiéu chi» hay néi ném na 13 «s& hitu riéng» va «sé hitu chungy.
Theo chuyén gia, cach tiép can nay cé nhitng wu, nhuoc diém gi ? Va néu khong nén
tiép can nhu vay thi c6 hudng ndo khac hay khong ?

Ong Alain LACOUR :

Khai niém «s¢ hitu chung» & day bao gom nhing gi ? C6 phai 1a tai san khong
phan chia va dong s¢ hiru hay khong ?

Ong Nguyén Hong Hai :

«S¢ hiru chungy ¢ day duoc hiéu la tai san thudc sé hitu cua nhi€u ngudi, co6 theé
la c& nhan hodc phap nhan.

Ong Nguyén Ngoc Pién :

Vé ndi ham, thi «s¢ hiru chung» chinh la dong s¢ hiru va tai san khong phan
chia. Nhung vudng mac ¢ cho la chiing to1 c6 ca khai niém «hop tac xa» nira.

Giao sw Michel GRIMALDI :

Vé van dé nay thi luat cta hai nudc thong nhat vé ndi ham, nhung khac nhau &
cach dung thuat ngtr. Khai niém «sd& hitu tu nhan» trong luat cia cac ban thi trong luat
cua Phap chi goi 1a «s¢ hitu». Con «sé hitu chung» ctia céc ban chinh 1a tai san khong
phan chia va déng s hitu. O Phap, chi c6 khai niém «s¢ hitu mot chin va «so hiru
nhiéu chuy, rit kho dé phan biét «sé hitu riéng» va «sé hitu chungy, vi vé ban chét, d6
déu 12 hai hinh thic sé hitu tu nhan. Vi vay, khi phan loai s¢ hitu, cac ban nén c6 mot
phan vé «s¢ hitu» va mot phan vé «s& hiru nhiéu chiy, trong d6 gom tai san khong
phan chia va ddng s& hitu. Nhu vy s& tranh phai dung khai niém «s& hitu tap théy dé
tranh gy hiéu nham.

Ong Nguyén Hong Hai :

O day ching toi khong n6i dén khai niém «s6 hitu tu» ma 13 «sd hitu riéngy, tirc 13 tai san
chi thudc s¢ hiru cia mét chu thé théi. Ve y kién cua chuyén gia la b khai niém «s¢ hitu tap thé»
thi ¢6 1€ chiing t6i phai stra d6i ca Luat hop tac xa, vi trong luét nay cling nhu trong Hién phap 1992
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déu dé cap dén hinh thirc «s& hitu tap thé» gin lién véi so hitu hop tac xa. Hién nay, trong BLDS
dang sir dung khéi niém «s& hitu chungy, nhung c6 thé sira dbi theo huéng quy dinh 1a «s6 hitu
nhiéu chi.

Ba Hoang Thi Thiy Hing :

Theo trinh bay cua Giao su, trong du an cai cach BLDS ciia Phap sé& chi dé cap
dén khai niém «sé hiru nha nude» va din chiéu dén cac van ban phap luat khac. Toi
khong biét 12 & Phap c6 doanh nghiép 100% vbn nha nudc hay khong, va néu ¢ thi
quyén ctia ho ddi véi tai san nha nudc s& nhu thé nao ? Trong ké hoach cai cach BLDS
Phép c6 dé cap dén van dé nay khong ?

Giao sw Michel GRIMALDI :

O Phap, khong c6 doanh nghiép 100% vén nha nude, va hién nay xu hudng tu
nhan hda cic doanh nghi¢p nha nudc ngay cang manh mé (Ilinh vuc ngan hang, bao
hiém va ca dich vu cong). O Phap c6 khai niém «doanh nghiép nha nude» va «ban nha
nudey, nhung trong hoat dong kinh doanh, da s cac doanh nghiép nay déu phai theo
quy dinh cua luat tu. Trong BLDS hoan toan khong dé cap dén doanh nghiép nha nudc
cling nhu viéc st dung tai san ctia ho vi da c6 Bo luat sé hiru nha nudc diéu chinh roi.
Tuy nhién, xu huéng hién nay 1a dwa doanh nghiép nha nuéc vao pham vi diéu chinh
cua BLDS, trur khi tai san cua cac doanh nghi¢p nay la cong san hay dugc str dung vao
muc dich cong.

Ba Hoang Thi Thiy Hing :

Hién nay, d6i véi tai san nha nudc giao cho doanh nghiép 100% vén nha nudc,
doanh nghiép ndy chi c6 quyén quan Iy va str dung cht khéng dugc so hiru. Vay trong
giao dich véi nhimng d6i tic bén ngoai thi doanh nghiép d6 sé& co tu cach 1a chi s¢ hiru
hay chi c6 mét quyén gi d6 ma khong phai 1a quyén so hiru ?

Giao sw Michel GRIMALDI :

O Phéap, doanh nghiép nha nudc dugc hiéu la mot phap nhan, dugc nha nudce
cap von. V¢ tai san cua doanh nghiép, sé co6 hai kha nang :

- Tai san do nha nudc dong gop véi tu cach 1a ¢b dong : trong truong hop nay,
tai san thudc s¢ hiru ciia doanh nghiép do.

- Tai san dugc nha nudc giao cho doanh nghi¢p su dung : hai bén s€ ky thda
thuan dic biét vé viée sir dung tai san nay (thudc céng san hodc khong). Thoa thuin
nay c6 thé 1a hop ddng thué, cho sir dung..., va doanh nghiép s& khong c6 tu cach so
hiru tai san do.
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Ba Hoang Thi Thiy Hing :

Trong truong hop nha nudc cho doanh nghi¢p muon tai san, chéng han cho
muon mot manh dat va doanh nghiép lai xay dung trén méanh dat d6 thi trong qué trinh
hoat dong, doanh nghiép c6 duoc mang di thé chip hay khong ?

Ong Alain LACOUR :

Trong BLDS ctia Phép c6 mot nguyén tic 1a : chu s& hitu dat ciing dong thoi 1a
chu so hitu tai san gan lién voi dat. Vi vay, trong truong hop ndy, bat dong san duoc
xdy dung trén manh dat s& thudc s hiru cia nha nude, trir trudng hop c6 thoa thusn
khéc gitra nha nudc va doanh nghi¢p do.

Ong Nguyén Hong Hai :

Hién ching t6i dang c6 chil truong 1a tach biét chiém hiru thanh tinh trang
chiém hiru. Trong phan vé Vat quyén, chung t6i két cdu Chuong 16 14 «Chiém hitu.
Viy vé mit k¥ thuét, c6 nén dit chuong nay trude tit ca cac vat quyén dugc sip xép
trong phan vé Vat quyén khong ? Vi that ra, chiém hitu khong phai 13 vat quyén nhung
trong nhiéu trudng hop, né lai 1a cin cir phat sinh vat quyén.

Giao sw Michel GRIMALDI :

T6i cho rang hoan toan c6 thé dua chiém hiru vao phan mang tén «Tai sany,
nhung néu cac ban da goi phan nay la «Vat quyény thi ciing khong van dé gi. Trong du
an cai cach BLDS Phap, chung t6i sip xép theo tht ty 14 s hitu-chiém hiru-nim gii.
Dt chiém hitu khong phai 1a mot vat quyén, nhung né ciing phai dugc diéu chinh cung
lac voi cac vat quyén néi trén.

Ba Hoang Thi Thiy Hiing :

Trong BLDS Viét Nam c6 quy dinh thoi hiéu khéi kién vé thira ké (10 nam), &
Phép c6 nhu vay khong ? Néu c6 va hét thoi han nay ma khong khai kién thi hau qua
phap 1y s€ nhu thé nao doi voi tai san thira ké ?

Giao sw Michel GRIMALDI :

Thoi hiéu nay 14 nhu thé ndo ? Trudc khi két thac thoi hiéu nay, duong su phai
lam nhiing gi ?

Ong Nguyén Hong Hai :

Thoi hiéu khoi kién vé thira ké 1a mot van dé cuc ki vudng miac hién nay, dic
biét dbi voi hé théng Toa &an. Theo quy dinh phép luat hién hanh, thoi hi¢u khoi kién
thira ké 1a 10 nam tinh tir thoi diém mo thira ké (tirc thoi diém nguoi dé lai di san
chét). Trong thoi han d6, nhitng nguoi thira ké néu c6 du diéu kién khai kién thi phai
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yéu cau ngudi chia di san thira ké xac dinh nguoi thira ké... ; néu hét 10 nim ma khong
yéu cau thi mat quyén yéu cau Toa an vé xac dinh quyén thira ké, xac dinh ngudi
hudng thira ké, truat quyén thira ké... Tuy nhién, hét thoi han 10 nam, di san thudc vé
ai, hau qua phap li nhu thé nao, van dé nay van chwa duoc luat Viét Nam quy dinh cu
thé. Theo huéng dan ciia Toa 4n tdi cao, trong trudng hop nhiing ngudi thira ké khong
c6 tranh chap v6i nhau thi nhiing di san d6 tr& thanh tai san chung ciia nhitng nguoi
thira ké (khong can phai qua Toa an). Mot vudng méc khac 13 & Hai Phong, ¢ truong
hop 14 qua thoi higu thira ke thi duong sy mdi 1am don 1én UBND dé nghi cap giay to
s6 hitu cho ho nhung UBND cho rang khong du can ctr dé cap gidy, 1én Toa 4n thi bi
tir chdi vi dén thoi diém d6 khong co quyen yéu cau giai quyét nita. Vay kinh nghiém
ctia Phép trong trudng hop nay 1a nhu thé nao ?

Giao sw Michel GRIMALDI :

O Phap, nguoi biét ring duogc chia thira ké co thoi han 1a 10 ndm dé tuyén bd
nhan hodc tir choi nhén thira ké. Néu sau 10 ndm ma khong c6 y kién gi thi coi nhu tur
chdi nhén thura ké.

Trong trudng hop nguoi d6 khong biét ring minh duge chia thira ké va khiéu
nai rat lau sau khi mé thtra ke, thi nguoi dé co6 thé khoi kién vé quyén thira ké trong
vong 30 nam ké tir thoi diém mé thira ké.

Ong Nguyén Hong Hai :

Vay néu hét thoi han 10 nim ma nguoi dugc chia thira ké khong cé ¥ kién thi di
san do6 thudc vé nhitng nguoi thira ké con lai hay thuoc vé Nha nudc ?

Giao sw Michel GRIMALDI :

Di san s& thugc vé nhiing nguoi thira ké con lai. Néu toan bg nhirng nguoi thira
ké tr choi hoac khong du tu cach nhan thira ké thi di san d6 s€ thudc vé Nha nude.

Ong Nguyén Hong Hai :

Gia s mdt ngudi cd 5 ngudi con nhung trong di chuc chi dé lai toan bo di san
cho mét nguoi duy nhét, 4 ngudi con con lai cling khong thudc di¢n dugc uu tién. Tuy
nhién, ngudi duoc hudng thira ké sau 10 nim ciing khéng yéu ciu xac nhan quyén
dugc huong di san cua ho. Vay trong truong hop nay, nhitng ngudi thira ké kia c6
duoc dong thoi xac 1ap quyén dbi vai di san nay khong ?

Giao sw Michel GRIMALDI :

Néu gia dinh c6 5 con va ngudi bd chi d¢ lai thira ké cho 1 nguoi con thi ngudi
nay c¢6 10 ndm dé tuyén bod nhan thira ké hay khong. Néu nguoi do tir chdi thi di san s€
thudc vé 4 nguodi con con lai.
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Ong Nguyén Hong Hai :

Luat Viét Nam quy dinh rang ngudi thira ké c6 quyén tir chdi di san trong thoi
han 6 thang ké tir thoi diém ngudi de lai di san chét.

Vay trong luat ciia Phap co dit ra thoi han cho 4 ngudi con nay chap nhan
khong hay ho méc nhién trd thanh nhitng nguoi s hitu tai san thira ké d6. Vi néu luat
c6 quy dinh 12 ngay ca ngudi thira ké di chiic cling phai thé hién y chi nhan hay khong
nhan di san d6 trong thoi han 10 nim thi 4 nguoi con lai cling phai thé hién ¥ chi ring
ho c6 nhan hay khong nhan. Téi hiéu nhu vy c6 ding hay khong ?

Giao sw Michel GRIMALDI :

Trong vi du ndy, ngudi thira ké c6 thoi han 14 10 nim dé thé hién ¥ chi nhan hay
khong nhan thira ké. Nhung 6 thang sau khi ngudi bo chét, nhitng ngudi con con lai ¢6
thé yéu cau nguoi do cho ¥ kién va anh ta s& co thoi han 13 2 thang dé dua ra quyét
dinh ctia minh. Nhitng nguoi con con lai cling c6 thoi han 13 10 nim ké tir ngdy mé
thira ké dé tuyén bd nhan hay khong nhan thira ké. Néu khong c6 ai tuyén bd nhan thi
tai san thira ké thugc vé Nha nudc.

Ba Hoang Thi Thiy Hing :

Vay mot nguoi khong biét rang minh duge thira ké va qua 10 nam ké tir ngay
mo thira ké van co quyen yeu cau giai quyét, nhung qua 30 nim thi s& mat quyén
huong luat dan su. To6i hiéu thé co dang khong ?

Giao sw Michel GRIMALDI :

Néu mét ngudi khong biét rang minh duoc huong thira ké thi thoi han 10 ndm
s& duoc tinh tir thoi diém nguoi d6 biét duoc minh 13 nguoi thira ké. Nhung néu sau 30
nam ké tir ngay mo thira ké ma ngudi d6 méi biét, thi chic chan tai san d6 di dugc
nhimg ngudi thira ké khac so hitu do di chiém hitu qué thoi han 30 ndm (thoi hiéu tha
dic) va ngudi do sé khong duoc chia thira ké nita.

Ba Hoang Thi Thiy Hing :

Vay nhitng ngudi chiém hiru trong vong 30 nim d6 c6 phai qua tha tyuc Toa an
dé dugc cong nhan so hiru ?

Giao sw Michel GRIMALDI :

Mot nguoi da chiém hiru tai san trong vong 30 ndm mudn céng nhan 1a cha so
hitu dich thyuc thi phai dén vin phong cong chimg cing ching ctr chimg minh ngudi
d6 da chiém hitu tai san trong vong 30 nam. Cong ching vién s& 1ap mot van ban cong
ching cong nhan quyén sé hitu ciia ngudi do, trong c6 10i khai clia ngudi chiém hitu,
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tiép d6 1a 161 khai cua ngudi 1am ching. Khi d6, quyén sé hitu nay d6i khang véi
nguoi thu ba.

Pai biéu :

Cau hoi nay thyc ra khong lién quan dén van dé thira ké ma lién quan dén mot
van dé khéc 1a thoi hi¢u. Nhung bat ky vu kién nao cua Viét Nam néu dua cho luét su
nudce ngoai thi khong thé giai quyét dugc vi thoi hi€u cua Viét Nam khéc voi cac nude.

O Viét Nam, khi thoi hiéu dd hét thi Toa s& bac don va khéng thu 1y nira, didu
nay hoan toan khong giong voi bat ky nudc nao ca. Va kho khin khi giai quyét trudng
hop thira ké nay chinh 12 ndm & van dé thoi hiéu. Vi hoi thao 1an nay c6 it thoi gian nén
chung t6i khong dit van dé nay ra dé thao luan. Dé nghi Nha Phap lut Viét-Phap va cac
chuyén gia hd tro chiing t6i vé van dé thoi hidu, van dé rat 1on trong 1an sira d6i bo sung
nay.

Ong Nguyén Hong Hai :

Vira qua, chung toi ¢6 tién hanh khao sat viéc thi hanh BLDS & cac dia phuong
va nhan thdy c6 mdt vuéng mic chung 1a : theo luat Viét Nam, vo chdng co quyén lap
di chiic chung va thdi diém c6 hiéu lyc cua di chic 13 thoi diém ngudi sau cung chét.
Vay & Phap c6 thira nhan loai di chuc chung ctia vo chong hay khong ? Va trén thuc
té, néu vo chong dd c6 mot di chic chung thi nha 1ap phap s& co thé xir li theo phap
luat vé van dé nay nhu thé nao ?

Giao sw Michel GRIMALDI :

O Phap khong thira nhan viéc lap di chiic chung (Piéu 968 BLDS) vi viéc lap di
chuc nhu vdy gay ra rat nhidu vudng mic.

Ong Nguyén Hong Hai :

Mot trong nhiing 1i do ¢ Viét Nam c6 di chuc chung 1a theo tap quan va y dd
cua chung to1 la khong duy tri loai di chiic nay nira. Nhung trén thyc t&, néu mot cip
VO chong Viét Nam van 1ap mdt di chic chung thi cach xtr Iy cua nha lam luét s€ nhu
thé nao ? Phu nhan toan bd di chuc hay cong nhén di chiic nhung chi cong nhan hi¢u
Irc mot phan : phan di san cua ai thi ¢6 hiéu luc véi ngudi d6 ?

Giao sw Michel GRIMALDI :

Theo luat cta Phap, di chic chung bi coi la vo hi¢u. Mot di chuc duge goi 1a di
chuc chung néu trong di chuc dung dai tir nhan xung 13 «chung t6i» voi hai chit ky khac
nhau. Viéc hai vo chong cing 1ap mét di chiic 1a ¢6 thé chip nhan duoc, nhung véi diéu
kién 1a mdi bén déu phai ghi vao phan di chic ctia minh va st dung dai tir «toi».
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