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Trich Bé luat dan sw Cong hoa Phap

QUYEN IV
CAC BIEN PHAP BAO PAM THU'C HIEN NGHiA VU

Diéu 2284

Nguoi nao bi rang budc vao mét nghia vu cé nhan thi phai thyc hién nghia vy do
bang tit ca tai san ctia minh, bao gdm dong san va bat dong san, hién c6 va s& ¢
trong tuong lai.

Diéu 2285

Tai san ctia ngudi c6 nghia vu 1a dam bao chung cho nhitng nguoi ¢é quyén; gid
tri tai san dugc phan chia cho nhiitng ngudi c6 quyén theo ty 1€ cua cic nghia vy,
trir truong hop ho c6 ly do chinh ddng dé dugc uu tién.

Diéu 2286

Nhing nguoi sau ddy duoc quyén cim giit tai san :

1° Nguoi dd dugc giao giit tai san cho dén khi khoan no cta minh duoc thanh
toan ;

2° Nguoi c6 khoan ng chua thanh todn theo mdt hop déng c6 quy dinh budc giao
tai san ;

3° Nguoi ¢6 khoan ng chua thanh todn dugc xac 1ap khi dang gitr tai san ;

4° Nguoi duoc hudng mot bién phdp bao dam ma khong 1am mét quyén so hitu.
Quyén cam giit tai san cham dut khi nguoi cam giir ty nguyén tir chdi quyén cua
minh.

Diéu 2287

Quy dinh tai Quyén nay khéng can tré viéc dp dung cic quy dinh cho truong hop

m¢ thu tuc ciru van, phuc héi hodc thanh 1y doanh nghi¢p theo quyét dinh cua
Toa an hodc cho cac truong hgp xur 1y tinh trang phd san cua cac ca nhan.
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THIEN I
CAC BIEN PHAP BAO PAM POI NHAN

Diéu 2287-1
Cic bién phdp bao dam dbi nhan quy dinh tai Thién nay gdm béo 1anh, bao lanh
doc 1ap va thu bao tro.

CHUONG I
BAO LANH
MUC 1. BAN CHAT VA PHAM VI BAO LANH

Diéu 2288

Nguoi nhan bdo lanh mot nghia vu phai thuc hién nghia vu dé dbi véi nguoi cé
quyén néu nguoi c6 nghia vu khong ty minh thyc hién hodc thuc hién khong
ding nghia vy.

Piéu 2289
Chi ¢6 thé bao lanh mot nghia vu da c6 hiéu luc.

Tuy nhién, ciing ¢6 thé bao lanh mot nghia vy, dit sau niy nghia vu d6 c6 thé bj hiy
bo do nguoi ¢6 nghia vu dugc mién tru, vi du truong hop nguoi chua thanh nién.

Diéu 2290
Bao lanh khong dugc vugt qud nghia vy cua nguoi ¢6 nghia vy, cling khong dugce
cam két bdo 1anh véi nhitng diéu kién nang hon.

C6 thé cam két bao 1anh chi mot phén nghia vy, va véi nhitng diéu kién nhe hon.

Béo lanh vuot qua nghia vu hoac cam két bao lanh véi nhitng diéu kién nang hon
khong bi vd hiéu ma chi ¢6 thé gidm xudng dén gidi han ciia nghia vy chinh.

bidu 2291
C6 thé nhan bao lanh ma khong can ngudi c6 nghia vu yéu clu va ngay ca khi
nguoi nay khong biét.

C6 thé nhan bdo lanh khong chi cho nguoi c6 nghia vu chinh ma ca cho nguoi
bao 1anh cua nguoi c¢6 nghia vu.
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Ditu 2292
Viéc bao lanh khong thé duoc suy dodn ma phai dugc thé hién 16 rang va khong
thé mo rdng pham vi bao lanh ra ngoai nhiing gidi han da cam két

Diéu 2293
Bao lanh vo han dinh déi véi nghia vu chinh thi duoc ap dung 601 Vi tat ca
nhirng phu khoan cua nghia vy, ké ca nhirng chi phi cho viéc yéu cau nguoi c6

nghia vu chinh va nhitng chi phi phét sinh sau khi tong dat thong bdo cho ngudi
bao lanh.

Néu nguoi bao lanh la thé nhan thi ngudi c6 quyen phai thong bao cho nguoi bao
1anh vé nghia vu bao lanh va cdc phy khoan it nhit mot 1an mot ndm vao ngay ma
cdc bén da thoa thuén, truong hop khong c6 thoa thuan thi vao ngay tuong ng
vl ngay giao két hop dong, néu khong sé mat quyén ddi véi céc phu khoan cua
khoan ng, chi phi va tién phat.

Pidu 2294
Nhimng nghia vy ma ngudi bao lanh bat budc phai thyc hién dugc chuyén giao
cho nguoi thura k€ cua ho.

Diéu 2295

Ngudi ¢6 nghia vu bit budc phai ¢é ngudi bao 1anh thi phai gidi thiéu mot nguoi
bdo lanh c6 nang luc giao két hgp dong va c6 du tai san d€ bado dam cho doi
tuong cua nghia vu.

Ngudi ¢6 quyén khong duge tir chdi nguoi bao 1anh do ngudi ¢6 nghia vu gidi
thiéu chi vi ly do nguoi bao 1anh khong cu trd trong pham vi quan hat cua toa 4n
phtc tham noi bao lanh.

Picu 2296
Kha ning thuc hién nghia vu ciia ngudi bao lanh chi dugce ddnh gid bang bat dong
san cua ho, trir trong linh vyc thuong mai hodc khi nghia vu c6 gié tri nhd.

Khong tinh dén nhitng bat dong san dang tranh chap hodc bat dong san ma viéc
xtr ly tai san gdp nhiéu khoé khan vi & xa.

Didu 2297

Néu nguoi bao 1anh da dugc nguoi c6 quyén chép nhén mot cach tu nguyén hoac

theo quyét dinh ctia Toa 4n, nhung sau d6 khéng c6 kha niang thuc hién nghia vu
thi phai gidi thi€éu mot ngudi bao lanh khéc.
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Quy dinh nay chi ¢6 ngoai 1¢ trong truong hop nguoi bao lanh duge cu ra theo
thoa thudn trong dé ngudi c6 quyén yéu cau chi dinh dich danh ngudi bao lanh.
MUC 2. HIEU LUC CUA VIEC BAO LANH

TIEU MUC 1. HIEU LUC CUA VIEC BAO LANH GIUA NGUOI CO
QUYEN VA NGUOI BAO LANH

Diéu 2298

Ngudi bao lanh chi phai thuc hién nghia vu dbi v6i ngudi c6 quyén khi ngudi c6
nghia vu khong thuc hién hodc thyc hién khong ding nghia vu va trude d6 nguoi
¢ nghia vy di duogc yéu cau thue hién nghia vu bang tai san cua minh, trir treong
hgp nguoi bao 1anh tr bo quyen yéu cau ngudi c¢é quyén phai yéu cau nguoi cé
nghia vu thuc hién nghia vu bang tai san cua minh trudc, hoac tru truong hop
nguoi bao lanh phdi lién déi chiu trdch nhiém véi ngudi cd nghia vy; trong
truong hop nay, hi¢u luc ctua viéc bao lanh dugc diéu chinh theo cdc quy dinh vé
nghia vu lién ddi.

Picéu 2299

Ngudi ¢6 quyén chi c6 trach nhiém ké bién va bdn tai san cta ngudi c¢6 nghia vu
chinh trudc khi thuc hién quyén doi ng di véi nguoi bao lanh, néu nhu bén bao
lanh yéu ciu ngudi c6 quyén lam viéc d6 ngay sau khi ngudi bao lanh bi ngudi
c6 quyén yéu cau thyc hién nghia vy thay cho nguoi c6 nghia vu chinh.

Diéu 2300

Nguoi bao 1anh yéu cau ké bién va ban tai san cua nguoi cé nghia vu chinh phai
cho ngudi c6 quyén biét nhitng tai san cua nguoi c6 nghia vu chinh va tam rng
nhtrng chi phi du dé tién hanh viéc ké bién va ban tai san.

Nguoi bao l1anh khong duge cho nguoi c6 quyén biét nhirng tai san cua nguoi c6
nghia vu chinh & ngoai khu vyc 1anh thé thudc thAm quyén cta Tda dn Phiic tham
noi thuc hién nghia vu cling nhu nhig tai san dang tranh chéap hodc di thé chip
khong con thude quyén chiém hitu ctia ngudi c6 nghia vu.

Piéu 2301

Trong truong hop ngudi bao ldnh di thong bdo cho ngudi cé quyén vé nhitng tai
san duoc phép cho biét quy dinh tai Diéu trén va di tng du tién cho viéc ké bién
va ban tai san, thi nguoi c6 quyén phai chiu trach nhiém dbi voi nguoi bao lanh
trong pham vi s tai san da duoc thong bdo, vé viéc ngudi c¢6 nghia vu khong
thuc hién nghia vu do ngudi ¢6 quyén khong kién. Trong moi trudng hop, tong
nghia vu phat sinh tir viéc bao lanh khong duoc khién cho nguoi bao lanh 1a thé
nhan bi tudc di ngudn tai san toi thiéu theo quy dinh tai Diéu L. 331-2 ctia Bo
luat Ti€u dung.
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Didu 2302
Khi nhiéu ngudi nhan bao lanh ciing mot nghia vu cho mdt ngudi c6 nghia vu thi
moi nguoi bao 1anh phai chiu trdch nhiém vé toan bd nghia vu dé.

Diéu 2303

Tuy nhién, mdi ngudi bao lanh ¢ thé yéu cdu ngudi ¢é quyén cam két tir trudc 1a
s€ chi kién ting nguoi bao lanh tuwong trng véi phan nghia vu nhan bao lanh, trur
truong hop ngudi bao 1anh tir choi tach riéng cac phan nghia vu dugc bao lanh.

Trong thoi gian mot trong nhitng ngudi bao lanh yéu cau phan chia nghia vy ma
c6 nghia vu khong thé thuc hién dugc thi ngudi bao linh d6 phai chiu trach
nhiém theo ty 1¢ cac nghia vu khong thé thyc hién dugc; nhung ngudi d6 khong
phai chiu trach nhiém vé nhitng nghia vu khong thé thyc hién duoc xay ra sau khi
phén chia nghia vu.

Diéu 2304

Néu nguoi c6 quyén ty nguyén cam két chi kién tirng nguoi bao lanh tuong tmg
vo1 phan nghia vu nhan bao 1anh thi khong thé rit lai cam két nay, cho du truée
khi cam két da c6 nhitng ngudi bao 1anh khong ¢6 kha nang thuc hién nghia vy.

TIEU MUC 2. HIEU LUC CUA VIEC BAO LANH GIUA NGUOI CO
NGHIA VU VA NGUOI BAO LANH

Diéu 2305

Nguoi bao lanh da thyc hién nghia vu c¢6 quyén kién nguoi c¢6 nghia vu chinh di
nguoi c6 nghia vu chinh biét hodc khong biét viéc bao lanh.

Ngudi bao 1anh c6 thé kién doi tién gdc, tién 1i va cac khoan chi phi; tuy nhién,
nguoi bao lanh chi ¢6 thé kién doi cic khoan chi phi da bo ra tir khi thong bdo
cho nguoi c6 nghia vu chinh biét viéc khoi kién.

Ngudi bao lanh ciing ¢ quyén kién doi bdi thuong thiét hai, néu cé.

Diéu 2306

Nguoi bao lanh da thyc hién nghia vu dugc thay thé ngudi c6 quyén vé tit ca céc
quyén ma ngudi nay di ¢ dbi véi ngudi c6 nghia vu.

Diéu 2307
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Néu nhleu ngudi ¢ nghia vu lién déi vé cung mot nghia vy thi nguoi bao lanh
cho tit ca nhitng nguoi ¢ nghia vu c6 quyén kién mdi nguoi trong s6 ho dé doi
lai toan bd nhiing gi minh da thanh todn.

Ditu 2308

Ngudi bao 1anh di thyc hién nghia vu 1an thir nhat khéng cé quyén kién ngudi cé
nghia vu khi nguoi nay da thyc hién nghia vu lan thir hai, néu khéng bdo cho
nguoi ¢ nghia vy biét 1a minh da thuc hién nghia vy; tuy nhi€n, nguoi bao lanh
co quyen kién nguoi co quyen dé yéu cau hoan lai toan b nhiing gi minh da thyc
hién d6i voi nguoi c6 quyeén.

Nguoi bao lanh da thue hién nghia vu ma khong béo cho nguoi c6 nghia vu biét
khong c6 quyén kién nguoi c6 nghia vy, néu vao thoi diém ngudi bao lanh thyc
hién nghia vy, nguoi ¢6 nghia vu chirng minh dugc la nghia vu da cham dut; tuy
nhién, nguoi bao lanh c6 quyén kién nguoi c6 quyén dé yéu cu hoan lai toan b
nhirng gi minh di thuc hién cho ngudi c6 quyén.

Didu 2309
Nguoi bao lanh, du chua thyc hién nghia vy, cling co thé yéu cau ngudi c6 nghia
vu boi thuong:

1° Néu ngudi bao lanh bi nguoi ¢6 quyén kién yéu ciu thuc hién nghia vu;

2° Néu nguoi c6 nghia vu bi phd san hodc khong c6 kha ning thanh todn;

3° Néu ngudi ¢6 nghia vu di cam két s& giai trir nghia vu cho ngudi bao 1anh sau
mot thoi han nhat dinh;

4° Néu da dén thoi han cam két thuc hién nghia vy;

5° Sau mudi nidm, néu khong quy dinh thoi han thyc hién nghia vy chinh, tru
truong hop nghia vu chinh khong thé cham dut trudec mét thoi han nhat dinh, nhu
viéc giam ho.

TIEU MUC 3. HIEU LUC CUA VIEC BAQ LANH GIUA NHUNG NGUOI
BAO LANH CHO CUNG MOT NGUOI VE CUNG MOT NGHIA VU

Diéu 2310

Khi nhiéu ngudi bao 1anh cho ciing mdt nguoi vé cing mot nghia vu, ngudi bao
lanh da thyc hi¢n nghia vu c6 quyén kién nhirng ngudi bdo lanh khac doi voi
phan nghia vu ma moi ngudi da bao lanh.

Tuy nhién, chi ¢6 thé khai kién khi nguoi bao lanh da thuc hién nghia vu trong
nhting trudng hop quy dinh tai Diéu trén.
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MUC 3. CHAM DUT VIEC BAO LANH

biéu 2311
Can cir cham dut nghia vu phat sinh tir viéc bao lanh twong tu nhu can cu chidm
durt nghia vu n6i chung.

Diéu 2312

Viéc nguoi c6 nghia vu chinh va nguoi bao lanh hoa nhap lam mot khi nguoi no
tr¢ thanh nguoi thura k€ cua nguoi kia khong lam cham dat quyén khaoi kién cia
nguoi ¢ quyén doi voi ngudi da bao lanh cho nguoi bao lanh.

Diéu 2313
Nguoi bao 1anh ¢6 thé vién dan tat ca nhimg vi pham vé& hinh thire gan lién voi
nghia vu nhu ngudi ¢6 nghia vy chinh dé chdng lai ngudi ¢ quyén.

Tuy nhi€n, nguoi bao lanh khong c6 quyen vién dan nhitng vi pham vé hinh thtc
trong trudng hop quyén ny chi thudc vé cd nhan ngudi c6 nghia vu chinh.

Diéu 2314

Nguoi bao lanh hét trach nhiém neu do 16i cua nguoi cé quyen ma viéc thay thé
cdc quyén, quyén thé chip va quyén uu tién cia nguoi c6 quyén khong thé duoc
thuc hién vi 191 ich ciia ngudi bao lanh. Moi diéu khoan khéc duoc coi 1a vo hiéu.

Diéu 2315

Ngudi bao lanh hét trach nhiém khi nguoi c6 quyén tu nguyén nhan mot bt dong
san hoac bAt ¢t tai san gi thay cho viéc thuc hién nghia vu chinh, du sau d6 nguoi
¢6 quyén bj tude bo quyén dbi voi bat dong san hodc tai san dé.

Diéu 2316

Viéc nguoi c6 quyén gia han thuc hién nghia vu cho ngudi ¢6 nghia vu khong
giai trir nghia vu cua nguoi bao 1anh; trong truong hop nay, nguoi bao lanh c6 thé
kién nguoi c¢6 nghia vy d€ budc ho thuc hién nghia vu.

MUC 4. BAO LANH THEO LUAT PINH VA BAO LANH THEO QUYET

DINH CUA TOA AN
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Diéu 2317

Trong trudng hop theo quy dinh ciia phép luat hodc theo ban 4n, quyét dinh cua
Toa an ma mot nguoi bude phai c6 bao lanh thi nguoi bao lanh phai dap ung
nhtrng di€u ki€n quy dinh tai cdc Diéu 2295 va 2296.

biéu 2318
Nguoi nao khong tim dugc ai bao lanh cho minh thi phai thay bang bién phép
bdo dam la cam c0 tai san du dé thuc hién nghia vu.

Diéu 2319

Ngudi bao 1anh theo quyét dinh ctia Toa 4n khoéng duge yéu cau ngudi cé quyén
ké bién va bén tai san cua nguoi c6 nghia vu trude khi thye hién nghia vu thay
cho nguo1 c6 nghia vu.

Diéu 2320

Nguoi bao lanh cho ngudi bao lanh theo quyét dinh ctia Toa 4n khong duogc yéu
cu ngudi ¢6 quyén ké bién va bdn tai san cta ngudi ¢6 nghia vu chinh va cua
nguoi bao 1anh.

CHUONG II
BAO LANH PQC LAP

Diéu 2321

Bao lanh doc 1ap 1a cam két theo d6, cin ctr vao nghia vu xac 1ap cho mot nguoi
thr ba, bén bao 1anh cam két thanh todn mot s tién theo yéu cau dau tién hoic
theo mot thu tuc do cac bén thoa thuan.

Bén bao lanh khong chiu trach nhiém trong truong hop bén nhén bao lanh lam
dung hodc ¢6 16i 15 rang hodc c6 sy thong dong giira bén nhan bao ldnh voi bén
duoc bao 1anh/bén ra 1énh thanh toan.

Bén bao lanh khong duoc vién dan bat ky ngoai 1€ nao lién quan dén nghia vu
duoc bao lanh.

Trur trudong hop cac bén cé théa thudn khac, bao lanh ddc 1ap khong theo nghia vu
duoc bao lanh.

CHUONG III

THU BAO TRQ
Piéu 2322
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Thu bao tro 12 cam két 1am hay khong 1am mét viéc nham muyc dich hd tro nguoi
c¢6 nghia vy trong viéc thuc hién nghia vu ctia minh d6i v6i ngudi c6 quyén.

THIEN II. CAC BIEN PHAP BAO PAM POI VAT

TIEU THIEN I. QUY PINH CHUNG

Diéu 2323
Can ct hop phép dé dugc wu tién thanh todn 13 quyén wu tién va quyén thé chap.

Diéu 2324
Quyén uu tién 13 quyén cho phép cha ng cé quyen dé duogc uu tién thanh todn
trude cac chu ng khéc, ké ca chii no ¢6 thé chép.

Diéu 2325

Trong sb cdc chu no cé quyén uu tién, thu ty vu tién duoc x4c 1ap theo tinh chét
cua quyeén uu tién.

Diéu 2326

Céc cha ng ¢6 quyén wu tién ciing hang thi dugc thanh todn theo ty 18 cta nghia vu.

Picu 2327
Quyén uu tién ddi véi cdc quyén cua Kho bac Nha nudc va tht tu thuc hién
quyén nay do céc dao luat riéng quy dinh.

Tuy nhién, Kho bac Nha nudc khong dugc hudng quyén uu tién néu quyén nay
gay thiét hai dén quyén uu ti€én ma nguoi thir ba da dugc hudng tur trude.

Picu 2328
Quyén wu tién ¢6 thé duge xédc lap ddi vai dong san hoac bat dong san.

Diéu 2328-1

Bién phdp bao dam ddi vat cé thé duoc xdc 1ap, dang ky, quan 1y va xtr 1y cho
nhirng nguoi ¢6 quyén dbi voi nghia vu dugce bao dam béi mot ngudi do nhitng
ngudi ¢6 quyén chi dinh trong van ban ghi nhan nghia vy dé.

TIEU THIEN II. CAC BIEN PHAP BAO PAM BANG PONG SAN
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Diéu 2329

Céc bién phap bao dam bing dong san bao gom :

1° Quyén uu tién d6i véi dong san ;

2° Cam cb tai san 12 dong san hitu hinh ;

3° Cam c6 tai san 12 dong san vo hinh ;

4° Bao luu quyén so hitu hodc chuyén nhuong quyén s hitu dé bao dam thuc
hién nghia vu.

CHUONG I
CAC QUYEN UU TIEN POI VOI PONG SAN

Diéu 2330
Cic quyén uu tién c6 thé 1a cdc quyén chung hodc quyén dic biét ddi voi mot sb
dong san.

MUC 1. CAC QUYEN UU TIEN CHUNG

Diéu 2331
Quy‘én ru tién ddi v6i toan bo dong san 1a cic quyén quy dinh dudi diy va nhing
quyén uu tién nay duoc thuc hién theo thur tu sau:
1° An phi ;
2° Cac chi phi cho viéc mai tang ;
3° Cdc chi phi cho viéc diéu trj can bénh cudi cling ctia ngudi quéd cd, duge thanh
todn theo ty 1€ cho nhitng nguoi c6 quyén ;
4° Trén co so khong trdi voi viée p dung cdc Diéu L. 143-10, L. 143-11, L. 742-
6 va L. 751-15 B¢ luat Lao dong :
- Tién cong cua ngudi gidp viéc trong nha trong nim dd qua va nim dang
lam viéc
- Tién luong chua tra cia nam da qua va nam dang lam viéc, theo hop déng
lao dong quy dinh tai Di€u 63 cua Nghi dinh ngay 29 thang 7 nam 1939 vé
gia dinh va dan s6 Phip
- Quyén yeu cau thanh to4n ctia ngudi vo hodc chéng con sdng theo Diéu 14
Luat s6 89-1008, ngay 31 thang 12 nam 1989 v¢& viéc phat trién doanh
nghi¢p kinh doanh va doanh nghi¢p san xuat thu coéng va cai thién moi
truong kinh té, phép 1y va lao dong ctia cdc doanh nghiép d6, va quyén yéu
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cau ctia ngudi vo hodc chong con sdng theo quy dinh tai Piéu L. 321-21-1
B4 luat Nong thon va danh c4 trén bién
- Tién luong sau thang cudi ciing cua ngudi 1am cdng an luong, ngudi hoc

viéc, tién phu cdp ma ngudi st dung lao dong phai tra cho nhitng ngudi
thuc tap khoi nghiép theo quy dinh tai Piéu 980-11-1 Bo luat Lao dong

- Tién phu cap khi het hop ddng quy dinh tai Pidu L. 122-3-4 Bo luét Lao
dong va tién phu cap dbi véi cong viéc tam thoi quy dinh tai Diéu L. 124-
4-4 B0 luat Lao dong

- Tién phy cép phai tré vi khong tuan thi thoi han thong bdo true khi chdm
dat hop dong lao dong vo thoi han quy dinh tai Biéu 122-8 Bo luat Lao
dong va phu cap bu trir quy dinh tai Diéu 122-32-6 cua B0 luat nay

- Tién phu cép phai tra cho nhiing ngay nghi duoc huong lwong

- Tién tro cap thoi viéc theo quy dinh cta céc théa udc lao dong tap thé, thoa
thuan tap thé, cdc quy ché lao dong, theo thong 1€ va theo quy dinh tai cdc
Piéu L. 122-9, L. 122-32-6, L. 761-7 ctia Bo luit lao dong cho toan bd
phan trén hodc bang v6i muc tran quy dinh tai Diéu L. 143-10 cta Bo luat
lao dong va cho mot phan tu cia phan vuot trén mic tran dé

- Tié‘n trg cAp tra cho nguoi lam cong an lwong, néu c6, theo quy dinh tai cdc
biéu L. 122-3-8, doan 2, L. 122-14-4, L. 122-14-5, doan 2, L. 122-32-7 va
L. 122-32-9 cua B9 luat lao dong.

5° Nhitng san pham cung cip cho nhu cau ton tai ctia nguoi c6 nghia vu va gia
dinh nguoi c¢6 nghia vu trong nim qua va, ciing trong thdi han d6, cic san pham
cung cap boi mot ngudi san xudt ndng nghiép trong khudén khd mot thoa thuan
lién nganh dai han da dugc thira nhan, cling nhu cdc khoan tién ma mot bén ky
két hop ddng no mot ngudi san xuat ndng nghiép trong khuén khd mot hop dong
mau di duoc thira nhan.

6° Khoan n¢ do6i v&i nan nhan trong mot vu tai nan hodc véi ngudi cé quyén va
loi ich lién quan cua nan nhan li€n quan dén phi thuéc men, chita bénh va mai
tdng, lién quan dén khoan tién boi thuong cho viéc mat kha nang lao dong tam
thoi ;

7° S6 tién tro cAp cho cong nhan va ngudi lao dong tir cdc quy bi trir va céc thiét
ché khic duogc uy quyén thyc hién dich vu trg cdp gia dinh va dbi vé6i nhiing
nguoi tham gia quy, 601 v0i cac khoan phi ma nhtrng ngudi nay phai tra cho quy
dé duoc nhan tién tro cip gia dinh va diéu chinh cdc khoan phi

8° Khoan ng cua cdc quy bu trir va cac t6 chtrc khéc duge phép cung cap dich vu
trg cAp gia dinh cho nhitng ngudi tham gia quy, 601 voi cac khoan phi va nguoi
tham gia da cam két tra cho quy dé duoc huong tién tro cip gia dinh va dé phan
bd céc khoan phi dé duoc cap cac dich vu do.
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MUC 2. CAC QUYEN UU TIEN PAC BIET

Diéu 2332
Quyén uu tién xdc 1ap doi véi mot s6 dong san gom :

1° Tién thué nha va thué dt canh téc, d6i véi hoa loi ctia vu thu hoach nim dé va
dbi voi gid tién cdc dd vat bay trong nha thué hodc dét canh tic va tit ca nhimg gi
diing cho viéc khai thdc dat canh tdc; phai hiéu 1a tat ca nhimng gi da hodc s& thudc
vé dat canh tic, néu hop dong thué dugc cong chimg hoic chi 1a tu ching thu ghi
ngly thang 1o rang; trong hai truong hop ndy, nhitng ngudi c¢6 quyén khic c6 thé
cho thué lai nha hodc dat canh tic véi thoi gian con lai ciia hgp dong, huong loi
nhuan tr viéc cho thué va phai tra cho chu s¢ hitu nhirng khoan con thiéu;

Va, néu hop dong cho thué khong duoc cong chirg hodc néu duogc 1ap dudi hinh
thire tu ching thu khong ghi ro ngay thang, thi thot han 1a mot nam tinh tur ngay
hét nam hién tai.

Quyén wu tién cling dugc dp dung d6i voi nhitng stra chita nho va dbi voi voi tat
ca nhirng gi lién quan dén viéc thuc hién hop dong thué. Quyén wu tién ciing
duoc 4p dung dbi véi quyén chiém giit noi cho thué ctia chu sé hitu hodc cua
ngudi cho thué dudi bat ky hinh thirc nao.

Tuy nhién, nhirng khoan n¢ vé glong phan bén va chét cai tao dat, cdc san pham
chdong ndm va trir sdu, cdc san pham diing dé digt trir ky sinh thyc vat va dong vét
¢6 hai cho nong nghi¢p hoac nhitng khoan ng vé nhitng chi phi cho vu thu hoach
trong nam s€ dugc tra vao gia tién ctia vu thu hoach, ¢6 wu tién cho chu s& hitu.

Chu s6 hitu c6 thé ké bién nhiing d6 dac trong nha hodc trén dat canh tac, néu
nhirng vat d6 da bi di chuyen khi khong co su déng ¥ ctia minh va c6 quyen uu
tién ddi véi nhirng d6 vat ay, voi diéu kién ho doi tra lai trong thoi han bbn muoi
ngay dbi voi do vat trén dat canh tac va mudi lam ngay dbi véi dd dac trong nha;

2° Quyén yéu cau doi voi dong san cam cd6 ma nguoi cd quyeén dugc huong;
3° Céc chi phi bao quan vat;
4° Gié tién cic do dac trong nha chua dugc thanh todn néu cic d6 dac d6 do

ngudi ¢6 nghia vu giit, khong phy thudc vao viée ngudi 4y da mua theo phuong
thirc tra cham, tra dan hay tra ngay.
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Néu mua theo phuong thiic tra ngay, nguoi ban c6 thé doi lai dd dac trong tay
nguoi mua va ngan can viéc ban lai, voi dicu kién 1a phai doi lai trong thoi han
tdm ngay ké tir ngay ban va nhting d6 dac d6 con nguyén tinh trang nhu khi giao;

Tuy nhién, quyén uu tién cia nguoi ban chi dugc thyc hién sau quyén uu tién cla
chu nha hoac chu dat canh téc, trir truong hop chung minh dugc chu s¢ hitu da
biét d6 dac trong nha hodc trén dat canh tac khong thudc vé nguoi thué;

Khong sira d6i lut va tap quan thuong mai vé quyén doi lai vat;

5° Nhitng khoan chi phi ma chu nha tro da tra d6i v6i hanh 1y cta khach dem dén
nha tro;

6° (da bi bai bo);

7° Céc quyén yéu cau c6 duoc do cong chuc lam dung hoac thuc hién khong
ding chuc vu khi thi hanh nhi¢m vu dbi véi nhitng khoan tién ky quy va 1ai, néu
c6;

8° Cac quyen yéu cau phdt sinh tir tai nan ma nan nhén cua tai nan d6 hodc nguoi
thu quyén cta nan nhin duoc hudng, ddi véi tién bdi thudng trach nhiém déan su
ma co quan bao hiém nhan boi thuong hoac bi Toa dn budc phai boi thuong theo
hop ddng bao hiém.

Khong khoan thanh todn nao cho ngudi dugc bao hiém duoc coi 1a hop 1¢ néu
nhirng ngudi ¢6 quyén uu tién chua dugc thanh todn day du;

9° Cdc quyén yéu cau c6 duge do hop d@)ng‘ lao dong cua nguoi phy viéc cho mot
nguoi lao d(f),ng‘tai nha theo quy dinh tai Diéu L. 721-1 cua Bo luat Lao dong, doi
v6i nhitng s6 tién ma nguoi st dung lao dong phai tra cho ngudi lao dong do.

MUC 3. THU TU CAC QUYEN UU TIEN

Pidu 2332-1
Trur truc‘;ng hop c6 quy dinh khéc, cic quyén uu tién dac biét cé hiéu luc cao hon
cic quyén uu tién chung

Picu 2332-2

Céic quyén uu tién chung duoc thuc hién theo thtr tu quy dinh tai Diéu 2331, trir
quyén uu tién cia Kho bac Nha nudc, cé thtr ty thyc hién do cidc dao luat riéng
quy dinh, va quyén wu tién cia cdc quy bao hiém xa hoi, c6 ciing hang wu tién véi
quyén uu tién cia ngudi 1am cong dn luong.
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Diéu 2332-3
Céc quyén uu tién dic biét ctia ngudi cho thué bat dong san, cia ngudi quan thu
va nguodi ban dong san duoc thyc hién theo tha tu sau :

1° Quyén uu tién cua nguoi quan thu, khi chi phi cho viéc quan thu tai san phét
sinh sau khi cdc quyén uu tién khac duoc xéc lap ;

2° Quyén uu tién ctia ngudi cho thué bat dong san, khi khdng c6 céc quyén wu
tién khac ;

3° Quyén uu tién cua nguoi quan thu, khi chi phi cho viéc quan thu tai san phat
sinh trudc cdc quyén uu tién khéc ;

4° Quyén uu tién cua nguoi ban dong san ;

5° Quyén uu tién cia nguoi cho thué bat dong san, khi c6 cac quyén uu tién khéc.

Gitra nhitng ngudi quan thu cing mot dong san, quyén uu tién thudc vé nguoi
quan tht mdéi nhat. Gifra nhitng nguodi ban cing mdt dong san, quyén uu ti€n
thudc ve nguoi ban dau tién.

De ap dung céc quy dinh trén day, quyén uu tién cta ngudi khai thac khach san
gidng nhu quyén wu tién ciia ngudi cho thué bat dong san ; quyén uu tién cua
nguoi phu viéc cho mot nguodi lao ddng tai nha cling dugc dp dung nhu quyen uu
tién cua nguoi ban dong san.

CHUONG II
CAM CO PONG SAN HU'U HINH

UY PINH CHUNG VE CAM CO DONG SAN HU'U HINH

Diéu 2333

Cam c6 dong san hiru hinh 12 thoa thuan theo d6, ngudi cam cb cho mdt ngudi c6
quyén dugc uu tién thanh todn so véi nhitng nguodi c¢6 quyén khéac trén mot dong
san hodc mot tong thé tai san la dong san hiru hinh, hién tai hay tuong lai.

Céac khoan ng dugc béao dam c6 thé 1a no hién tai hay tuong lai ; trong truong hop
khoan ng s€ dugc xac 1ap trong tuong lai, thi khoan ng d6 phai xac dinh dugc 10 rang.

Diéu 2334
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Cam cb c6 thé duoc 14p boi nguoi ¢ nghia vu hay boi mot ngudi thir ba ; trong
truong hop 1ap bdi nguoi thir ba, nguoi cé quyén chi dugc xur 1y tai san da dugc
dua ra lam bao dam.

Dieu 2335

Viéc cam c0 tai san cua nguoi khac 1a vo hi€u. Viéc cam c0 tai san cua nguoi
khic c6 thé dan dén nghia vu boi thuong thiét hai néu ngudi cé nghia vu da
khong biét dugc rang tai sai do 1a cua nguoi khéc.

Diéu 2336

Viéc cam cd dugce coi 1a dd duge xdc 1ap hop I¢ néu duoc x4c nhan bang van ban
trong d6 chi rd khoan ng duoc bao dam, s lugng va thé loai tai san cam cb.

Dieu 2337
Vi¢c cam co c6 hiéu lyc doi voi nguoi thir ba thong qua viée cong bo.

Viéc cam cb cling c6 hiéu lyc khi tai san cAm cb duoc giao cho ngudi ¢ quyén
gitr hodc cho nguoi thir ba theo thoa thuan cua cac bén.

Khi viéc cAm cb da dugc cong bd hop 18, nhitng ngudi lién quan véi ngudi 1ap
cam cd khong duoc vién dan dp dung quy dinh tai Diéu 2276.

Ditu 2338
Viéc cam cb duoc cong bd bang cach dang ky vao sb dang ky dac biét theo thu
tuc duoc quy dinh boi nghi dinh sau khi tham khao y kién Tham chinh Vién.

Piéu 2339

Ngudi 1ap cam cd chi duoc yéu cau huy ding ky hodc doi lai tai san can cd sau
khi da thanh todn toan by khoan ng chinh dugc ddm bao cung véi moi khoan lai
va phi.

Piéu 2340
Khi cling mdt tai san dugc cam c6 lién tuc nhiéu 1an khong kém theo viéc giao tai
san, thu ty uu tién thanh todn cia nhitng ngudi c6 quyén dugc xac dinh theo tha
tu dang ky.

Khi mot tai san cam cb khong kém theo viéc giao tai san sau d6 lai dugc cﬁm cb
kém theo viéc giao tai san, quyen uu tién cua nguoi co quyén da nhén cam co dau
tién c6 hiéu lyc ddi khdang d6i voi nguoi ¢ quyén di nhan cam co sau, néu viéc
cong bd da duge thuc hién hop 1¢ va khong anh huong dén quyén cam giit tai san
ctia ngudi ¢ quyén sau nay.

Diéu 2341
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Khi tai san cam cd giao cho nguoi ¢é quyén quan 1y 1a vat c6 thé thay thé, nguoi
c6 quyén phai bao quan cdc tai san d6 tach biét véi cic vt cung loai thudc s&
hitu ctia minh. Néu khong, nguoi 1ap cam cb c6 thé vién dan quy dinh tai doan 1
ctia Diéu 2344

Neu cdc bén thoa thuan rmen nghia vy nay cho nguoi c6 quyén, thi ngudi cé
quyén duoc thu huong quyén so hitu cdc tai san cAm cb va c6 nghia vu tra lai tai
san twong duong véi s6 lugng tuong duong.

Diéu 2342

Khi tai san cam c6 khong kem theo viéc giao tai san 1 vat c6 thé thay thé, ngudi
1ap cam cb c6 thé chuyén nhuong tai san d6 cho nguoi khac néu cc bén di thoa
thuan, nhung c6 nghia vu phai thay thé bang tai san twong duong véi sd luong
tuong duong.

Diéu 2343

Nguoi 1ap cam cb phai béi hoan cho ngudi c6 quyén hodc cho ngudi thir ba theo
thoa thuan moi chi phi can thiét hodc hiru ich ma nguoi nay da chi cho viéc bao
quan tai san cam cd.

Diéu 2344

Neu tai san duoc cam co kem theo viéc giao tai san, nguoi lap cam cd c6 thé yéu
cau tra lai tai san cam cd ma khong 1am mét quyén yéu cau boi thuong thiét hai
néu ngudi c6 quyén hodc ngudi thir ba theo thoa thuan khong hoan thanh nghia

I4
A

vu bdo quan tai san cam co.

Neu viéc cam c6 khong kem theo viéc giao tai san, ngudi c6 quyen co thé vién
dan vige den han thanh todn khoan no dugc bao dam hodc yéu cau b sung tai san
cam c¢6 néu ngudi 14p cAm cb khdng hoan thanh nghia vu bao quan tai san cam cd.

Diéu 2345
Trur truong hop c6 thoa thuan khac, néu ngudi ndm giit tai san cm cd 12 ngudi cd

quyén 601 voi khoan ng dugc bao dam, thi nguoi do dugc huong hoa loi tur tai
san cam c6 va khau trir vao 14i hodc vao khoan ng chinh, néu khong ¢ li.

Diéu 2346

Truong hop khoan ng duge bao dam khong duge thanh toan, nguoi co quyen c6
thé yéu ciu toa an ra quyét dinh cho bdn tai san cam cd. Viéc ban tai san cam cd
dugc thyc hién theo cdc phuong thirc duge quy dinh trong luat vé thi ‘hanh céc
quyét dinh, ban 4n dan su va khong 4p ngoai 1¢ néu c6 trong hop ddng cam cd.
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Diéu 2347
Ngudi ¢6 quyén ciing ¢6 thé yéu cau toa dn ra quyét dinh cho minh giit lai tai san
nhu 1a bién phép thanh toan.

Néu gid tri tai san 16n hon s6 ng dugc bao dam, 6 tién chénh léch s& dugc tra lai
cho nguoi c6 nghia vu hodc vao quy ky thac, néu con nguoi co quyén khic cling
dugc bao dam bang bién phap cam cb.

Ditu 2348

Khi 14p cim cd hodc sau khi 14p cam ¢, cdc bén c6 thé thoa thuan rang néu nghia
vu dugc bao dam khong dugc thuc hién hodc thuc hién khong day du, nguoi cé
quyén s& tré thanh cha s& hitu cia tai san cam cd.

Tai san s& duoc dinh gid vao ngay chuyén giao bdi mot chuyén gia dugc chi dinh
theo thoa thuan cua cac bén hoac theo quyét dinh cua toa 4n, néu gia tri cua tai
san khong dugc cong bd chinh thirc trén thi truong c6 to chie theo quy dinh cia
B6 luét tién té va tai chinh. Moi thoa thuén trai véi quy dinh nay déu vo hiéu.

Néu gid tri tai san 16n hon s6 ng dugc bao dam, 6 tién chénh 1éch s& dugc tra lai
cho nguoi c6 nghia vu hodc vao quy ky thac, néu con ngudi ¢6 quyén khéc ciing
dugc bao dam bang bién phap cam cb.

Diéu 2349

Tai san cam cb 1a khong thé phén chia mac du khoan ng dugc bao dam c6 the phan
chia giira nhimg nguoi thira ké cta ngudi c6 nghia vy hodc ciia nguoi ¢ quyén.

Nguoi thira ké ctia nguoi c6 nghia vu sau khi da thanh todn phin no ctia minh
khong dugc doi lai phan tuong tng cua tai san cam c6 chirng nao toan by khoan
no chua dugc thanh todn day du.

Tuong ty nhu vay, nguoi thira ké cua nguoi co quyen sau khi da nhan phan
quyén cua minh khong duoc tra lai tai san cam cd dé giy anh huong dén quyén
ctia nhitng nguoi dong thira ké chua dugc thanh toan.

Diéu 2350

Viéc ndp hodic ky giri s6 tién, tai san hay gidy & ¢6 gid, theo yéu ciu cia toa 4n
nhu mot tai san bao dam hay bién phép bao toan, c¢6 hiéu lyc nhu mot quyét dinh
giao tai san dac bi¢t va xac 1ap quyén uu tién theo quy dinh cua Diéu 2333.

MUC 2. CAM CO PHUONG TIEN GIAO THONG GAN MAY

Piéu 2351
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Trudng hop cam cb tai san la phuong tién giao thong dudng bo gin dong co hodc
ro-mooc ¢6 dang ky, viéc cam cd c6 hiéu lyc dbi khdng voi bén thir ba khi duoc
khai bdo v&i co quan hanh chinh theo thu tuc dugc quy dinh bdi nghi dinh cua
Chinh phu sau khi tham khao y kién Tham chinh Vién.

Dieu 2352
Khi dugc cap gidy bié€n nhan khai bdo, nguoi nhan cam co s€ dugc coi 1a da nhan
bao quan tai san cam co.

Piéu 2353
Viéc xir, k}/’?tﬁi san cam cb dugc thl_rc’hién theo quy dinh tai céc Diéu 2346 dén
2348, bat ké nguoi cé nghia vu nhu thé nao.

MUC 3. QUY DINH CHUNG

Diéu 2354

Quy dinh tai chuong nay khong can tr¢ viéc dp dung cdc quy dinh riéng trong
linh vuc thuong mai hodc quy dinh lién quan dén quyén cua cic to chirc tin
dung dugc phép nhan tai san cam c.

CHUONG III
CAM CO TAI SAN VO HINH

Dieu 2355

Cam c0 tai san vO hinh 1a viéc sit dung mot tai san v6 hinh hodc mot tong thé tai
san vO hinh, hi¢n c6 hoac s& c6 trong tuong lai, d€ bdo ddm cho viéc thyc hién
mot nghia vu.

Viéc cam ¢d ¢6 thé duoge xéc 1ap theo thoa thuan hoac theo quyét dinh cua toa an.

Viéc cAm cb tai san v hinh theo quyét dinh cua toa dn dugc thuc hién theo quy
dinh vé thu tuc thi hanh ban 4n, quyét dinh dan su.

Viéc cAm cb tai san vo hinh theo thoa thuén 1a quyén doi no duoc thuc hién theo
quy dinh tai Chuong nay, trur truong hop c¢6 quy dinh khéc cua luat chuyén nganh.

Trur trudng hop 6 quy dinh cua luat chuyén nganh, viée cam cd dbi voi cdc tai
san vo hinh khéc duoc thyc hién theo quy dinh vé cam c6 tai san hiru hinh.

Diéu 2356
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Vi¢c cam c¢0 tai san vo hinh 1a quyén doi no phai dugc xac lap bang van ban, néu
khong s€ bi vo hicu.

Céac quyén doi ng dugc bdo dam bang bién phdp cam c6 va cic quyén doi ng
duoc str dung lam tai san cam c6 phai dugc x4c dinh trong van ban.

Neu quyen doi no dugc sir dung lam tai san cam cb 12 tai san twong lai, van ban
cam cb phai ca thé hod quyén doi no do6 hodc c6 nhiing thong tin cho phép ca the
hod quyén doi no d6, nhu thong tin vé ngudi c6 nghia vu, noi thanh todn, s tién
thanh toan hodc phwong thirc dinh gi va thoi han thanh toan, néu cé.

Diéu 2357
Néu dbi tuong cam cb 12 mot quyén doi no trong twong lai, quyén ciia nguoi cé
quyén nhan cam co6 dugc xac 1ap ngay khi quyén doi ng d6 hinh thanh.

Diéu 2358
Cam ¢ quyén doi ng c6 thé dugc xdc 1ap v6i mot thoi han xdc dinh.

Viéc cam cb c6 thé chi duoc xdc 1ap trén mot phan quyén ddi ng, trir truong hop
quyén doi no d6 khdng thé phan chia.

Diéu 2359
Viéc cam c¢6 dugc md rong doi véi cdc phan phu cia quyén doi ng, trur trudng
hop céc bén c6 thoa thuan khac.

Piéu 2360

Néu tai san cam c6 12 mot tai khoan, quyén doi ng duoc bao dam bang sé du hitu
dung, tam thoi hay cudi ciing, vao ngay xir 1y bién phép bao dam sau khi d3 hoan
tat cdc giao dich da thyc hién, theo thu tuc vé thi hanh ban an, quyét dinh dén sy.

Ciing vdi diéu kién phai hoan tat c4c giao dich da thuc hién, trong truong hgp mé
thii tuc bao hd, phuc hoi, thanh 1y doanh nghiép theo quyét dinh ciia toa 4n hoac
thu tuc xtr 1y tinh trang pha san cd nhan do6i voi nguoi 1ap cam cb, cic quyen cua
ngudi c6 quyén duoc bao dam bang bién phap cam c6 duoc xac lap d6i véi s6 du
cua tai khoan vao ngay toa 4n ra quyét dinh mé thu tyc.

Diéu 2361

Viéc cam cd quyén doi no, hién c6 hay tuong lai, c6 hi¢u lyc gitra cac bén va d6i
vOi cac bén thtr ba vao ngay lap van ban cam cd.

Diéu 2362
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Pé c6 hiéu luc 601 V01 nguoi ¢6 nghia vu cua quyén doi ng duoc cam cb, hop
ddng cam cb quyén doi no phai dugc tong dat cho nguoi 6 nghia vy hodc nguoi
c6 nghia vy d6 phai 12 mot bén cta hop dong cam cd.

Néu khong, viéc thanh todn n¢ chi dugc coi la hop 1€ khi viéc thanh todn dugc
thuc hién cho nguoi 1ap cam co.

Diéu 2363

Sau khi tong dat, viéc thanh toan chi hop 1¢ khi thanh todn cho nguoi c6 quyén da
nhan cam cd, ca trén s6 ng chinh va 14i.

Moi ngudi trong s6 nhitng ngudi ¢6 quyén déu duge yéu cau thanh todn, sau khi
thong bdo cho nhitng ngudi con lai.

Ditu 2364
S6 tién thanh to4n trong khudn khd quyén doi no dugc bao dam bang cam cd
dugc khau trir vao quyén doi ng dugc bdo ddm khi quyén nay dén han.

Trong trudng hop nguoc lai, ngudi ¢é quyén duge bio dam bang cam cb giir
nhitng khodn thanh todn dé lam bién phdp bdo ddm trong mdt tai khoan mao tai
mot t6 chire duoc phép tiép nhan va c6 nghia vy hoan tra khi nghia vu c6 bao
dam dugc thi hanh. Truong hop nguoi c6 nghia vy dbi voi quyén doi ng dugc
cam c6 khong thuc hién hodc thyc hién khong day du nghia vy va tim ngay sau
khi nhén dugc yéu cau thanh todn ma khong thanh toan, nguwofi c6 quyén sé
chuyen sO tién d6 thanh tién thanh todn cho khoan ng ctia minh trong pham vi sO
tién chua thanh toan.

Diéu 2365

Truong hop nguoi ¢6 nghia vy khong thuce hién hodc thyc hién khong day du
nghia vu cua minh, nguoi ¢6 quyén da duoc bao dam bang cam ¢ c6 thé yéu cau
toa an hodc trong nhing diéu kién thoa thuén trong hop dong, gan cho minh
quyén doi no di duge dung dé cam cb cliing véi toan bo cdc quyén keém theo.

Nguoi cé quyén do6 cling c6 thé doi cho dén khi quyén ddi no dén han thuc hién.

Diéu 2366

Néu s tién tra cho ngudi c6 quyén di duge bam dam bang bién phdp cam cd cao
hon so véi s6 ng duoc bao dam, thi ngudi cé quyén phai tra lai phan chénh léch
cho ngudi 14p cam cd.

CHUONG IV
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BAO LUU QUYEN SO HU'U HOAC CHUYEN NHUQNG QUYEN SO
HUU
PE BAO PAM THUC HIEN NGHIA VU

MUC 1. BAO LUU QUYEN SO HU'U PE BAO PAM THU'C HIEN NGHIA VU

Piéu 2367

Quyén s& hitu dbi v6i mot tai san c6 thé dugc bao luu dé bao dam thyuc hién
nghia vu béng mot thoa thuan bao luu quyén s& hitu dé tam ngung hé qua chuyén
giao cua mdt hop d@)ng cho dén khi nghia vu thanh todn dugc thyc hi¢n déy du.

Quyén s& hiru duoc bao luu trong truong hop dé dugc coi nhu phan phu cia
quyén doi ng ma n6 bdo dam viéc thanh todn.

Diéu 2368
Viéc bao luu quyén sé hitu phai duoc thoa thuan bang van ban.

Diéu 2369

Quyén s¢ hitu duoc bao Ivu ddi v6i mot vt tiéu hao c6 thé thuc hién bang tai san
cling loai va cting chat lugng giit bai hodc gitt cho ngudi ¢6 nghia vu bang véi sb
ng con phai tra.

Diéu 2370

Viéc gin két mot dong san 12 d6i twong ctia mot thoa thuén bao luu quyén so hitu
vao mot tai san khac khong ngan can cac quyén cia nguoi co quyén néu nhu cic
tai san nay co thé chia tdch ma khong bi thiét hai.

biéu 2371
Néu toan bo sd ng khong dugc thanh todn du khi dén han, nguoi ¢ quyén 6 thé
doi lai tai san dé€ thu h6i quyén dinh doat doi vai tai san do.

Gia tri cua tai san lay lai duoc trir vao phan con lai cua quyén doi ng duoc bao dam.

Néu gid tri cta tai san lay lai 16n hon s6 ti€én ng dugc bdo ddm van con phai tra, nguoi
c6 quyén phai tra cho nguoi ¢6 nghia vu mot khoan tién bang phan chénh 1éch.

Dieu 2372
Quyén sé hitu dugc tinh trén quyén doi ng cua nguodi c6 nghia vu doi voi nguodi
mua lai hodc doi vai so tién bao hiém hoan tra thay cho tai san.
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MUC 2. CHUYEN NHUONG QUYEN SO HUU PE BAO PAM THUC
HIEN NGHIA VU

Piéu 2372-1

Q}lyén s& hiru d6i voi mot dong san hodc mot quyén 6 thé duge chuyén nhuong
dé bao dam cho viéc thyc hi€én mot nghia vu quy dinh trong hop dong uy théc
quan 1y tai san duoc 1ap theo quy dinh tai cdc Diéu tir 2011 dén 2030.

Khong dp dung quy dinh tai Piéu 2029, viéc nguoi lap bién phap bao dam la ca
nhan bi chét khong lam cham dat hop dong uy thiac da dugc lap theo quy dinh tai
Muc nay.

Diéu 2372-2

Truong hop hop dong uy thic quan 1y tai san dugc lap dé bao dam thyc hién
nghia vu, ngoai céc thong tin quy dinh tai Diéu 2018, hop dong phai néu khoan
ng dugc bao dam va gid tri ude tinh cua tai san hodc cua quyén dugc chuyén giao
vao khéi @i san uy théc, néu khong s€ bi vo hiéu.

Diéu 2372-3

Néu khong thanh todn hodc thanh todn khong day du khoan no duoc bao dam va
trir truong hop cd quy dinh khéc trong hop dong ty thdc, nguoi nhan uy thac, néu
la nguoi c6 quyen dugc ty do dinh doat cdc tai sdn hodc cdc quyén da dugc
chuyén giao dé bao dam thyc hién nghia vu.

Néu nguoi nhan uy thac khong phai la nguoi c6 quyen nguoi co quyen c6 thé
yéu cau giao lai tai san cho minh va khi d6 c6 quyén tu do dinh doat dbi véi tai
san, hodc ban tai san hoac quyen da dugc nhuong va giao lai toan by hay mot
phan gi4 ban, néu hop dong uy thic c6 quy dinh nhu vay.

Gia tri cua tai san hoac cua quyén da dugc nhugng duogc dinh gid bdi mot chuyén
gia dugc chi dinh theo thoa thuan ctua céc bén hodc theo quyét dinh cua Toa an,
trir truong hop gid tri ciia tai san duoc chinh thirc cong bd trén thi trudng c6 to
chtrc theo quy dinh ctia Bo luat tién té va ti chinh hodc trrong hop tai san la mot
khoan tién. Moi thoa thudn trdi voi quy dinh nay déu vo hiéu.

Tai san s€ duogc dinh gid vao ngay chuyén giao bdi mot chuyén gia dugc chi dinh
theo thoa thuan cua cac bén hoac theo quyét dinh cua toa 4n, néu gia tri cua tai
san khong dugc cong bd chinh thirc trén thi trudng cb to chirc theo quy dinh cua
B luét tién té va tai chinh. Moi thod thuén trdi véi quy dinh nay déu vo hiéu.

Diéu 2372-4
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Néu ngudi hudng thy uy thic da duoc quyén tu /do dinh doat tai san hoac quyen
dugc nhugng theo quy dinh cua Diéu 2372-3, néu sb tién néu tai khoan cubi cia
Diéu nay 16n hon 6 no phai dam bao, nguoi huong thu s€ phai tra cho ngudi l1ap
uy thac so tién chénh léch giita gid trj va sb tién no, trir trudng hop thanh todn
trude sd tién no phét sinh tir viée bao quan hay quan 1y i san uy théc.

Ciing voi ngoai 18 nhu vy, néu ngudi nhan ty thac ban tai san hodc quyén di duoc
nhuong theo quy dinh ctia hgp dong uy thac, ngudi nhan uy thiac phai tra lai cho
nguoi 1ap uy thac phan gid ban vugt qua gia tri khoan ng phai dam bao, néu co.

Diéu 2372-5

Quyén sO hitu dugc nhugng theo quy dinh tai Diéu 2372-1 sau d6 c6 thé st dung
lam bao dam cho viéc thanh toan nhiing khoan ng khéc véi nhitng khoan ng néu
trong hop dong uy thac néu hgp dong Uy thac quy dinh 1o diéu nay.

Nguoi lap uy thac co thé 1ap bao dam khong chi cho viéc thanh toan 601 Vo1 nguoi
¢6 quyén ban ddu ma ca cho nguoi ¢6 quyén moi trong khi ngudi c6 quyén ban dau
con chua dugc thanh todn. Khi nguoi 1ap ty thac 1a mot thé nhan, tai san Gy thic s&
chi duoc st dung dé dam bao thanh todn mdt khoan ng méi trong pham vi gia tri cia
tai san duogc dinh gid vao ngay thém khodn ng mai can bao dam.

Thoa thun thém khoan ng méi dé bao dam duogc lap theo quy diph tai Piéu
2372-2 phai duoc dang ky dudi hinh thirc quy dinh tai Biéu 2019, néu khong s&
bi vo hi¢u. Thur ty vu tién gitra nhitng nguodi ¢6 quyén dugc xdc dinh theo ngay
dang ky.

Quy dinh tai biéu nay thudc pham tru trat ty cong. Moi thoa thudn trdi véi quy
dinh cua Diéu nay déu vo hiéu.

TIEU THIEN IIL. BAO PAM THU'C HIEN NGHIA VU DAN SU BANG
BAT PONG SAN

Diéu 2373

Cdc bién phap bao dam thuc hién nghia vu dan sy bang bat dong san bao gdm
quyén uu tién, cim cb bat dong san va thé chap.

Quyén s& hitu doi vaoi bat dong san cling c6 thé dugc bdo luu hodc chuyén giao
nham bao dam thyc hién nghia vu.

CHUONG I
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QUYEN UU TIEN POI VOI BAT PONG SAN

MUC 1. CAC QUYEN UU TIEN PAC BIET

Diéu 2374
Céc cha no uu tién ddi voi bat dong san bao gdm:

1° Bén bdn bat dong san duoc huong quyén uu tién dbi véi bat dong san da ban,
deé bao dam thu dugc tién ban bat dong san do;

Néu bat dong san d6 dugc mua ban nhi€u lan lién tiép ma so tién ban con thiéu
toan by hodac mot phan, thi ngudi ban thir nhat dugc wu tién hon ngudi ban thi
hai, nguoi ban thtr hai dugc vu tién hon nguoi thir ba va 1an luot nhu vay;

1° bis. Nguoi ban, nguoi cho vay tién néu tai khoan 2° cung vdi ban quan tri nha
chung cu ¢6 quyén uu tién ddi véi 16 bat dong san da ban, dé duoc thanh toén cac
nghia vu déng gop va chi phi stra chita quy dinh tai Piéu 10 va Diéu 30 Luat sb
65-557 ngay 10-7-1965 vé quy ché s& hitu chung ddi v6i bat dong san da xay
dung, cho nam hi¢n tai va bdn nam trude do;

Tuy nhién, doi voi cdc khodn ng lién quan dén nghia vy déng gép va chi phi stra
chira 16 bat dong san trong nam hién tai va hai ndm trudc d6, ban quan tri nha
chung cu dugc uu tién hon nguodi ban va ngudi cho vay tién;

2° Ngudi did cho vay tién dé mua mot bat dong san duoc quyén wu tién dbi véi
bt dong san d6 ngay cé khi khong c6 thoa thuan thé quyen, véi diéu kién viéc
vay tién nham muc dich mua bét dong san duoc ghi rd trong gidy to vay c6 cong
chimg va viéc thanh toan tién mua bat dong san bang sb tién vay d6 dugc bén ban
cong nhén trong gidy bién nhéan thanh toan c¢6 cong ching;

3° Nhiing nguoi dong thira ké c6 quyén uu tién dbi voi bat dong san thudc di san
thira k& nham bao dam viéc phan chia di san giita ho voi nhau va bao dam nghia
vu bu chénh 1éch khi chia di san theo 10; Pé bao dam nghia vu dén bu theo quy
dinh tai Piéu 924, céc bat dong san tang cho hodc di tang dugc coi nhu bat dong
san thudc di san thira ké;

4° Kién tric su, nha thau, tho né va cdc cong nhan khic dugc thué dé xay mdi,
xay lai hodc stra chita nha ctra, kénh muong hodc cong trinh khac dugc quyén uu
tién ddi v6i cong trinh xay dung d6, nhung véi diéu kién 12 trudc d6 da duoc mot
gidm dinh vién do Toa 4n so tham tham quyén rong noi ¢é cong trinh chi dinh l1ap
bién ban x4c nhéan thuc trang lién quan dén cong trinh ma chu s¢ hitu du dinh
thuc hién, va cong trinh d6 da dugc gidm dinh vién nghiém thu cham nhét trong
vong sau thang sau khi hoan thanh;
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Tuy nhién, pham vi bao dam bang quyén wu tién khong duoc vuot qud gid tri
cong trinh da dugc bién ban nghiém thu xdc nhén, va chi biang gid trj ting thém
ctia bat dong san do cong viéc xdy dung mang lai, tinh vao thoi diém chuyén
nhuong bt dong san;

5° Ngudi da cho vay tién de trd cong hodc thanh toédn chi phi cho cong nhan xay
dung ciing dugc hudng quyén uu tién tuong tu, voi diéu kién muc dich str dung
sd tién vay dugc ghi nhan trong gidy td vay c6 cong ching va gidy bién nhan
thanh toan c6 cong chimg cua cong nhén xay dung, nhu da quy dinh ¢ trén dbi
v6i ngudi cho vay tién dé mua bat dong san;

6° Chu no cuia nguoi dé 1ai di san va nguoi dugc di tding mdt khoan tién c6 quyén
vu tién d6i véi bat dong san thude di san thira ké, ciing nhu cha no ctia ngudi
thira ké c6 quyén uu tién d6i véi bat dong san cia nguoi thira ké, dé bao dam
nhing quyén ma ho duoc hudng theo quy dinh tai Diéu 878;

7° Nguoi sé dugce quyén s¢ hitu trong khu6n kho hop dong thué- -mua quy dinh tai
Luat s6 84-595 ngay 12-7-1984 vé thué-mua bat dong san c6 quyén uu tién dbi
v6i bat dong san 1a ddi twong cta hop dong thué-mua, nhim bao dam quyén cua
minh do hop dong thué-mua dem lai;

8° Nha nudc hodc chinh quyén xi c6 quyén wu tién dé bao dam cic quyén doi no
phat sinh tir viéc 4p dung Piéu L. 1331-30 B6 luat Y té cong dong; Piéu L. 123-3
B6 luat Xay dung va nha &, trong trudng hop lién quan dén cac bién phap an toan
budc nguoi khai thac hodc chu sé¢ hiru cong trinh nha ¢ phai thuc hién néu khong
s& bi cam & hodc st dung cong trinh hodc phai déng ctra vinh vién cong trinh;
hodc céc Piéu L. 129-4, L. 511-4 va L. 521-3-2 B9 luat Xay dyng va nha 6.

MUC 2. CAC QUYEN UU TIEN CHUNG

Dieu 2375
Céc quyén yéu cau dugc uu tién doi voi bat dong san néi chung bao gom:

1° An phi;

2° Trén co s¢ khong trdi vdi quy dinh tai cac Piéu L. 143-10, L. 143-11, L. 742-6
va L. 751-15 Bo luat Lao dong:

Tién cong ciia nguodi gidp vi¢e trong nha nam da qua va ndm dang lam viéc;
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Tjén luong chua tra nam da qua va nam dang lam viéc theo thoa thuan trong hop
dong lao dong quy dinh tai Diéu 63 Nghi dinh ngay 29-7-1939 vé gia dinh va ty
1¢ sinh & Phép;

Quyén yéu cau cua vo hoic chéng con séng theo quy dinh tai Diéu 14 Luat sb
89-1008 ngay 31-12-1989 vé viéc phat trién doanh nghiép thurong mai va thu
cong va cai thién moi truong kinh té, phdp 1y va xa hoti; va quyén yéu cau cia
nguoi vg hoac chong con sdng theo quy dinh tai Piéu L.321-21-1 Bo luat Nong
thon va dénh bat hai san;

Tlen lwong séu thang cudi ciing ciia ngudi lao dong, ngudi hoc viée va tién phu
cAp ma ngudi str dung lao dong phai tra cho nhitng ngudi thyuc tap vao nghé theo
quy dinh tai Piéu 980-11-1 Bo luét Lao dong;

Tién phy cp khi hét hop dong quy dinh tai Diu L. 122-3-4 B lut Lao dong va tién
phu cap doéi voi cong viée tam thoi quy dinh tai Biéu L. 124-4-4 BO luat Lao dong;

Tién dén b do khéng tuan thu thoi han bdo truée khi chdm dut hop dong lao
dong khong xdc dinh thoi han theo quy dinh tai Piéu 122-8 B luat Lao dong va
phu cép bi trir quy dinh tai Diéu 122-32-6 B6 luat Lao dong;

Tién phu cap, dén bu phai tra cho nhitng ngay nghi hing nim huéng nguyén luong;

Tro cép thoi viéc theo quy dinh cta céc thoa ude lao dong tap thé, thoa thuén lao
dong tap thé, quy ché lao dong, thong 1¢ va theo quy dinh tai cic Bléu L. 1229, L.
122-32-6, L. 761-5 va L. 761-7 B¢ luat Lao dong, cling nhu trg cap mat vige lam
quy dinh tai Diéu L. 321-6 B6 luat Lao dong; dbi véi céc khoan no nay, quyén uu
tién thanh toan ap dung d6i vé6i toan bo phan thap hon hoac bang mirc tran quy dinh
tai Diéu L. 143-10 B6 luat Lao dong va 1/4 phan vuot qui méc trin ndy;

Cic khoan bdi thudng phai tra cho nguoi lao dong trong mot sO truong hop theo
quy dinh tai doan 2 bicu L. 122-3-8, bicu L. 122-14-4, doan 2 Diéu L. 122-14-5,
biéu L. 122-32-7 va biéu L. 122-32-9 B¢ luat Lao dong.

Diéu 2376

Néu con ng khong c6 dong san, cdc chu no dugc hudng quyen uu ti€n quy dinh
tai Piéu trén s& duoc nhan khoan thanh todn tir tién ban mot bat dong san trude
cdc cht no uu tién khdc ddi véi bt dong san do, va thuc hi¢n quyén ctia minh
theo thur tw quy dinh tai Diéu trén.

MUC 3. CAC TRUONG HQP PHAI PANG KY QUYEN UU TIEN
Diéu 2377
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Quyén uu tién d6i v6i bat dong san chi phat sinh hiéu luc gitta cdc bén c6 quyén khi
dugc cong bd cong khai thdng qua viéc dang ky tai co quan dang ky giao dich bao
dam, theo trinh tu thu tuc quy dinh tai cic dicu dudi day, Dicu 2426 va Dicu 2428.

Piéu 2378
Cic quyén yéu cau quy dinh tai Diéu 2375 va cdc quyén yéu ciu cta ban quan trj
nha chung cu quy dinh tai Diéu 2374 dugc mién thu tuc dang ky.

Diéu 2379

Bén bén bat dong san hodc ngudi cho vay tién dé mua bat dong san duogc gitr
quyén uu tién ciia minh néu tién hanh dang ky trong thoi han hai thang ké tir ngay
giao két hop dong mua béan va theo thil tuc quy dinh tai Diéu 2426 va biéu 2428;
Quyén uu tién dugc tinh tir ngay giao két hgp dong mua ban.

Khong duoc khoi kién yéu cau hay hop dong mua ban theo quy dinh tai Diéu
1654 sau khi quyén wu tién ciia bén ban cham dirt hodc néu khong ¢6 viée ding
ky quyén uu tién trong thot han quy dinh trén day, gay thiét hai cho nguoi thir ba
da dugc huong céac quyén dbi voi bat dong san tir chinh bén mua va di cong bd
cong khai cac quyén doé.

Diéu 2380

Trong truong hop ban theo phuong thirc chia khéa trao tay bit dong san s& xay
dyng theo quy dinh tai Piéu 1601-2, quyén uu tién ctia bén ban hodc ctia ngudi
cho vay tién dugc tinh tir ngay giao két hop dong mua bdn, néu viéc ding ky
dugc thuc hién trude khi hét thoi han hai thang ké tir khi c6 xdc nhan bang van
ban cong chimg 12 bat dong san di xdy xong.

biéu 2381

Ngudi dong thira ké duoc giit quyén wu tién cia minh d6i véi cdc tai san ctia mdi
16 khi phan chia di san hodc dbi vdi tai san dem ban dau gid trong tinh trang chua
chia nham bao dam quyén dugc nhan tién b chénh léch khi chia di san theo 16
hodc duoc chia tién ban déu gid tai san, v6i diéu kién phai tién hanh ding ky
quyén uu tién ctia minh ddi véi timg bat dong san lién quan theo thu tuc quy dinh
tai Didu 2426 va Piéu 2428, trong thoi han hai thang ké ngay 1ap ching thu phan
chia di san hodc ban dau gid tai san chua chia hoac tir ngay 1ap van ban xéac dinh
tién dén bl quy dinh tai Diéu 924 B luét nay; Quyén wu tién duoc tinh tir ngay
1ap chimg thu d6 hodc tir ngay ban du gid.

Ditu 2382

Péi véi kién tric su, nha thau, tho né va cdc cong nhan khic duge thué dé xay moi,
xdy lai hodc stra chira nha ctra, kénh muong hodc cong trinh khac va bén cho vay
tién dé tra cong hodc thanh todn chi phi cho nhimng nguoi nay ma viée sur dung
khoan vay dé da dugc xdc nhan ding muc dich, quyén uu ti€n phat sinh hi¢u lyc
thong qua viéc dang ky hai van ban sau:
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1° Bién ban xac nhan thyc trang cong trinh trude khi thi cong;
2° Bién ban nghiém thu cong trinh.
Trong trudong hop nay, quyén uu tién dugc tinh tir ngay dang ky bién ban thi nhét.

Diéu 2383

Chu no cua nguoi dé lai di san va nguoi dugc di tang mot khoan tién cling nhu
chti ng ciia ngudi thira ké gilt quyén wu tién ciia minh théng qua viéc dang ky doi
v6i mdi bat dong san quy dinh tai khoan 6° Didu 2374, theo trinh ty thu tuc quy
dinh tai Diéu 2426 va Diéu 2428 va trong thoi han bon thang ké tir khi md thira
ké. Quyén uu tién duogc tinh tir ngdy mé thira ké.

Diéu 2384

Nguoi s& duge quyén so hitu trong khudn khd hop dong thué-mua duoc gitr
quyén uu tién cua minh ddi véi bat dong san thué-mua néu tién hanh dang ky
theo trinh tu thi tuc quy dinh tai Piéu 2426 va Diéu 2428 trong thoi han hai
thang ké tir ngay ky hop dong thué-mua; Quyén uu tién dugc tinh tir ngdy giao
két hop dong.

Diéu 2384-1
Co quan nha nudc c¢é quyén ddi ng dugc gitt quyén wu tién cia minh théng qua
viéc dang ky hai van ban sau:

1° Quyét dinh hanh chinh ¢6 hiéu lyc 4p dung bat budc, dugc ban hanh theo quy
dinh tai Piéu L. 1331-28 B6 luat Y té cong dong, Piéu L. 123-3 Bo luat Xay
dung va nha ¢ trong truong hop quy dinh cic bién phdp an toan budc nguodi khai
thac hodc chu s¢ hitu cong trinh nha & phai thyc hién néu khong s& bi cAm & hodc
stt dung cong trinh hodc phai déng ctra vinh vién cdng trinh, hoic cic Diéu L.
129-2, L. 129-3, L. 511-2 hodc L. 511-3 B0 luat Xay dyng va nha ¢ trong truong
hop c6 ndi dung udc tinh so bd chi phi thuc hién cdc bién phdp an toan hodc sura
chira cdi tao cong trinh; hodc Cdng van nhic nho, duogc ban hanh trén co sé ap
dung Diéu L. 1331-26-1 hodc khoan II Piéu L. 1331-29 B6 luat Y té cong dong,
Piéu L. 123-3 Bo luat Xay dung va nha & trong truong hop nhic nhé chi so hitu
cong trinh nha & phai thuc hién cdc bién phdp da quy dinh néu khong sé& bi cam &
hoic st dung cong trinh hodc phai déng ctra vinh vién cong trinh, Diéu L. 129-2
hodc khoan IV Piéu L. 511-2 BJ luét Xay dung va nha ¢ trong truong hop c6 noi
dung udc tinh chi phi thyc hién cdc bién phdp an toan hodc stra chita cai tao cong
trinh; Viéc dang ky 1 trong 2 van ban nay do chu thé ban hanh vin ban thuc hién;

2° Quyét dinh thu hdi ng, do chii thé ban hanh tién hanh ding ky.

Dbi véi cdc khoan no phit sinh trén co so dp dung Diéu L. 521-3-2 Bo luat Xay
dyng va nha 0, khoan 1 Dléu L. 511-2 B¢ luat Xay dung va nha ¢ hodc khoan I
Piéu L. 1331-28 Bo luat Y té cong dong khi co quan nha nudc di ra 1énh pha do
khu nha bi tuyén bd 12 khong bao dam vé sinh hodc ¢6 nguy co sup do, quyén uu
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tién phat sinh hiu lyc trong pham vi gid tri khoan ng woc tinh hodc gid tri khoan
ng ghi trong quyet dinh thu hdi ng néu gid tri udc tinh thap hon gid tri ghi trong
quyét dinh thu hoi ng, ké tir ngay dang ky van ban thu nhat; riéng 601 v6i phan
vuot qud ctia khoan no ghi trong quyét dinh thu hdi no 80 V01 80 tién duoc bao
dam thanh todn tir viéc ding ky van ban thir nhét thi quyén wu tién duoc tinh tir
ngay dang ky van ban thu hai.

Dbi véi cdc khoan ng khdc, quyén uu tién duoc duy trl trong pham vi gid tri
khoan ng udc tinh hodc gid tri khoan ng ghi trong quyet dinh thu hdi ng, néu gid
tri udc tinh thap hon gi4 tri ghi trong quyét dinh thu hoi no.

Diéu 2384-2

Quyén uu tién ciing c6 thé duoc duy tri bang cich chi dang ky quyét dinh thu hoi
ng va ¢6 hiéu lyc trong pham vi gid tri khoan no can thu héi ma khéng dp dung
Diéu 2384-1.

Trong truong hgp nay, dbi v6i cic khoan ng phét sinh trén co sé dp dung Diéu L.
521-3-2 B6 luat Xay dung va nha &, khoan I Piéu L. 511-2 Bo luat Xay dyng va
nha ¢ hodc khoan I Piéu L. 1331-28 B0 ludt Y té cong dong khi co quan nha
nudc da ra 1énh phd d& khu nha bi tuyén b 1a khong bao dam v¢ sinh hogc ¢
nguy co sup do, quyen vu tién duoc tinh tir ngdy ban hanh quyét dinh thu hdi no
véi didu kién quyet dinh nay duoc dang ky trong thoi han hai thang ké tir ngay
ban hanh quyét dinh.

Diéu 2384-3
L¢ phi dang ky do bén c6 nghia vu tra.

Diéu 2384-4

Khi chu s& hitu hodac ngudi khai thac cong trinh nha ¢ da thuc hién cdc bién phap
duoc yéu ciu trong quyét dinh hanh chinh hodc cong van nhic nhé quy dinh tai
khoan 1° Piéu 2384-1, néu mot quyét dinh hiy boé dugc cong bd cong khai, véi
chi phi do bén c6 nghia vy tra, trudc khi dang ky quyét dinh thu hdi ng quy dinh
tai khoan 2° Diéu 2384-1 thi s& lam mat hiéu luc cta viéc dang ky van ban thir
nhit. Thi tuc ghi chi vao 1 viéc x6a dang ky vin ban thi nhat s& duoc tién hanh,
1€ phi x6a dang ky do chu s& hitu hodc nguoi khai thac cong trinh nha & tra.

Vi¢c x6a dang ky van ban thir hai chi c6 thé duoc thuc hién theo thu tuc quy dinh
tai Diéu 2440 va céc diéu tiép theo.

Diéu 2385
Trong truong hop chuyen giao cdc quyén yéu cau duoc uu tién noi trén, nguoi
thé quyén thyc hién tit ca cdc quyén thay cho nguoi chuyén giao quyén yéu cau.

Diéu 2386
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Trong thoi han quy dinh tai Piéu 2379, Piéu 2381 va Diéu 2383 d¢ yéu cau dang
ky quyen uu tién, viéc ding ky thé chap ddi voi bat dong san ding dé bao dam
quyén uu tién khong dugc gay thiét hai cho cac chu ng uvu tién.

Néu céc quyen vu tién thude doi tuong bét budc phai dang ky ma khong tuén
theo nhirng dleu kién quy dinh trén day dé duy tri quyén uvu tién thi chu ng khong
vi thé ma mat quyén thé chap, nhung thé chap chi c6 gid tri phdp 1y d6i voi nguoi
thir ba ké tir ngay dang ky.

CHUONG II
CAM CO BAT PONG SAN

Diéu 2387

Cam co bat dong san la viéc dung bat dong san dé bao dam thyc hién nghia vuy;
bén cam cb phai chuyén giao tai san cam cd cho bén nhan cam cd.

Diéu 2388

Nhitng quy dinh tai doan cudi ciia Piéu 2397 va cic Diéu 2413, 2414, 2416, 2417
va 2421 vé thé chép theo thoa thuan duogc dp dung ddi véi cAm cb bét dong san.
Nhing quy dinh vé hiéu luc ciia thé chép tai cdc diéu tir Didu 2458 dén Didu
2460 ciing duoc 4p dung dbi voi cam cd bat dong san.

Pieu 2389
Bén nhan cam c6 duoc thu hoa loi, 1¢i tirc tir bat dong san cam c6 véi dicu ki¢n phai
khau trtr hoa lgi, loi tirc d6 vao 1ai, néu c6, va sau d6 vao tién goc cua nghia vu.

Bén nhan cAm cb c6 trach nhiém bao quan, giit gin bat dong san cam cd va c6 thé
dung hoa loi, loi tire thu dugce dé thanh todn céc chi phi d6 trude khi khau trir vao
nghia vu dugc bao dam, néu khong s& mét quyén hudng hoa lgi, loi tuc tur bat
dong san cam cb. Bén nhan cam co c6 thé tra lai tai san cam cd cho chi so hitu
bat ¢t lic ndo dé duoc mién thuc hién nghia vy trén.

Diéu 2390

Bén c6 quyen co thé cho nguoi thir ba hoac cho chinh bén c6 nghia vu thué bét
d6ng san cam cd ma van khong mat quyén chiém hiru tai san cam cb.

Pieu 2391
Bén c6 nghia vu khong dugc yéu cau tra lai bat dong san cam c6 trude khi thuc
hién xong nghia vu cta minh.

Diéu 2392
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Céc quyen cua bén nhan cam c6 bat dong san cham dut trong cic truong hop chu
y€u sau day:

1° Nghia vu dugc bao dam bang cam c6 cham dut;

2° Bat dong san cam c6 dugc trd lai trudc thoi han cho chu s¢ hitu.

CHUONG III
THE CHAP

MUC 1. NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 2393

Thé chip 1a mot vt quyén ddi véi bat dong san duoc ding dé bao dam thuc hién
nghia vy.

V& ban chit, thé chap 12 quyén khong phén chia duoc va ton tai ddy du trén ca
khéi bat dong san thé chép, trén timg bat dong san va trén mdi phan ctia bat dong
san do.

Khi bat dong san duoc chuyen dich sang cho ngudi khdc, viéc thé chap da xdc 1ap
trén bat dong san d6 van ton tai.

Diéu 2394
Thé chip chi duge xdc 1ap trong cac truong hop va theo nhitng hinh thirc do phédp
ludt quy dinh.

Piéu 2395
Thé chép 6 thé duoc xéc lap theo luat dinh, theo ban 4n, quyét dinh cua Toa an
hodac theo thoa thuan.

Diéu 2396
Thé chip theo luét dinh 12 viéc thé chip do phdp luét quy dinh.

Thé chip tu phdp 12 viéc thé chip theo ban 4n, quyét dinh ctia Toa dn.
Thé chép theo thoa thuan 12 viéc thé chép do cac bén thda thuan véi nhau.

Diéu 2397
Chi nhirng tai san sau maéi c6 thé dugc dung dé thé chap:

1° Bat dong san duoc phép giao dich va nhitng vat phu ctia bat dong san dugc coi
nhu bat dong san;
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2° Quyén huong hoa 1¢i, loi tic ddi véi nhitng bat dong san va vat phu néi trén
trong thoi gian ¢6 quyén hudéng hoa 1o1, 101 tirc.

Phén tai san ting thém cua bat dong san thé chap ciing thudc tai san thé chép.

Diéu 2398 7 , o
Dong san khong thé tr¢ thanh do6i twong cia thé chap.

Diéu 2399
B6 luat nay khong stra doi nhitng quy dinh trong cdc dao luat hang hai lién quan
dén tau thay va tau bién.

MUC II . THE CHAP THEO LUAT DINH
TIEU MUC 1. NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 2400

Khong phu thudc vao nhimng trudng hop thé chip theo luat dinh dugc quy dinh
trong cdc B luat khac va luat chuyén nganh, cac quyén va quyén yéu cau dugc
bao dam bang thé chép theo luét dinh bao gom:

1° Quyén va quyén yéu cau ctua vg hodc chong, doi véi tai san cuia nguoi kia:

2° Quyén va quyén yéu cau cua nguoi chua thanh nién hodc ngudi thanh nién
dugc gidm hQ, do6i vai tai sdn cua ngudi gidm ho hodc cia ngudi quan ly tai san
theo phép luat;

3° Quyen va quyén yéu ciu cta Nha nudc trung wong, chinh quyen cap tinh, xa va
céc to chirc sy nghiép cong, dbi véi tai san ctia nhan vién thu thué va ké todn cong;

4° Quyén va quyén yéu ciu cua ngudi duoc di ting d6i véi tai san trong di san
thtra ké theo quy dinh tai Bi¢u 1017,

5° Nhitng quyén va quyén yéu cau quy dinh tai Diéu 2331, doan 2°, 3°, 5°, 6°, 7° va 8°.

Diéu 2401

Trur nhing truong hop ngoai 1€ quy dinh trong B luat nay, cac B luat khac hodc
trong ludt chuyén nganh va néu bén c6 nghia vu khong vién dan quy dinh tai
Diéu 2444 va cic diéu tiép theo, bén ¢6 quyén dugc bao dam bang thé chéap theo
luét dinh c6 thé dang ky quyén cta minh dbi véi tat ca cdc bat dong san hién dang
thudc quyén sé hitu cua bén c6 nghia vy, nhung phai tuan tha cic quy dinh tai
Diéu 2426. Vi nhitng diéu kién nhu trén, bén c¢6 quyén dugc bao dam bang thé
chip c6 thé tién hanh diang ky bo sung trén nhitng bat dong san sau niy duoc
nhdp vao san nghiép cua bén c6 nghia vu.
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TIEU MUC 2. NHUNG QUY DINH RIENG VE THE CHAP THEQ LUAT
DINH CUA VO CHONG

Diéu 2402

Trong truong hop vo chong da thoa thuén ché d6 tai san cua vo chong 1a ché do
tai san riéng twong d6i thi mdi bén vo chong duong nhién c¢6 quyén ding ky thé
chép theo luat dinh dé bao dam duoc thanh todn khoan ng d6i v6i thu nhap chung
trong thoi ky hon nhéan, néu khéng c6 thoa thuan khéc.

C6 thé dang ky thé chip trudc khi cham dut ché do tai san trong hon nhin nhung
viéc thé chap nay chi c6 hiéu luc ké tir ngdy chdm dut ché do tai san trong hon
nhan va voi diéu kién tai thoi diém d6, bat dong san thé chap van con trong khdi
tal san cua vo hoac chéng c6 nghia vy thanh toén.

Trong truong hop vo hodc chéng yéu cau thanh Iy trudc khoan ng d6i véi thu
nhap chung, viéc thé chip néu dugc dang ky trude khi ¢6 yéu cau thanh 1y thi
phat sinh hi€u lyc ké tir ngay yéu cau thanh ly, viéc thé chap néu duoc ding ky
sau khi c6 yéu cau ndy thi chi c6 hiéu luc ké tir ngay dang ky nhu quy dinh tai
Diéu 2425.

Viéc dang ky thé chdp ciing c6 thé tién hanh trong thdi han mot nim sau khi
cham dut ché dd tai san trong hon nhan; trong truong hgp nay, thé chap cé hi¢u
luc ké tir ngay dang ky.

Diéu 2403

Ngoai truong hop vo chéng da thoa thuan ché do tai san ctia vo chong 1a ché do
tai san riéng twong d6i thi chi c6 thé dang ky thé chap theo luat dinh trén co s&
can thiép ctia Toa 4n nhu quy dinh tai Piéu niy va Diéu sau.

Néu vg hoic chong khoi kién yéu cau Tda dn xdc nhan minh c6 quyén yéu cau
thanh todn d6i v6i bén kia hodc nhimg nguoi thira ké ctia bén kia, thi ké tir thoi
diém ndp don khoi kién, nguoi d6 c6 the yéu cau duoc tam thoi ding ky thé chap
theo luét dinh, bang cdch trinh ban gbc gidy triéu tap ra Toa dd duoc tong dat va
gidy chirng nhén cua lyc sy vé viée Toa an da thu ly vu viéc. Néu c¢6 don yéu cau
phan t6 thi vg hodc chdng ciing c6 quyén dé nghi duoc tam thoi diang ky thé chép,
trén co s& xuét trinh ban sao luan cr bao vé.

Viéc dang ky thé chip c6 gid tri trong ba nim, c6 thé duoc gia han va phai tudn
theo cdc quy dinh tai Chuong IV va cdc Chuong tiép theo cua Thién nay.
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Néu don kién dugc Toa an chap nhan thi theo yéu cau cta vo hoic chnng 1a
nguyén don, quyét dinh ctia Toa dn duoc ghi vao 1e cua ban dang ky the chép tam
thoi trong thoi han mot thang ké tir ngay c6 quyét dinh cudi ciing, néu khong thi
viéc dang ky tam thoi s€ vo hicu.

Quyét dinh ctia Toa 4n s& dugc sir dung lam chimg thu khi ding ky thé chip
chinh thtc, thay thé cho dang ky tam thoi va thtr ty cua dang ky chinh thuce duoc
xéc dinh vao ngay dang ky tam thoi. Néu tong gia tri ng goc va cac khoan phu
vuot qué sb tién duoc bao dam thanh todn bang ding ky tam thoi thi phan vuot
qud chi c¢6 thé dugc bao dam thanh toan bang viéc dang ky theo quy dinh tai Diéu
2428 va c6 hiéu luc tir ngay dang ky theo quy dinh tai Diéu 2425.

Néu don kién bi bac hoan toan thi theo yéu clu ctia vo hodc chéng bi kién, Toa
an ra quyét dinh x6a dang ky tam thoi.

Diéu 2404

Tuong ty nhu vay, néu trong thoi ky hon nhén, vo hoac chong chuyén giao cho
bén kia quyén quan 1y mot s6 tai san theo quy dinh tai Diéu 1426 hoic Diéu 1429,
thi ngay trong quyét dinh vé viéc chuyen giao quyén quan 1y hoic trong mot
quyét dinh sau d6, Toa 4n c6 thé quyét dinh vé viéc thuc hién dang ky thé chap
theo luat dinh d6i véi nhiing bét dong san ma vg hoac chong c6 trach nhi€ém quan
ly. Néu quyét dinh cho phép ding ky thé chap, Toa 4n s& x4c dinh sb tién s& duoc
bao dam thanh todn bang thé chip va chi dinh nhimng bat dong san thé chép.
Trong truong hop khong cho phép dang ky the chap, Tda 4n c6 thé quyét dinh
thay the bién phap thé chip bang bién phdp cam cb, dong thoi xédc dinh cdc diéu
kién cam cd.

Néu sau d6, do hoan canh méi doi hoi, Toa 4n van c6 thé ra quyét dinh cho phép
dang ky thé chap ban dau, dang ky thé chap bo sung hoic 1ap bién phdp cam cd.

Nhirng truong hop dang ky thé ch:éip quy dinh tai Diéu nay duoc tién hanh va gia
han theo yéu cau cua Vién Cong t0.

Diéu 2405

Sau khi tién hanh dang ky thé chap theo quy dinh tai Piéu 2402 hoic Diéu 2403,
vo hoac chéng duoc bao dam bﬁng thé chép da dang ky c6 thé thoa thuan thay
dbi thir tu wu tién thanh todn cia minh cho nhitng ngudi ¢6 quyén cta minh hoic
nhitng nguoi ¢6 quyén cua vo hodc chéng minh, hoac thoa thuan cho ho thay thé
minh trong vi¢c thyc hién cdc quyén phét sinh tr viéc dang ky thé chap, trir
truong hop trong khé uéc hon nhan quy dinh cidm céc giao dich dé.

Tuong tu nhu vay ddi voi viéc thé chp theo luat dinh hodc thé chap tu phap dé
bdo dam thyc hién nghia vu cap dudng cho vg hodc chong hodc cic con cua
nguoi do.
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Trong trudng hop ngudi vo hoic chong duge bio dam bang thé chap di dang ky
ngan can bén kia xdc 1ap thé chap vi loi ich ciia gia dinh bang céch tir chdi thoa
thuan thay ddi tht ty wu tién thanh todn hodc tir chdi cho thé quyén hoic néu
nguoi nay khong c6 kha nang thé hién ¥ chi, thi thim phén c6 the quyet dinh cho
phép thay doi thir tu vu tién thanh toan hoac cho phép thé quyen néu x¢ét thdy can
thiét dé bao vé quyén loi ciia bén kia. Thim phan cling ¢o tham quyén nay néu
khé wdc hon nhan c6 diéu khoan quy dinh tai doan 1 Diéu nay.

Diéu 2406

Trong truong hop tién hanh dang ky thé chap theo quy dinh tai Diéu 2404, trong
thoi gian chuyén giao quyén quan ly tai san, vi¢c thay doi thir ty uu tién thanh
toan hodc thay thé nguoi c6 quyén chi c6 thé do Tda 4n da quyét dinh chuyén
giao quyén quan 1y quyét dinh.

Ngay khi cham dat viéc chuyen giao quyén quan ly tai san, viéc thay ddi tht tu
vu tién thanh todn hodc thay thé nguoi c6 quyén c6 thé duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 2405.

Diéu 2407
Nhitng ban 4n, quyét dinh ctua Toa 4n quy dinh tai hai Diéu trén phai dugc tuyén
theo trinh ty, thu tuc quy dinh trong B0 ludt t6 tung dan su.

Trén co s¢ khong trdi v6i quy dinh tai Diéu 2403, viéc gia han céc ding ky thé
chap theo luat dinh ctia vo chong phai tuan thu cidc quy dinh tai Bicu 2434.

Diéu 2408

Nhiing quy dinh tai cdc diéu tr Diéu 2402 dén Dicu 2407 phai dugc pho bién cho vo
chong da két hon hodc vg chong sap cudi biét theo thu tuc do Chinh phu quy dinh.

TIEU MUC 3. NHUNG QUY DINH RIENG VE THE CHAP THEO LUAT
DINH TRONG TRUONG HOP GIAM HQO

Diéu 2409

Khi bt dau thyc hién viéc gidm ho, sau khi nghe ngudi gidm ho trinh bay, hoi
dong gia toc, hoac tham phén phuy trach gidm ho trong truong hop khong c6 hoi
ddng gia toc, s& quyét dinh vé viéc c6 phai dang ky thé chap trén bt dong san
clia nguoi gidm ho hay khong. Néu hoi dong gia toc hodc tham phan quyét dinh
phai dang ky thé chép thi s& xdc dinh khoan tién duoc bao dam thanh todn va chi
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dinh bat dong san thé chép Trong truong hop khong phai dang ky thé chép thi
hoi dong gia toc hoac thAm phén c6 thé quyet dinh thay the bién phdp thé chip
bang bién phap cim cd, dong thoi quy dinh diéu kién cam cb.

Trong qu4 trinh gidm ho, khi cAn phai bao dam loi ich ctia ngudi chua thanh nién
hodc nguoi thanh nién dugc gidm ho, hoi déng gia toc hodc tham phan phu trach
giam ho trong truong hop khong c6 hoi dong gia toc van c6 thé ra quyet dinh t1en
hanh dang ky thé chap ban dau, ding ky thé chip bd sung hoic xdc 1ap cam cb.

Cac truong hop dang ky thé chdp quy dinh tai Piéu nay duoc tién hanh theo yéu
cau cua luc su cua thAm phén phu trach giam hg; 1€ phi dang ky thé chép duoc
quyét toan khiu trir vao tai san ctia nguoi duge gidm ho.

Diéu 2410

Trong thoi han mot nam sau khi nguoi chua thanh nién dén tudi thanh nién hoic
dugc cong nhan ¢6 nang lyc hanh vi day du, hodc sau khi chim dut viéc giam ho
dbi véi nguoi thanh nién dugc giam ho, nhirng nguoi nay co quyén yéu cau ding
ky thé chap theo luat dinh hodc dang ky thé chap bd sung.

Nguoi thira ké cua nguoi duge gidm ho cing c6 thé thyc hién quyén nay trong
thoi han mot ndm; néu ngudi duge giam ho chét trudc khi cham dut viéc gidm ho
thi thoi han thuc hién quyén nay cua nguoi thua ké duogc gidi han trong nam
nguoi duoc gidm ho chét.

Diéu 2411

Trong thoi ky ngudi duge gidm hd chua dén tudi thanh nién hodc trong thoi gian
gidm ho nguoi thanh nién, viéc dang ky thé chap quy dinh tai Diéu 2409 do luc
su Toa 4n so thAm thAm quyén hep gia han theo quy dinh tai Piéu 2434 Bo luat
Dan su.

MUC 3. THE CHAP TU PHAP

Diéu 2412

Thé chap tu phap la viéc ap dung bién phap thé chip theo ban an, quyét dinh cua
Tda 4n dé bao dam quyén ctia ngudi nhan duoc ban an, quyet dinh d6, cho du dé
la an xtr c6 mat cac bén duong sy hay an xur Vang mat, quyét dinh tam thoi trude
khi xét xir hay quyét dinh giai quyét noi dung vu viéc.

Thé chép tu phdp con 1a viéc dp dung bién phap ,thé' chép theo quyét dinh cua
Trong tai dugc Toa an cho thi hanh va nhitng quyét dinh cua Toa dn nudc ngoai
dugc Toa dn Phdp cong nhan va cho thi hanh.
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Trir trudng hop bén c6 nghia vy vién dan quy dinh tai Didu 2444 va céc diéu tiép
theo trong qud trinh xét xtr hodc vao bat ctr lic nao khéc, bén c¢6 quyén duogc bao
dam bang thé chdp tw phdp c6 thé dang ky quyén ciia minh ddi véi tat ca cdc bat
dong san hién dang thudc vé bén c¢6 nghia vy, nhung phai tuan thu quy dinh tai
Diéu 2426. Véi nhitng diéu kién nhu trén, bén c6 quyén c6 thé tién hanh dang ky
bd sung ddi voi nhitng bat dong san sau nay dugc nhap vao san nghiép cia bén
c0 nghia vu.

MUC 4. THE CHAP THEO THOA THUAN

Diéu 2413
Chi nhitng nguoi ¢6 nang luc chuyén nhugng bat dong san moi c6 the thoa thuan
xdc 1ap the chap bang bat dong san dé.

Diéu 2414

Nhirng nguoi tuy cé quyen d6i véi mot bat dong san ‘nhung quyén d6 chi phat
sinh khi xay ra mot diéu kién nhat dinh, hodc c6 thé bji hiy bo trong mot sb
truong hop, hodc 6 thé bi khoi kién yéu cau hiy bo, thi chi c6 thé ding bat dong
san d6 dé ché chap kem theo nhitng diéu kién tuwong tu.

Viéc thé chdp mot bat dong san chua chia Van gitr nguyén hi¢u lyc ma khong phy
thudc két qua phan chia tai san sau nay néu thé chap dé do tat ca nhirng nguoi
cling c6 quyén ddi véi bat dong san dong y thuc hién. Trong truong hop thé chap
chi do mot ngudi c¢6 quyén dbi véi bat dong san chua chia thuc hién, viéc thé
chap chi duoc duy tri hiéu luc voi diéu kién khi phan chia bét dong san, bén thé
chap doé dugc giao mot phan bat dong san, hodc khi bat dong san dugc ban cho
ngudi thir ba, bén thé chap d6 duoc chia mot phan tién ban bat dong san.

Trong trudng hop mot ngudi c¢é quyén ddi véi mot hodc mot sé bat dong san
chua chia tién hanh thé chip phan minh dwgc hudng trong khéi bat dong san
chua chia, hiéu lyc cta thé chip chi dugc duy tri néu khi phan chia bat dong san,
bén thé chip duoc giao mot phan bat dong san; khi d6, thé chip ¢6 hiéu lyc doi
v6i toan bo phan tai san da giao cho bén thé chap ma khong bi gioi han vao phan
ma ngudi niy ¢ quyén duoc huong; d6i v6i truong hop bat dong san chua chia
duoc ban cho ngudi thir ba, thé chip ciing giit dugc hiéu luc néu bén thé chap
duoc chia mot phan tién ban bt dong san.

Diéu 2415

Tai san cia nguoi chua thanh nién, ciia nguoi thanh nién duoc gidm ho va tai san
ciia nguoi mat tich néu dang duoc giao cho nguoi khéc gitr tam thi chi c6 thé
dugc ding dé thé chip véi nhitng muc dich va theo nhiing thé thiic do phép luat
quy dinh hoic theo ban 4n, quyét dinh ctia Toa 4n.
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Diéu 2416

Thé chép theo thoa thun chi c¢6 thé duoc xac 1p duéi hinh thirc vin ban cong chimg.

Diéu 2417

Nhing hop ddng giao két & nuwdc ngoai Kkhong thé xdc lap the chap dbi véi tai san
nam & Phép, trr truong hop phap ludt quoc gia va diéu wéc quéc té c6 quy dinh khic.

Diéu 2418

Viéc xdc 1ap quyén thé chap theo thoa thuan chi c¢6 gid tri phdp 1y néu vin ban
cong chung xdac 1ap nghia vu dugc bao dam hodc mot cong ching thu 1ap sau dé
md ta ro tinh chat va vi trf cia mdi bat dong san duoc ding dé thé chap theo quy
dinh tai Diéu 2426.

Diéu 2419

V& nguyén tic, chi c6 thé thé chap bang bat dong san hién c6.

Diéu 2420

Tuy nhién, bat dong san hinh thanh trong tuong lai c6 thé duoc ding dé thé chap
trong cac truong hop va theo nhirng diéu kién sau day:

1° Trong truong hop khéng so hiru hodc ¢ sé hitu bat dong san chua bi ring
budc bai bat ky bién phdp bado ddm nao nhung khong du dé bao dam thuc hién
nghia vy, bén c6 nghia vu c6 thé thoa thuan rang timg bat dong san minh cé sau
nay s& dugc diing dé thanh todn nghia vu.

2° Trong trudng hop bt dong san hién c6 va dang dugc ding dé thé chap bi hu
hai hoan toan hodc giam sut gid tri dén muc khong du dé bao dam thyc hién
nghia vu, bén c¢6 nghia vu cling co the thoa thuan tuong tu nhu trén, nhung bén
c6 quyén van c6 thé khoi kién yéu cau thyc hién ngay nghia vu.

3° Trong trudng hop mot ngudi c6 quyén xiy dung cong trinh trén dit cia ngudi
khéc, nguoi d6 6 thé thé chap cong trinh di cong viée xdy dung méi bit dau
hoic chi 1a dy 4n; trong truong hop cong trinh thé chap bi pha bo, quyén thé chap
s& duong nhién dugc chuyén sang nhimng cong trinh méi xay dung trén ciing dia
diém vé6i cong trinh bi pha bo.

bidu 2421
C6 thé thoa thuan thé chap dé bao dam thyc hién mot hodc nhiéu nghia vu hién
tai hodac nghia vy trong twong lai.

Néu nghia vu dugc bao dam 1a nghia vy trong twong lai thi phai c6 gid tri xdc
dinh duoc.
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Muc dich thé chap phai dugc quy dinh rd trong vin ban thé chap.

Dicu 2422

Mot tai san thé chip c6 thé tiép tuc duoc dung dé bao dam thyc hién nghia vu
khic véi nghia vu da néu trong ching thu thé chap néu chung thu nay cé quy
dinh o nhu vay.

Trong trudng hop nay, bén thé chap ¢ thé dung tai san thé chap dé bao dam thyc
hién nghia vu sau, trong pham vi gid tri da ghi trong chimg thu thé chap theo quy
dinh tai Diéu 2423, khong chi d6i v6i bén ¢6 quyén ban dau ma con ddi Vol bén
¢6 quyén moi, ngay ca khi chua thanh todn nghia vy trude voi bén ¢é quyén ban
dau.

Thoa thuan vé viéc ding tai san dang thé chap dé bao dam thyuc hién nghia vu
khac d6i voi bén c¢6 quyén ban dau hodc ddi véi bén c6 quyén méi déu phai duoc
lap thanh van ban cong ching.

Thoa thuin ndy phai dugc cong bd cong khai theo quy dinh tai Pidu 2430, néu
khong s& khong c6 gid tri phdp 1y d6i véi ngudi thi ba.

Viéc cong bo cong khai cac thoa thuan thé chap madi doi voi cing mot tai san la
can ctr xdc dinh thi ty uu ti€n thanh todn gitra cidc bén cung nhan bao dam bang
mot tai san thé chap.

Nhirng quy dinh tai biéu nay thudc linh vuc trat ty cong, moi thoa thuén trai véi
Dicu nay déu khong c6 gia tri.

Diéu 2423

Péi voi phan gbe ciia nghia vy, cdc bén chi dugc thoa thuan 1ap thé chip dé bao dam
thuc hién trong pham vi mdt sO tién nhét dinh duoc néu rd trong van ban cong
chtng, néu khong thé chap s& vo hiéu. Trong truong hop can thiét, dé thoa méin yéu
cau nay, cidc bén phai udc tinh gid tri cia cic nghia vu tra 19i tiic hodc nghia vu
khong c6 gid tri x4c dinh, c¢6 thé phét sinh hodc nghia vu c¢6 diéu kién. Truong hop
khoan ng ¢6 keém theo diéu khoan dinh gid lai, thi gid tri khoan ng sau khi dinh gid
lai cling dugc bao dam, néu van ban thé chip c6 quy dinh nhu vay.

Nghia vu tra 1ai va cac khoan phy thém khac duong nhién thudc pham vi bao dam
bang thé chap.

Trong trudong hop thoa thuan 1ap thé chép dé bao dam thuc hién mot hodc nhiéu
nghia vu trong tuong lai hodc thé chip khong xdc dinh thoi han, bén thé chap c6
thé hily bo viéc thé chap bat cir Iic nao vdi diéu kién thong bdo trudc ba thang.
Khi bi huy bo, thé chp chi dung dé bao dam thuc hién nhitng nghia vu phat sinh
trudce do.
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Diéu 2424

Viéc chuyen giao quyén dodi ng c6 bao dam bang thé chdp duwong nhién bao gdbm
ca quyén thé chap Chu ng o thé chap c6 thé dé mot chu no khéc thay thé minh
trong viéc thé chap va van giir quyén doi no.

Chua ng ¢6 thé chip ciing ¢ thé thoa thuan hoan d6i thir tu ding ky trudc cia
minh v4i mdt chu ng khéc ¢é thtr ty dang ky sau.

MUC 5. THU TU THE CHAP

Diéu 2425

Gitra cdc bén c6 quyén viéc xdc dinh thur tu thé chap, di 1a thé Chap theo luat
dinh, theo ban dn, quyet dinh cua Toa 4n hay theo théa thuan, déu cin ctr vao
ngay bén co quyén tién hanh dang ky tai co quan dang ky giao dich bao dam theo
trinh ty, thu tuc do phap luét quy dinh.

Néu nhiéu dang ky thé chip dugc thuc hién cing mot ngay dbi v6i cing mot bat
dong san thi can ctr vao ngay thang cua ching thu thé chap, chirng thu nao dugc
1ap so6m hon s& dugc xép & hang trude, du thir ty trong so ding ky quy dinh tai
Piéu 2453 nhu thé nao.

Tuy nhién, nhitng ding ky phan chia di san quy dinh tai Diéu 2383, trong truong
hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 2386, va nhitng dang ky thé chap theo luat dinh
quy dinh tai cdc khoan 1°, 2° va 3° Diéu 2400, dugc xép & hang trude so véi
nhirng ding ky thé chip theo ban 4n, quyét dinh ctia Toa dn hoic theo thoa thudn
tién hanh ciing ngay.

Trong truong hop 6 nhiéu dang ky thé chap duoc tién hanh ciing mot ngay dbi
v6i cing mot bat dong san ma khi can cir vao ngdy thang chimg thu thé chap theo
quy dinh tai doan 2 thi ¢6 cung ngay thang, hoac truong hgp c6 nhiéu ding ky
duoc tién hanh cung mot ngay trén cung mot bat dong san ma nhing nguoi yéu
cau ding ky c6 quyén wu tién va quyén thé chap quy dinh tai doan 3 Diéu nay, thi
cic dang ky nay c6 gid tri vu tién nhu nhau dit thir ti trong s6 dang ky néu trén
nhu thé no.

Ping ky thé chap theo luat dinh ciia Kho bac Nha nudc hodc ding ky thé chip
theo quyét dinh ctia Toa 4n dé bao toan tai san s& c6 tht tu trudc so voi dang ky
thoa thuan xdc 1ap giao dich bao dam méi ddi véi tai san dang dugc ding dé bao
dam thue hién nghia vu khdc, néu thoa thuan nay dugc cong bd sau khi dang ky
the chap.

Quy dinh tai doan 5 Piéu nay duoc dp dung dbi véi viée dang ky thé chap theo
luat dinh cua cédc t6 chirc quan 1y mot ché d¢ bao dam xa hdi bat budc.
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Thtr ty wu tién gitta nhitng chu ng c6 quyén uvu tién hodc quyén thé chip va
nhitng ngudi c6 ky phiéu dugce biao dam bang tai san duoc coi nhu bt dong san,
duoc xdc dinh dya vao ngay thdng cong bd cic ching thu xdc nhan quyén lién
quan; viéc cong b ky phiéu do cdc quy dinh phdp luat chuyén nganh diéu chinh.

CHUONG IV
PANG KY CAC QUYEN UU TIEN VA THE CHAP

MUC 1. TRINH TU, THU TUC DANG KY CAC QUYEN UU TIEN VA
THE CHAP

Diéu 2426
Céc quyén sau day phai dugc dang ky tai co quan dang ky giao dich bao dam noi
cO tai san:

1° Céc quyén uu tién ddi voi bat dong san, trir nhitng ngoai 1& quy dinh tai Diéu 2378 ;
2° Thé chép theo luat dinh, theo quyét dinh cua Toa an hoac theo théa thuan.

Co quan dang ky giao dich bao dam khdng dugc méc nhién tién hanh viéc dang
ky; Viéc,déng ky chi C}quc thuc hién doi voi m(f)‘t khoan tién nhat dinh va trén
nhtrng bat dong san nhat dinh theo quy dinh tai Diéu 2428;

Trong moi truong hop, dang ky uu tién va dang ky thé chap ddi v4i bat dong san
phai chi rd timg bat dong san, xdc dinh rd noi ¢ bat déng san chinh xic & xa no,
khong duogc chi dan chung chung dir 12 giéi han & mot viing 1anh thd nhét dinh.

Diéu 2427

Ké tr ngay cong bd viéc chuyén nhuong tai san cho nguoi thir ba, nguoi c6
quyén uu tién hoic thé chap khong thé dang ky dé doi quyén wu tién hay thé chap
ctia minh d6i voi chu so hitu trude. Tuy nhién, nguoi ban, nguoi cho vay tién dé
mua tai san va nguoi dong thira ké ¢6 thé yéu cau dang ky céac quyén uu tién ma
ho dugc huong theo quy dinh tai Piéu 2103, trong thoi han quy dinh tai biéu
2108 va Diéu 2109.

Vi¢c dang ky khong c6 hi€u lyc gitra nhirng nguoi c6 quyén doi véi mot di san
thira ké néu mot nguoi trong sd ho tién hanh ding ky sau ngay nguoi co nghia vy
chét, trong trudng hop ngudi thira ké chi dong y nhéan di san thira ké véi diéu kién
phﬁn tai san duoc huong 16n hon khoan ng do nguoi chét dé lai hodc di san
khong c6 ngudi nhén thira ké. Tuy nhién, nguoi ban, ngudi cho vay tién dé mua,
nguoi dong thtra ke cing nhu chu ng cua nguoi dé lai di san va ngudi duogc di
ting van c6 thé tién hanh ding ky quyén wu tién cta minh trong thoi han quy
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dinh tai cdc Piéu 2108, 2109 va 2111, du di san chi duoc dong ¥ nhan véi diéu
kién c6 lg1 hodc di san khong c6 nguoi nhan thura ké.

Trong truong hop ké bién bét dong san hodc trong thu tyc clru van, phuc hoi hoat
dong kinh doanh hogc thanh ly tai san trong thu tyc phd san doanh nghiép, hodc
trong truong hop xu ly tinh trang mét kha ning thanh todn cta c4 nhan, viéc ding
ky cac quyén uu tién va thé chap phat sinh nhimg hiéu luc quy dinh tai Thién
XIX Quyén IIT Bo luat nay va cdc Thién II, III hodc IV cia Quyén 6 B luit
Thuong mai.

Pbi véi cdc tinh Bas-Rhin, Haut-Rhin va Moselle, trong truong hop cudng ché
thi hanh ddi véi bat dong san, viéc dang ky cdc quyén wu tién va thé chip phat
sinh hi¢u lyc theo quy dinh cua Ludt ngay 1 thdng 6 nam 1924.

Diéu 2428

Viéc dang ky quyén uu tién va dang ky thé chap do ding ky vién tién hanh trén
co s6 hai ban don yéu cau ding ky ndp cho co quan ding ky; don yéu cau dang
ky phai ghi r6 ngay thang, ky tén va chung thuc boi nguoi ky gidy chirmg nhan tu
cach phép 1y quy dinh tai Diéu 5 va Piéu 6 Nghi dinh ngay 4 thang 1 nam 1955;
Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh cédc diéu kién vé hinh thirc caa don yéu
ciu dang ky luu tai phong dang ky giao dich bao dam. Tuy nhién, néu ngudi yéu
cau dang ky khong sir dung mau don ding ky in san theo quy dinh, ding ky vién
van tiép nhan don yéu ciu ding ky v6i diéu kién dam bao quy dinh tai doan dp
chét Diéu nay.

Tuy nhién, d& dang ky thé chap theo quyét dinh cua Toa 4n va céc bién phap bao
dam tu phép, nguoi ¢6 quyén con phai tw minh hodc uy quyén cho nguoi thir ba
xudt trinh thém cho dang ky vién céc gidy to sau:

1° Ban chinh hoac bén 520 c@ng chﬁ’ng hodac trich luc quyét dinh cua Toa an g’lp
dung bién phdp thé chap, néu thé chap dugc xdac lap theo quy dinh tai Dicu
2123

2° Quyét dinh ddng ¥ cua tham _phan, quyét dinh cta Toa 4n hodc ching thu xdc
1ap giao dich bao dam theo quyét dinh cta Tda an dé bao toan tai san.

Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh vé céc ndi dung phai ké khai trong don
yéu cau dang ky.

H6 so dang ky sé& bi tir chdi tiép nhan trong cic trudng hop sau:

1° Khong xuat trinh chimg thur thé chip va chimg thu xdc 1ap giao dich bao dam
theo quyét dinh ctia Toa an;
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2° Khong c6 ndi dung xdc dinh tu cach phdp ly cua cdc bén theo quy dinh tai
Di€u 5 va biéu 6 Nghi dinh ngay 4 thang 1 nam 1955, hodc khdng chi rd ting bat
dong san va khong ghi rd xa noi c6 bat dong san.

Néu sau khi d3 tiép nhan hd so yéu ciu ding ky, dang ky vién moi phat hién ho
so dang ky con thiéu mot trong nhitng nodi dung theo quy dinh ctia phap luét, hodc
thong tin vé tu cach phép 1y cta cic bén hodc vé bat dong san ké khai trong don
yéu cau ding ky khong phit hop véi thong tin trong cdc don yéu cau ding ky
hodc van ban xdc 1ap giao dich bao dam da dugc cong bd tir ngay 1 thang 1 nam
1956, thi s€ bac yeu cau dang ky, trur truong hgp nguoi yéu cau dang ky tién hanh
bd sung, diéu chinh don yéu cau ding ky cho hop 1& hodc ching minh duoc tinh
chinh xdc cua don do; trong truong hop nay, viéc dang ky duoc tinh tir ngay don
yéu cau dang ky dugc ndp lai va luu vao SO tiép nhan dang ky.

Yéu cau dang ky ciing bi bac bo néu don yéu cau dang ky ké khai gid tri khoan
vay dugc dam bao 16n hon gid tri khoan vay néu trong ching thu thé chéap va
bién phép bao dam theo quyét dinh cua Toa an, hodc trong truong hop quy dinh
tai doan 1 Diéu nay, néu nguoi yéu cau dang ky khong thay thé don c6 hinh thirc
khong hop 1¢ bang mot don khéc theo miu do luat dinh.

Nghi dinh ciia Chinh phii néu trén ciing quy dinh thii tyc tir chdi tiép nhan hd so
dang ky hodc bac yéu cau dang ky.

Didu 2429

Khi dang ky quyen wu tién va quyén thé chap ddi véi cac 16 thudc khobi bat dong
san ¢6 quy ché 80 htru chung, tai san bao dam dugc coi la khong bao gdém phan
s& hitu chung nam trong céc 16 nay.

Tuy nhién, khi khéi bét dong san thudc s¢ hiru chung dugc chuyén nhuong cho
nguoi khdc va chia tién chuyen nhuong tai san, bén c¢6 quyén da dang ky dugc
thue hién quyén ctiia minh d6i v6i phan s¢ hitu chung néi trén; phan tai san nay
dugc coi nhu ciing phai chiu nghia vu bao dam nhu cic phan s& hiru riéng cua
tirng dong s& hitu chii va chi bi rang budc boi céc bién phdp bao dam d6.

Pidu 2430

Ping ky vién thuc hién viéc cong bd cong khai dudi hinh thirc ghi chi bén 1& s6
theo doi diang ky giao dich bao dam mdi khi c¢6 viéc thay thé ngudi huong quyén
vu tién va thé chip, huy bé quyén uu tién, hity bo thé chap, rit bot dang ky,
chuyén nhuong tht tw wu tién, gia han, thay ddi noi cu tri cia cdc bén lién quan
va néi chung 12 moi thay ddi, dic biét 1a nhitng thay d6i lién quan dén cd nhan
bén c6 quyén yéu cau duoc ding ky giao dich bao dam, ma khong xam hai dén
quyén cta bén c6 nghia vu.
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Thi tuc ghi chii bén 18 s6 theo ddi dang ky giao dich bao dam ciing dp dung ddi véi
cac truong hop tdng cho hoac di tang tai san, voi dleu kién hoan tra khi mo thira ké,
lién quan dén quyén yéu ciu duoc dam bao bang quyén wu tién hodc thé chip.

Céc thoa thuan v& viéc ding tai san dang thé chap dé bao dam thyc hién nghia vy
khéc theo quy dinh tai Diéu 2422 cling dugc cong bo cong khai theo thu tuc
tuong tu.

Céc ching thu va quyét dinh ctia Toa an x4ac nhan nhiing thoa thuan hodc hanh vi
dinh doat tai san néi trén, cling nhu cic ban sao, trich luc luu gilr tai co quan
dang ky giao dich bao dam dé thuc hién viéc ghi chd déu phai c6 ndi dung xdc
dinh tu cach phdp 1y ctia céc bén duong su theo quy dinh tai doan 1 cdc Piédu 5 va
6 Nghi dinh ngay 4 thdng 1 nam 1955. Viéc x4c dinh tu cich phép 1y cua cic bén
khong can phai ching thyc.

Ngoai ra, trong truong hop thay d6i can ghi chi chi lién quan dén mot phan bat
d6ng san bao dam bang quyén uu tién hodc thé chap, thi moi bat dong san ¢ lién
quan phai dugc ké khai rd, néu khong hd so yéu cau sé& bi tir chdi tiép nhan.

Diéu 2431

Dang ky vién tién hanh ghi viéc tlep nhan hd so dang ky vao s6 quy dinh tai Diéu
2453, va giao lai cho nguoi yeu cau dang ky ban goc hodc ban sao ching thu xéac
1ap quyén cung voi mot ban don yeu cau dang ky trong d6 ghi 1o ¢ cubi trang
ngay thang tiép nhan ho so ding ky, sé quyén va so thi tw ciia ban don dugc luu.

Ngay dang ky dugc xdc dinh trén co sé ngay ghi vao sb tiép nhan ho so dang ky.

Cic don yéu cau dang ky luu giir tai co quan dang ky s& duoc ding ky vién déng
thanh tap.

Diéu 2432

Bén c6 quyén wu tién da ding ky hodc bén c6 quyén thé chip da ding ky ma
nghia vu dugc bao dam la khoan ng ¢6 sinh 1ai hoac loi tirc dinh ky thi quyén thé
chap hodc uu tién ddi véi khoan 1di va loi tac dinh ky duoc xép ngang hang voi
quyén thé chap hodc wu tién ddi véi ng goc trong thoi han ba nam ké tir ngay
dang ky, trén co s& khong trdi véi viéc dang ky quyén uu tién va thé chip sau nay
d6i v0i cac khoan lai va loi tirc dinh ky khéc véi khoan 1ai va loi tire da dang ky
ban dau.

Tuy nhién, trong trudng hop thé chap dé bao dam khoan vay cé loi tae tron doi
theo quy dinh tai Piéu L. 314-1 B6 luét Tiéu ding, cht ng cé quyen duoc xép thr
tir vu tién ddi v6i toan bd khoan 14i ngang hang véi thir ty wu tién dbi voi ng goc.

Diéu 2433

Ban dich cua Nha Phdp ludt Viét-Phdp 44
Ban dich tuong thich BLDS Phap tai thoi diem 2012



Civillawinfor St. Thongtinphapluatdansu.edu.vn

Nguoi yéu cau dang ky cting nhu nguoi dai dién cta nguoi yeu cau dang ky hoic
ngudi thé quyén theo thoa thuén bang van ban cong chiing c¢6 thé dén Phong ding
ky giao dich bao dam dé yéu ciu thay d6i thong tin noi cu trd da dang ky va chon
mot noi cu trid khdc & nuéc Phdp chinh qubc, cic tinh hai ngoai hodc ving Saint-
Pierre-et-Miquelon.

Diéu 2434 ‘ , ,
Vi¢c dang ky s& duy trl hiéu lyc cua quyén uu tién hodc thé chap cho dén thoi
han do bén c6 quyén an dinh theo nhitng quy dinh sau day:

Néu phﬁn chinh cua nghia vu dugc bdo dam phai dugc thyc hién vao mot hodc
nhiéu ky han nhét dinh thi hiéu lyc cta viéc dang ky tién hanh trudc khi dén thoi
han hodc ky han cudi cling dé thyuc hién nghia vu s€ dugc duy tri t6i da mot nam
sau khi dén han thuc hién nghia vy; tuy nhién, thoi han ¢6 hi¢u lyc cua dang ky
khong dugc vuot qua ndm muoi nam.

Néu thoi han thyc hién nghia vu hodc ky han cudi ciing phai thuc hién nghia vu
khong dugc xdc dinh, dac biét 1a trong trudong hop quy dinh tai Piéu L.314-1 Bo
luat Tiéu dung, hogc néu thoa thuan thé chap c6 kém theo diéu khoan cho phep
diing tai san thé chip dé bao dam thue hién nghia vu khac theo quy dinh tai Diéu
2422, thi viéc dang ky c¢6 hiéu luc t6i da nim muoi ndm ké tir ngay dang ky.

Néu thoi han thyc hién nghia vu hodc ky han cudi ciing phai thuc hién nghia vu
dén sém hon hodc dong thoi véi thoi diem dang ky, thi viéc dang ky c6 hi¢u luc
t0i da muoi nam ké tir ngay dang ky.

Trong truong hop xédc 18p mét giao dich bao dam dé bao dam thuc hién nhiéu
nghia vu va néu tinh chét cia cdc nghia vu nay cho phép c6 thé 4p dung quy dinh
cia ca ba doan trén, thi bén c6 quyén c6 thé yéu cau dang ky riéng cho tung
nghia vy, hodc ding ky chung cho tit ca cdc nghia vu d6 va dugce huong thoi han
hiéu luc xa nhat. Twong tu nhu vay trong trudng hop chi ¢6 thé dp dung doan dau
tién trong sd ba doan trén vi cdc nghia vu duoc bao dam khong c6 cuing thoi han
thuc hién nghia vu.

Diéu 2435 , ,
Viéc dang ky cham dl'l"t hi€u lyc néu khong duoc gia han cham nhat vao thoi gian
quy dinh tai doan 1 Diéu 2434.

MG&i 1an gia han phai ghi & gia han dén mot thoi diém nhét dinh. Thoi diém nay
dugc xdc dinh theo quy dinh tai Diéu 2434, tuy theo thoi han thuc hién nghia vy
hoac ky han cudi cung phai thyc hién nghia vu dugc xac dinh hay khong duoc
xéc dinh, dén trude hay sau ngay gia han.
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Trong truong hop viée dang ky da phat sinh hiéu lyc phap luat, nhit 13 trong
truong hop xir 1y tai san cam cd, viéc gia han 1a bt budc cho dén khi chi no
duogc thanh toan hodc ky gui tién ban tai san bao dam.

Diéu 2436 ‘ ‘
Néu mot trong cac thoi han quy dinh tai Diéu 2434 va Di€u 2435 khong duoc
tuan thu thi viéc dang ky khong con hi¢u luc sau khi hét thoi han dé.

Didu 2437

Khi ¢ dang ky tam thoi quyén thé chip theo luét dinh cua vo chéng hoic quyén
thé chap tu phdp, cdc quy dinh tai cdc diéu tir Diéu 2434 dén Diéu 2436 duoc dp
dung ddi véi viéc diang ky chinh thirc va dang ky gia han. Ngay bat dau tinh thoi
han 1a ngay dang ky chinh thirc hoac dang ky gia han.

Ditu 2438

Trur treong hop c6 quy dinh khdc, bén c6 nghia vu phai chiu céc 1€ phi dang ky
ma nguoi yéu cau dang ky da tam Ung; 1¢ phi cong bb hop ddng mua ban do
nguoi bin yéu cdu nham dang ky kip thoi quyén uu tién cia minh s€ do nguoi
mua phai chiu.

Diéu 2439

Viéc khai kién bén c6 quyen phat sinh tir viéc dang ky phai duoc gui dén Toa an
c6 tham quyen giai quyét va phai tong dat glay bdo cho dich than bén c6 quyén
hodc giri dén noi cu trd cubi cliing ctia ngudi d6 ké khai trong don yéu ciu ding
ky. Viéc nay dugc tién hanh ngay ca khi bén c6 quyén dd chét hoidc cha nha noi
bén c6 quyén cu trd dd chét.

MUC 2. XOA PANG KY VA RUT BOT DANG KY
TIEU MUC 1. NHUNG QUY PINH CHUNG

Didu 2440
Ping ky c6 thé bi x6a theo thoa thuan cia cic bén lién quan cé ning lyc yéu cau
x6a dang ky, hodc theo ban dn chung tham hodc ban 4dn da c6 hi¢u lyc phap luat.

Bit bugc phai x6a dang ky trong truong hop bén c6 quyén khéng thuc hién viéc
cong bo cong khai theo thu tuc ghi chi vao 1€ s6 dang ky theo quy dinh tai doan 4
Diéu 2422.

Diéu 2441

Trong moi truong hop, ngudi yéu cau xéa dang ky ndp cho phong ding ky giao
dich bég dam ban sao c6 hi¢u lyc thi hanh cta cong chiing thu ghi nhan thda
thudn ve viéc x6a dang ky hoac ban sao c6 hi¢u lyc thi hanh cua ban 4n li€n quan.
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Pbi voi ban sao ¢6 hiéu luc thi hanh cta cong chimg thu lién quan dén tinh trang
nhan than, ning lyc hanh vi cling nhu tu cdch phdp 1y cia céc bén thi khong can
phai c6 gidy t& ching minh, néu nhitng thong tin nay da duoc xdc nhan 1a ding
trong chirng thu do cong ching vién hodc co quan hanh chinh 1ap.

Ngudi yéu cau x6a dang ky c¢6 thé ndp cho phong ding ky giao dich bao dam mot
ban sao xdc thuc cua van ban cong chimg trong d6 xédc nhén ring bén ¢ quyen
dd dong y x6a dang ky theo dé nghi cuia bén c6 nghia vu; dang ky vién chi klem
tra tinh hgp 1€ vé€ hinh thirc cua van ban nay ma khong kiém tra hiéu luc vé mat
ndi dung cua van ban.

Diéu 2442

Truong hop hai bén khong thoa thuan dugc vé viéc x6a dang ky thi mot bén c6
thé yéu cau Toa 4n noi da tién hanh ding ky cho x6a dang ky, trir trudng hop viée
dang ky 12 nhdm bao dam thi hanh mot 4n phat c6 thé tuyén hodc khong co gia tri
xéc dinh, ma tranh chip gitra bén c6 nghia vu va bén ¢6 quyen Ve vi¢c thi hanh an
phat nay dang trong qua trinh giai quyét hodc thude thAm quyén xét xtr ciia mot
Tda 4n khéc; trong truong hop nay, don yéu cau cho x6a dang ky phai duoc ndp
hoac chuyén cho Toa 4n nay.

Tuy nhién, néu bén c6 quyén va bén c6 nghia vu thda thuan gtri yéu cau cho x6a dang
ky dén mdt Toa an do ho lya chon thi théa thuan nay s€ c6 hi¢u luc gitra cac bén.

Diéu 2443

Tda 4n phai cho x6a dang ky néu viéc dang ky da duoc thuc hién khong theo quy
dinh cua phdp luat va ciing khdng cin ctr vao mot ching thu xdc 14p quyén, hoic
da duogc thuc hién can cir vao mdt chtiing thu khong hop 1€ hodc ching thu da
chdm dut hiéu luc, hodc néu cdc quyén wu tién hodc thé chap da bi hiy bo theo
quy dinh cua phdp luét.

Diéu 2444

Néu thay viéc ding ky thé chip theo quy dinh tai Piéu 2401 va Diéu 2412 1 qud
mirc, bén c6 nghia vu ¢6 thé yéu cau rit bot dang ky trén co so tuan tha quy dinh
vé tham quyén xét xir tai

Ditu 2442
Viéc dang ky thé chap trén nhiéu bat dong san bi coi 1a qua murc néu gia tri cia
mot hodc mot vai bat dong san trong khdi tai san thé chap d6 16n hon hai 1an gid
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trj ctia nghia vu dugc bao dam, tinh ca phan gdc va phan phu thém hop phip,
cong thém mot phan ba gié tri dé.

Diéu 2445

Viéc ding ky thé chap cling c6 thé bi rit bét do qua mirc néu dang ky da dua trén
wdc tinh caa bén c6 quyén vé cac khoan nghia vu c6 diéu kién, c6 thé phat sinh
hodc khong c6 gia tri xac dinh, ma gid tr1 bao ddm khong dugc quy dinh trong
hop dong thé chap.

Trong trudng hop niy, tham phan danh gid mic do qua murc tuy theo hoan canh,
kha nang xay ra va nhing suy dodn dya vao thyc té nham dung hoa céc quyén
ctia bén c¢6 quyén véi 1oi ich ctia bén c6 nghia vu, trén co s& khong anh hudng
dén viéc dang ky méi quyén thé chip khi sy kién 12 diéu kién cta nghia vu xay ra
lam cho nghia vu c6 gia tri cao hon so vdi udce tinh.

TIEU MUC 2. NHUNG QUY DINH RIENG VE THE CHAP CUA VO
CHONG VA NGUOI PUQC GIAM HQ

Diéu 2446

Khi thé chap theo luat dinh di duoc dang ky theo quy dinh tai Diéu 2402 hoic Piéu
2403, nguoi vg hodc chdng duoc hudng dang ky 6 thé hiy bo toan bo hoac mot phan
thé chap, trir truong hop co diéu khoan 1 rang cua khé wdc hon nhan cAm viée nay.
Tuong tuy dbi voi thé chip theo luat dinh hodc thé chép tu phdp nhim bao dam
khoan cip dudng di cip hodc c¢6 thé cap cho ngudi vo hodc chdng hodc cho cic con.

Néu ngudi vo hodc chdng duoc hudng viée ding ky, do tir chdi rit bot hodc hity
bo thé chap, ngan can bén kia x4c 14p hodc chuyén nhuong tai san dé dap tmg loi
ich ctia gia dinh, hodc néu ngudi vo hodc chong khong c6 kha ning biéu dat y chi
thi thAm phén c6 thé cho phép rit bét hodc hily bo thé chip d6 theo nhimng diéu
kién can thiét dé bao vé quyén cta bén kia. Tham phdn ciing c6 thé lam viéc d6
néu trong khé wdc hon nhan ¢ diéu khoan néu tai doan 1 Piéu nay.

Khi thé chap duoc dang ky theo quy dinh tai Didu 2404, viéc dang ky chi c6 thé
bi x6a hodc rut bot trong thoi glan chuyén glao quyén quan 1y tai san, cin cir vao
ban 4n cta Toa 4n dd quyét dinh viéc chuyén giao do.

Ngay sau khi viéc chuyén giao quyén quan ly tai san cham dut, viéc x6a hodc rut

bot dang ky co thé duoc thuc hién trong nhitng diéu kién quy dinh tai cdc doan 1
va 3 cua Diéu nay.

Diéu 2447
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Néu gid tri cdc bat dong san ma ngudi chua thanh nién hodc ngudi thanh nién
dugc giam ho da ding ky quyén thé chdp vuot ddng ké gid tri can thiét dé bao
dam viéc quan 1y clia ngudi gidm ho, ngudi nay cé thé yéu cau hoi dong gia toc
rit bt dang ky cho vira di bat dong san bao dam.

Nguoi gidm hd cling c6 thé yéu cau hoi dong gia tdc rut bot pham vi gid tri nghia
vu cia minh doi voi nguoi duge gidm ho.

Tuong tu, trong trudng hop c¢6 dang ky thé chip dbi véi bat dong san cua nguoi
quan ly tai san theo phap luat theo quy dinh tai Dleu 2409, nguoi nay ¢ thé yéu
cau tham phén phu trach gidm ho rat bot dang ky vé mit bt dong san thé chap
hodc vé gia tri khoan tién bao dam.

Trong nhitng diéu kién tuong tw, ngudi gidm hd va nguoi quan 1y tai san theo
phép luat cling c6 thé yéu cau huy bo toan bo theé chap.

Viéc x6a mot phan hogc toan bo thé chap déi véi bat dong san cta nguoi gidm hd
duogc thuc hién theo ching thu giai trir do mot thanh vién do hoi dong gia tc uy
nhiém ky va viéc x6a mot phan hoic toan bd quyén thé chap ddi Vol bat dong san
cua nguodi quan ly tai san theo phép luat dugc thyuc hién theo quyét dinh cta thim
phédn phu trach gidm ho.

Diéu 2448

Viéc giai quyét cdc yéu cau ciia vo, chong, ngudi gidm ho hodc nguoi quan 1y tai
san theo phdp luat trong nhitng treong hop quy dinh tai cdc Diéu trén phai tuin
theo trinh ty, thu tuc quy dinh trong B¢ luat T tung dan su.

Néu Toa 4n tuyén rdt bot tai san thé chap xudng con mot sb bat dong san thi ding
ky da thuc hién do6i véi cac bat dong san khac bi xda.

MUC 3. NGUYEN TAC CONG KHAI SO PANG KY VA TRACH NHIEM
CUA PANG KY VIEN

Diéu 2449

Ping ky vién c6 trach nhiém cip cho bat cir ai ¢6 yéu ciu cung cap thong tin, ban
sao hodc trich lyc cic tai lidu, trir don yéu cau dang ky, dugc luu giir tai phong
dang ky giao dich bao dam trong vong nam muoi nam truge khi c6 yéu cau cung
cap thong tin, va ban sao hodc trich luc ho so dang ky hién con, hodc gidy chirng
nhan vé viéc khong cé bat ctr tai liéu hodc hd so dang ky nao lién quan dén yéu
ciu cung cip thong tin.
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bang ky vién ciing c6 trach nhiém cap theo don yéu cau, trong thoi han 10 ngay,
ban sao hodc trich lyc s6 ding ky bat dong san hodc gidy ching nhan vé viéc
khong c6 bat ctr phiéu nao lién quan dén yéu cau cung cap thong tin.

Diéu 2450 ‘
Dang ky vién phai chiu trach nhi¢m vé nhiing thiét hai gay ra:

1° Do khong cong bo cac chung thu, quyét dinh ctia Toa 4n luu tai co quan dang
ky va cdc dang ky can thiét, , trong truong hop viéc khong cong bo d6 khong can
clr trén quyét dinh tir chdi tiép nhan hd so dang ky hodc bac yéu cau ding ky.

2° Do quén ghi vao gidy chimg nhan do minh cip ra, mot hodc nhiéu dang ky
hién c6, trur truong hop sy nham lan d6 1a do thong tin khai bdo khong day du
hodc khong chinh xdc ma ho khdng phai chiu trach nhiém.

Diéu 2451

Khi dang ky vién cip gidy chimg nhan cho chi s¢ hitu méi doi voi mdt quyén
quy dinh tai Dleu 2476 ma bo qua viéc dang ky quyén uu tién hoic dang ky thé
chép thi quyen d6 van thudc vé chu so hitu méi va khong phai chiu quyén uu tién
hodc thé chip bi bo qua, véi diéu kién duong su di yéu cau cap gidy ching nhan
sau khi cong bd chting thu ctia ho. Ngoai viée c6 thé kién dang ky vién, nguoi cd
quyén huong dang ky bi bé qua van ¢ quyén néu ra thr ty ho dugc huong khi
dang ky chimg nao nguoi mua chua tra tién hodc chung nao ho dugc phép can du
vao viéc x€p thr ty voi nhitng nguoi ¢ quyén khéc.

Diéu 2452

Trir truong hop c6 cin i dé tir chdi viée gui gift hodic bac bo mot thu tyc theo
cdc quy dinh phdp ludt vé cong bo dat dai, dang ky vién khong thé tir chdi hoic
cham thye hién mot thu tyc hoac cAp céc tai lidu duge yéu cau mot cich hop thir,
neu khong thi phai bdi thuong thiét hai cho cdc bén duong sy. Khi d6, theo yéu
cau cua duong sy, thim phdn Toa dn so tham hodc thira phét lai phién toa hoic
thira phat lai khac hodc cong ching vién c6 hai nguoi lam ching, sé 1ap bién ban
ngay lap tirc vé su tir chdi hodc cham tré d6.

Ditu 2453

béng ky vién phai c6 mot quyén so trong d6 ghi theo ngay va theo sO thu ty giao
nop chung thu, quyet dinh ciia Toa 4n, don yéu cau dang ky va noi chung, cac tai
liéu giao ndp nham muc dich thyuc hién thu tuc cong bd cong khai.

Ping ky vién chi ¢ thé thuc hién thi tuc vao ngay, thang va theo thtr tu cic tai
liéu giao nop cho minh.

Moi nam, moQt ban sao cic s6 sach két thic nam trude, dugce luu trir khong mat 1¢
phi tai phong luc su Toa dn so tham tham quyén rong hoac Toa &n so tham tham
quyén hep ¢ quan khac quén noi cu trd cia dang ky vién.
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Vié¢c chi dinh Toa dn noi phong luc sy s€ luu trit ban sao noéi trén do B truong
Tu phéap quyét dinh.

Chinh phu hudéng dan thi hanh Diéu nay va quy dinh nhitng bién phédp k¥ thuat c6
thé stir dung dé 1ap ban sao luu tai phong lyc su.

Diéu 2454

Quyén s6 quy dinh tai Diéu trén phai do thAm phan Toa an so thAm noi c6 co
quan dang ky giao dich bao dam danh sO va ky tit vao tirng trang, tir trang dau toi
trang cudi. SO phai duoc khéa s6 hang ngay.

Tuy nhién, trong truong hop ngoai 1€, tai lieu dudi hinh thirc dién tr ¢6 the thay
thé s6; trong truong hop niy, tai liéu can phai duoc nhan dang, danh sé va ghi
ngay thang ngay khi duogc 1ap, bang cdc phwong tién cho phép bao mat thong tin.

Diéu 2455

bang ky vién phai thi hanh chirc nang, nhiém vu cua minh theo quy dinh tai
Chuong nay, néu khong s€ bi phat tir 30 dén 300 0-r6 cho 1an vi pham thir nhat
va bi céch chie néu vi pham lan thtr hai; ngoai ra, con phai bdi thuong thiét hai
cho cdc bén; tién bdi thuong thiét hai phai tra trude khi ndp phat.

Diéu 2456

Ghi chd vé viéc nop yéu cau dang ky trong s6 quy dinh tai Dleu 2453, phai duogc
thuc hién lién tiép, khong c6 chd tring, khong cach dong; néu vi pham thi dang
ky vién bi phat tr 60 dén 600 0-rd va phai bdi thuong thiét hai cho céc bén; tién
boi thuong thiét hai phai tra trude khi ndp phat.

Didu 2457

Co quan dang ky g1a0 dich bao dam luu trir s6 dang ky theo quy dinh tai doan 2
Diéu 2454, cap gidy chirng nhéan vé viéc da thyc hién ding ky va luu vao hop
phiéu bat dong san dbi voi cac bat dong san duoc ké khai riéng trong yéu cau
cung cap thong tin. Noi dung gidy ching nhan do Chinh phu quy dinh.

CHUONG V
HIEU LUC CUA QUYEN UU TIEN VA THE CHAP

Ditu 2458

Trir tredng hop khai kién yéu cau ban tai san thé chap theo trinh ty, th tuc quy
dinh tai cdc dao luat vé thu tuc thi hanh 4dn dan sy ma hop dong thé chap phai
tuan thd, chu ng dugc bao dam bang thé chap néu khong duoc thanh todn nghia
vu thi c¢6 thé khdi kién ra Toa dn dé yéu cau duoc nhan bat dong san thé chap aé
thay thé cho viéc thanh todn nghia vu. Tuy nhién, cht no s& khdng c6 quyén nay
néu bat dong san thé chip 12 noi & chinh ciia bén c6 nghia vu.
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Diéu 2459

Cic bén c6 thé thoa thuan trong hop dong thé chap vé viéc bén c6 quyén s& tro
thanh chu s& hitu cta bat dong san thé chip. Tuy nhién, diéu khoan nay khéng c6
hiéu luc ddi voi bat dong san la noi ¢ chinh cia bén c6 nghia vu.

Diéu 2460 ‘ ,

Trong cac truong hop quy dinh tai hai Picu trén, bat dong san li€n quan phai
duoc dinh gid boi gidam dinh vién do cic bén thda thuédn lya chon hoac do Toa 4n
chi dinh.

Neu gid trj bat dong san thé chap 16n hon gid tri nghia vu duoc bao dam, bén c6
quyén phai tra cho bén c6 nghia vy khoan tién twong tng voi phan gia tri chénh
1éch; trong trudng hop c6 chu ng khéc ciing nhan bao dam bang thé chap ddi véi
bat dong san nay thi bén c6 quyén phai ky guri bit dong san.

Diéu 2461

Bén c6 quyen uu ti€n hoac quyen thé chip da dang ky dbi voi mot bat dong san
c6 quyén truy doi ddi voi bat dong san do, bat ké bat dong san nam trong tay ai,
dé duoc thanh todn theo thir tw quyén yéu ciu ctia minh hoic tht ty ding ky.

Picu 2462

Néu ngudi thir ba ndm gitr tai san thé chdp khong tién hanh nhimg tha tuc quy
dinh dudi day dé giai trir thé chap khoi tai san d6 thi theo hiéu lyc cta viée ding
ky thé chap, ngudi nay bi coi nhur ngudi c6 nghia vu ddi véi céc nghia vu duoc
béo dam bang thé chap, dwgc huéng cdc ky han va thoi han nhu bén c6 nghia vy
ban dau.

Diéu 2463

Trong trudng hop ndy, ngudi thir ba ndm gitr tai san thé chap c6 nghia vu thanh
toan toan bd cic khoan 1ai va no géc dén han, du sb tién c6 thé tang lén bao nhiéu,
hodc phai tir bd hoan toan bat dong san thé chip.

Diéu 2464

Néu nguoi tht ba nim gitt bat dong san thé chip khong thyc hién mot trong
nhitng nghia vu néi trén, mdi chu ng cé quyén truy doi déi véi bt dong san d6 c6
thé yéu cau ké bién va ban bat dong san theo quy dinh tai Thién XIX Quyén IIL

Diéu 2465

Tuy nhién, nguoi thir ba ndm giit tai san khong dich than c6 nghia vu cé thé phan
d6i viéc bdn tai san thé chap da giao cho minh, néu ngudi c6 nghia vu chinh con
6 nhitng bat dong san thé chip khic cho ciing nghia vu d6 va ngudi thi ba nim
giit tai san ¢ thé yéu cau xtr 1y trudc nhitng bat dong san d6 theo thé thic quy
dir}h ta_}i Thién Bao lanh; trong khi xtr 1y tai san, phai tam hoan viéc ban tai san
thé chap.
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Diéu 2466
Vi¢c phan doi xu 1y tai san khong cé hi¢u lyc do6i véi chu ng duge hudng quyen
uu tién hodc quyén thé chap dac biét doi vai bat dong san.

Diéu 2467
Tat ca nhimg nguoi thir ba niam gilt tai san khong dich than c6 nghia vu va ¢
nang luc chuyén nhugng c6 thé tir bo bat dong san thé chép.

Picu 2468

Ciing c6 thé tir bo bat dong san thé chip sau khi nguoi thir ba ndm giit tai san da
thtra nhan nghia vu hoac bi xtr phai thyc hién nghia vu: cho dén khi phat mai tai san,
viéc tir bo bat dong san thé chap khong can trd ngudi thir ba nam gitr tai san ¢ thé
1ay lai bat dong san néu nguoi nay thyuc hién nghia vy va tra cdc khoan chi phi.

Ditu 2469
Viéc tir bo bt dong san the chap duoc thyc hién tai Phong luc su ciia Toa 4n noi
c6 tai san; Toa 4n cap gidy chirmg nhan tir bo bat dong san thé chip.

Theo dé nghi cia duong sy, bat dong san bi tir bo s€ do mot ngudi dugc chi dinh
quan ly; sau d6, viéc yéu cau ban bat dong san phai tuan theo cic thu tuc vé ké
bién bat dong san.

Diéu 2470

Ngudi thir ba ndm giit tai san ¢6 the bi kién doi boi thuong néu, do hanh vi cia
minh hodc do so xuét, dé xay ra nhirng hu hong gay thiét hai cho bén c6 quyén
dugc bao dam bang thé chip hodc quyén wu tién; ngudi thi ba nim gitr tai san
chi ¢6 thé duoc hoan lai nhitng chi phi bdo quan va cai tao, tu bd tai san trong
pham vi phan gid tri tang thém cua tai san do vi¢c cdi tao, tu bd mang lai.

Diéu 2471

Nguoi thir ba ndm giit tai san phai chiu trach nhiém vé nhing hoa loi cua bat
d6ng san bi thé chap ké tir ngdy nhan duoc gidy yéu cau thue hién nghia vy hodc
tir bo bat dong san thé chap, hodc ké tir ngy nhan duoc gidy yéu cau mdi néu vu
kién da bi bo trong ba nam.

Diéu 2472

Dich quyén va vit quyén cua nguoi thir ba nim gilr tai san dbi véi bat dong san
trude khi chiém hitu, duoc phuc hdi sau khi tir bo bt dong san thé chap hoic sau
khi phat mai bat dong san do.

Ngudi ¢6 quyén cta nguoi thir ba ndm giit tai san, thuc hién quyén the chap cua
minh theo thir tw dbi voi tai san tir bé hodc tai san phdt mai sau tit ca nhiing
nguoi di dang ky thé chap déi véi cc chu s hitu trudc.
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Diéu 2473

Ngudi thir ba ndm giit tai san néu dé thuc hién nghia vy duoc bao dam bang thé
chép hodc da tir bo bat dong san thé chép hoac chép nhan phat mai bét dong san
d6, thi c6 thé khai kién vé nghia vu bao dam ctia nguoi ¢ nghia vu chinh.

bidu 2474

Nguoi thr ba ndm gitr tai san néu mudn giai trir thé chap khoi tai san thudc so
hiru ctia minh bang cdch thanh todn nghia vy tir tién bén tai san thi phai tuan theo
céc thu tuc quy dinh tai Chuong VI Thién nay.

CHUONG VI
GIAI TRU QUYEN UU TIEN VA GIAI TRU THE CHAP

Diéu 2475

Néu khi ban mot bat dong san thé chap, tat ca cac chu ng c6 dang ky déu thoa
thuén véi bén c6 nghia vu vé viéc dung s tién thu duoc tir viée ban bat dong san
dé thanh todn toan bd hodc mot phan cac nghia vu dugc bao dam, ho s€ thuc hién
quyén duoc wu tién thanh todn trén tién ban bat dong san va ho c6 thé su dung
quyén do aé phan d6i bat ky bén thé quyén ciing nhu bat ky bén c¢6 quyén yéu
ciu nao ddi vai tién ban bit dong san.

Do hi¢u luc cua viéc thanh todn nghia vy dugc bdo dam, bat dong san d6 dugc
giai trir khoi quyén truy doi gan lién véi thé chap.

Trong truong hop khong c6 thoa thuan quy dinh tai doan dau cua Diéu nay thi
tién hanh cdc thi tyc giai trir thé chip theo quy dinh tai cdc diéu sau day.

Diéu 2476

Céc hop ddng chuyén giao quyen s& hiru bat dong san hodc vat quyén dm v6i bat
dong san ma nguoi thir ba nam giir tai san mudn giai trir khoi cdc quyén uu tién
va thé chip, s& dugc cong bd tai phong dang ky giao dich bao dam noi ¢6 tai san
theo cdc quy dinh phdp luat vé cong b dt dai.

Diéu 2477
Viéc cong bd vin ban chuyen quyén s hitu tai phong dang ky giao dich bao dam
khéng giai trir cdc quyén wu tién va thé chap da xdc 1ap ddi vaoi bat dong san.

Nguoi ban chi chuyen giao cho nguoi mua quyén s& hitu va cac quyén ma ban
than minh c6 ddi v&i vat ban cling v6i cic rang budc vé quyén wu tién va thé chap
ddi véi vat ban.
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Diéu 2478

Néu cha s& hitu méi mudn bao vé quyén lgi cia minh trong nhirng vu kién dugc
néu tai Chuong VI Thién nay thi trude khi ¢6 don khoi kién hodc chdm nhit 12
mot thang ké tur khi nhan dugc gidy yéu cau lan dau, cha s& hitu méi c6 trach
nhiém gui nhiing gidy t& sau cho céc bén c6 quyén dén noi cu trd ma ho ké khai
trong hd so ding ky thé chap:

1° Trich lyc ching thu chuyén giao quyén s& hiru, trong d6 chi can ghi ngay
thang va tinh chit cia ching thu, tén va tu cich phdp 1y cua nguoi ban hodc
nguoi tang cho, loai vat va tinh trang vat ban hodc tang cho, va néu 1a mot 16
nhiéu tai san thi ghi tén goi chung cia tai san va cdc quan noi c6 tai san, gid ban
va céc chi phi nam trong gid béan, hodc gid tri udc tinh cia tai san néu 12 tai san
tang cho;

2° Trich lyc ban cong bd hop ddng mua bén;
3° Ban md ta so lugc vé cdc ding ky thé chap ¢6 hiéu luc thuc té ddi véi bat dong san.

Diéu 2479

Ngudi mua hodc ngudi duoc ting cho tuyén bd trong ching thu rang ho sén sang
thanh todn ngay cdc nghia vy dugc bao dam bang thé chap, nhung chi trong pham
vi gid mua bat dong san hodc néu 1a tai san duoc ting cho thi chi trong pham vi
gia tri bat dong san da ké khai, khong phan biét nghia vu da dén han phai thuc
hi¢n hay chua.

Diéu 2480

Khi chu s¢ hitu moi tién hanh viéc thong bdo trong thoi han quy dinh, ngudi c6
quyen dd dang ky chung thu c6 thé yéu cau ban dau gid cong khai bat dong san,
véi diéu kién:

1° Phai thong bdo yéu cau nay cho chu s hitu méi chdm nhét trong thoi han bén
muoi ngay ké tr ngay nguoi dé thong bio;

2° Trong yéu cau ban dau gi4, phai ning gia 1én mot phan muoi so véi gid tri ghi
trong hop ddng hoic gid do cha s¢ hitu méi an dinh;

3° Thong bao nhitng ndi dung trén, trong cung thoi han, cho chu s¢ hitu trude 1a
nguoi c6 nghia vu chinh;

4° Ban chinh va ban sao gidy thong bdo phai do nguoi co quyén yéu cu ban dau
gid hodc nguoi duoc ho uy quyén ky; nguoi duge uy quyén phai dua ban sao gidy

iy quyén;

5° Nguoi d6 phai bao lanh cho dén gid tri nghia vu va céc 18 phi.
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Néu khong thyc hién tat ca cdc quy dinh trén thi viéc ban ddu gid vo hiéu.

Diéu 2481

Néu ngudi ¢6 quyén khong yéu cau ban diu gid theo diing thé thirc va thoi han
quy dinh thi gid 4n dinh chinh thirc cta bat dong san 1a gia ghi trong hop dong
hodc gid do chu s& hitu méi dua ra. Cha s¢ hitu méi dugce gidi trir moi quyén uu
tién va thé chap néu ky thac hodc tra gid tién trén cho nhitng ngudi cé quyén theo
thir tu.

Diéu 2482

Trong truong hop phai ban d4u gia lai theo yéu cau cua nguoi co quyén hoic cua
chu s¢ hitu méi, viéc ban dau gid lai dugc thuc hién theo cic thé thirc quy dinh
ddi voi viee phét mai tai san trong thu tuc ké bién bat dong san.

Ngu’m yéu cau phai cong bé trén cac bang niém yét gid quy dinh trong hop dong hoac
gid do chu s hitu méi 4n dinh va s6 tién thém vao ma nguoi c¢6 quyén phai chiu.

Ditu 2483

Nguoi duoc mua bat dong san ban dau gid, ngoai tién ddu gid, phai hoan lai cho
nguoi mua hodc nguoi duge tang cho bi trudt quyén so hiru, nhirng chi phi vé hop
dong, vé viée cong bé tai phong dang ky giao dich bao dam, vé viéc thong bdo va
vé viéc ban dau gid lai.

Diéu 2484
Khi tr¢ thanh nguoi dau gid cudi cung, ngudi mua hoac nguoi duge tang cho con
gitr bat dong san ban dau gid, khong phai cong bd ban an cho phép t6 chuc dau gia.

Diéu 2485

Vi¢e ngudi c6 quyén rit don xin bén dau gia khong can trd viée ban dau gid cong
khai, ké ca khi nguoi ay tra so tién ma minh nhan tra, néu khong c6 thoa thuan rd
rang cua tat ca nhitng ngudi c¢6 quyén thé chap khic.

Diéu 2486

Ngudi mua, khi mua duge bat dong san ban dau gid, c6 quyén kién doi nguoi ban
hoan lai s tién vuot qud gid tién ghi trong chtng thu va 13i cta sb tién d6, tinh tir
ngay phai tra theo tirng ky.

Diéu 2487

Trong truong hop ching thu cua chu s¢ htru mdi bao gdm ca bat dong san va
dong san hodc bao gdm nhiéu bat dong san bi thé chap va khong bi thé chép, tat
ca ¢ trong cung mot quan hoac cic quan khic nhau, ban theo cing mdt gid hodc
theo nhiéu gid khdc nhau va tich biét, duoc khai thic nhu nhau hay khong, gid
cua mdi bat dong san dugc dang ky riéng ré va tich biét s& duoc cong b trong
gidy thong bdo cua chu s¢ htu méi, ¢6 dinh gid ting thir trén tong gia ghi trong
chtng thu, néu can.
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Ngudi ¢6 quyén ma tham gia ddu gid khong phai mo rong gidy nhan tra cia minh
ra dong san va bat dong san khic ngoai s bat dong san dugc thé chép va & trong
cung mot quan. Chu s¢ hitu méi dugc kién doi boi thuong nhirng thiét hai ma ho
phai chiu do viéc chia nhé cac vat ma ho da mua dugc hodc do viéc khai théac bi
chia nho.

CHUONG VII
CHAM DUT QUYEN UU TIEN VA THE CHAP

Diéu 2488
Quyén vu tién va thé chap cham dut trong cic trudong hop sau day:

1° Nghia vu chinh chidm dut, trir truong hop quy dinh tai Diéu 2422;
2° Bén c6 quyén tir bo thé chap, trir truong hop quy dinh tai Diéu 2422;

3° Nguoi thir ba ndm giit tai san bao dam di hoan thanh moi thu tuc va thoa mén diéu
kién nham giai trir nhitng tai san ho dugc s hiru khoi quyén wu tién hodc thé chap;

4° Theo thot hiéu.

Néu tai san ban dam nam trong tay bén c¢6 nghia vu thi quyén uu tién hodc thé
chap dbi v6i tai san d6 chdm dut khi hét thoi hiéu khoi kién yéu cau xdc 1ap
quyén uu tién hoic thé chép.

Néu tai san bao dam do ngudi tht ba ndm gifr thi cin ctr vao thoi hiu xdc 1ap
quyén s6 hitu ciia ngudi thir ba d6i voi tai san d6: trong truong hop thoi hiéu doi
hoi phai c6 chung thu thi thoi hiéu chi bat dau tinh tir ngay chimg thu duoc cong
bd tai co quan diang ky giao dich bao dam noi c6 bat dong san.

Viéc dang ky quyén uu tién hodc dang ky thé chip ciia bén c6 quyén khong lam
gidn doap thoi hi¢u do phédp luat quy dinh c6 1gi cho bén c¢6 nghia vu hodc nguoi
th(r ba nam gitr tai san.

5° Bén thé chp hity bo viéc thé chap quy dinh tai doan cudi Diéu 2423 va theo
diéu kién quy dinh tai diéu khoan do.
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CHUONG VIII

CHUYEN GIAO QUYEN SO HUU PE BAO PAM THU'C HIEN NGHIiA
\4Y

Diéu 2488-1

Quyén s hiru dbi voi mot bat dong san c6 thé dugce chuyén giao dé bao dam thuc
hién nghia vu trén co s¢ giao két mot hop déng uy thic quan 1y tai san theo quy
dinh tai c4c diéu tir Diéu 2011 dén Diéu 2030.

Trong mdt sO truong hop khong dp dung Dicu 2029, viéc bén ty théc 1a cd nhan
chét khong lam cham dit hop dong ty thac da 1ap theo quy dinh tai Chuong nay.

Diéu 2488-2

Ngoai nhiing diéu kién quy dinh tai Diéu 2018, trong truong hop giao két hop
ddng uy thic quan 1y tai san dé bao dam thyc hién nghia vu, hop ddng uy thic
phai ghi rd nghia vu dugc bao dam va gid tri wdc tinh cua bat dong san dugc
chuyén giao 1am tai san ty thac, néu khong s& vo hiéu.

Diéu 2488-3

Trong truong hop bén c6 nghia vy khong thue hién nghia vu dugc bao dam va
néu hop dong uy thdc quan ly tai san khong c¢6 quy dinh khac, thi bén nhan uy
thac dong thoi 12 bén c6 quyén s& duoc quyén tu do dinh doat tai san duoc
chuyén giao dé bao dam thyc hién nghia vy.

Truong hop bén nhan uy thac khong dong thoi 12 bén ¢6 quyén thi bén c6 quyén
¢6 thé yéu cau bén nhan uy thac chuyén giao lai tai san cho minh dé sau d6 tu do
dinh doat, hodc néu c6 thoa thuan trong hop dong thi bén cé quyén c6 thé yéu cau
bén nhén y thic ban tai san va giao lai cho minh toan by hodc mot phén tién ban
tai san.

Gié tri tai san phai dugc xdc dinh béi mét gidm dinh vién do cdc bén thoa thuin
lya chon hodc do Toa an chi dinh. Moi thoa thuan trdi véi quy dinh nay déu
khong c6 gia tri phép 1y.

Diéu 2488-4

Trong trudng hop gia tri tai san dugc xdc dinh theo quy dinh tai doan cudi Piu
2488-3 16n hon gid tri nghia vu dugc bao dam, bén c6 quyén khi di duoc quyén
tu do dinh doat tai san theo quy dinh tai Diéu 2488-3 phai tra cho bén uy thic sb
tién twong dwong phan chénh 1éch giira gid tri tai san uy thac va gid tri nghia vu
dugc bao dam, sau khi d thanh todn hét cdc chi phi pht sinh tir viéc bao quén,
gilr gin hodc quan ly tai san uy thac.

Néu bén nhan iy thac tién hanh ban tai san ay thic theo quy dinh ciia hop dong

Uiy thdc quan 1y tai san, thi sau khi da thanh todn hét céc chi phi phat sinh tir viéc
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bdo quan, gilr gin hodc quan 1y tai san uy thic, bén nhan iy thac hoan lai cho bén
uy thac phan tién bén tai san vuot qua gia tri nghia vu dugc bao dam.

Diéu 2488-5

Tai san dd chuyén giao quyén so hitu theo quy dinh tai Didu 2488-1 c6 thé tiép
tuc dugc dung dé bao dam thuc hién nghia vu khic véi nghia vu da néu trong hop
ddng uy thac quan Iy tai san, néu hop ddéng c6 quy dinh rd nhu vay.

Bén uy thic c6 thé ding tai san uy thac dé bao dam thuc hién nghia vu sau khong
chi ddi voi cht no ban dau ma con ddi voi cha no méi, ngay ca khi chua thanh
todn nghia vy trude v6i chil ng ban ddu. Néu bén uy thdc 13 c4 nhan, tai san uy
théc chi ¢6 thé dugc dung dé bao dam thuc hién nghia vu méi trong pham vi gia
trj wdc tinh cta tai san vao ngay xdc lap bién phap bao dam méi d6i véi tai san do.

Thoéa thuan vé viéc dung tai san uy thac dé bao dam thuc hién nghia vy khéic phai
duogc 13p theo quy dinh tai Diéu 2488-2 va duoc cong bd cong khai theo thu tuc
quy dinh tai Diéu 2019, néu khong s& vo hiéu. Ngay cong bd cong khai 1a can ctr
xdc dinh tht ty vu ti€n thanh todn gitta céc chu ng.

Nhirng quy dinh tai biéu nay thudc linh vuyc trat tuy cong, moi thoa thuén trai véi
Diéu nay déu khong c6 gia tri.
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